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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO DI RISANAMENTO
CONSERVATIVO DEL CENTRO STORICO DI CHIETI

1
-

L2 22 X T

TITOLO I - NORME GENERALI

ART. 1 - Lisiti del pieno particolareggiato esecutivo

Il presente piano particolareggiato, ha pPer oggetto tutta la sottozo-
na intensiva di risanamento congservativo delimitata nel Piano Regolatore Generale
della Citta di Chieti, ed attualmente vigente, In particolare, detta zona & rac-
chiuse da: via Giuseppe Salvatore Ptamell, Via Asino Herio, Largo Cavallerizza,
Via Silvino Olivieri, Via Federico Salomone, Piazza Garibeldi, Via Nicola da Guar
diagrele, Via Papa Giovanni XXIIf, parte posteriore e confine dei{ giardinj degli
edifici prospicienti Via Giuseppe Armellini, fianco e giardino della Chiesa e con
vento di S.Maria Mater Domini, Via di Porta Monacisca, Via Principessa di Piemon-

te, Piazza Trento e Trieste, Via Nicoletto Vernia.

Il complesso delle aree e degli edifici ricadenti nei limiti sopra in
dicati individuano una zona di recupero del patrimonio edilizio esistente ai sen-

81 © per gli effetti di cui alla legge 5.8.1978 n*4s7;

Sono esclusi dal Piano di recupero tutti gli edifici di recente costru
zione e, comunque, rientranti nella classe 4 del successivo art.26 delle presenti
norze.

AT. 2 - Klaborati costitutivi del piano.

a) Ricerche

1 - 1/1000 - Edifici di prevalente interesse storico artistico

L)
1

1/1000 - Proprieta degli edifici e degli spazi verdi

ey
]

1/1000 - Consistenza edilizia per numerc di piani

4 - 1/1000 - Individuazione della destinazione d'uso non residenziale
degli edifici

S - 1/1000 -~ Individuazione della destinazione residenziale degli edi
fict

6 - 1710006 - Dest:nazione d'ussg 7on residenziale de: PLani terra degl:

edifici




ic
1
12
13
14
15
16

17

18

1%

21

22

23 -

1/1000 - Condizionl statiche di efficienza e salubrita degli
edifici

1/1000 - Analisi delle correnti di traffico

1/1000 - lndividuazione delle pendenze di traffico

1/1000 - Pavimentazioni stradali

1/1000 - Grado di affollamento

1/1000 - Ripartizione delle popolazione per sessoc e per isclati

1/1000 - Catasto urbano dell'anno 1875

1/1000 -~ Alterazioni del tessuto viario ed edilizio

1/1000 - Individuazione delle tipologie edilizie

1/1000 - Rapporto tra le qualitd degli edifici e la rispettiva

destinazione d'usc attuale

2)

1/2000 - La "“forma" della cittd nella storia: la ristrutturazione

e l'anpliamento di Carlo II D'Angid (1288 - 130%)

1/2000 - La "forma" della cittad nella storia: pianta di Chieti al

termine del X1V secolo

1/2000 ~ La "forma" della cittd nella storia: pianta di Chieti al

tersine del XVI secolo

1/2000 - La "forma" della cittd nella storia: pianta di Chieti al

termine del XVIII secolo

1/2000 - La "forma" della cittd nella storia: pianta di Chieti
nel 187%

1/2000 - La "forma" della cittd nella storia: pianta di Chieti
nel 1902

Cronologia ed iconografia della cittd di Chieti.

b) Progetto

P/2
P/3
P/4

2/%

P, 3
P/7
P/8
P/9

1/1000 - Sistemazioni viarie e pavimentazioni stradali

1/1000 - Destinazione d'uso degli edifici e degli spazi liberi
1/1000 - Classificazione tipologica degl!i edifici

Elenchi catastali delle proprieta soggette ad esproprioc per la
realizzazione dei servizi e/o degli spazi liberi

Helagicne e nerme tec-iiche

Relaziae aggiuntiva ed integrazione norme tecniche

IT Relazione tecnica aggiuntiva

Norme tecniche (Integrazioni definitive)

[
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3)

¢) Progetto esecutive
Pe/0 - 1/1000 - Quadro di riferimento
da Pe/1 a Pe/31 - 1/200 - 1/500 - Progetto esecutivo dei singoli isolati

ART. 3 - Contenuto del piano - finalita.

Il presente piano prevede il recupero della "forma" della cittd antica
e dei suoi spazi urbani, il restaureo del 8uo tessuto edilizio, in attuazione delle
prescrizioni indicate all'art.8, paragrafo 8.4, comma &), "sottozona intensiva di
risanamento conservativo", delle norme di attuazione del Piano Regolatore Generalle
della Cittd di Chieti attualmente vigente. La finalitd prioritaria del complesso
prescrittivo del pianc & la conServazione della struttura sociale del centro stori

€0 di Chieti, e la necessaria ristrutturazione del suo collettive demografico.

ART. 4 - Dichiarazione a&i pubblica utilita.

Per le previsioni e le finalitd contenute nel precedente art.3, 1'ap-
provazione del piano equivale a dichiarazione di pubblica utilitad per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, per il risanamento e restauro conservatjvo
degli edifici del centreo storico, per le previsioni di demolizione e ricostruzio-
ne di nuovi edifici, per le destinazioni d'uso prescritte ed amnesse, per le dota
zioni delle attrezzature e dei servizi sociali esistenti e previsti, a norma del
D.M. 2.4.1968, n*laas.

ART. § - Durata per piano.
La durata del presente piano particeolareggiato di risanamento conserva

tivo del centro storico di Chieti & fissato in anni 10 {dieci), rinnovabilit.

ART. 6 — Attuazione del plano.
L'attuazione del piano avviene attraverso:
a) piani di zona in applicazione della legge 18 aprile 1962 n*167 e programmi di
intervento in applicazione della legge 22 ottobpe 1971 n*865, nonché deli'art.

24 L.R.12.4.1983 n*18;

b) interventi di edilizia abitativa convenzionata sy comparti edificatori a "mini
me unitd tipologiche 2'intervents di Testauro” di cui ai successivi ars., T e

9 ir applicazisns 223l arTt.T e B dells cegge 28.1.,1977 pois:

e



4)

¢} piani di recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi della legge 5.8.
1978 n*457 ed in parti‘col'u‘re del relativi articeli 26 e seguenti, nonchd degli
artt.27, 28, 29 L.R., 12.4.1983 n°*18;

d) comparti edificatori a cura di consorzi di proprietari di cui al successivo

art.8 ai sensi dell'art.26 della L.R. 12.4.1983 n*18;

e) interventi di manutenzicne ordinaria e/o straordinaria su parti di edifici, ma
sempre all'interno delle "minime unitd di intervento" di cui ai successivi ar-
ticoli 8 e 27, secondo le categorie di interventi di cui alle lettere a) e b)
dell'art.30 L.R. 12.4,1983 n°®18;

£) interventi su una o pid "minime unitd tipologiche di intervento” di restaurc
conservativo e/o di risanamento igienico ed edilizio di cui ai successivi ar-
ticoli 8, 27, e 28 ¢d ai sensi e secondo le categorie di interventi di cui al

le lettere ¢) e d) dell'art.30 L.R. 12.4.1983 n*l18;

g) gli interventi riguardanti le opere interne ai sensi dell'art.26 L. 28.2.1985
n*47 secondo le categorie di intervento assentibili ai sensi dei successivi
artt.27-28 e 29, in relazione alle tipologie degli edifici di cui alla classi

ficazione del successivo art.27;

h) interventi di ristrutturazione edilizia ai sensi del successivo art.29 secondo

le categorie di intervento di cui alla lett."e" dell'art.30 L.R.12.4.°'83 n°®18;

i interventi d¢i demolitione e ricostruzione ai sensi del successivo art.30;

Gli interventi di cui ai paragrafi a),b},c),d), dovranno essere pre-
ceduti dalla stipula della relative convenzione di cui al successivo art.7, in
relazione agli artt. 7 ¢ 8 L.27.1.1977 n*10 ed art.30 L.457/76.

Gli interventi di cui ai paragrafi e),f),g).h).i), dovranno essere
preceduti dal rilascic della concessione edilizia o autorizzazione @ dell’invio
dclla comunicazione cosl come previsti per i singoli interventi delle leggi 10/77,
457/78, D.L. 9/82 convertito in legge 94/82, L.47/85, L.R. n®16/83.

.'adeguamento degli edifici dei percorsi e degli accessi esterni agli
stezs1 & obbligatorio per le ricostruzioni, ed in casi di ristrutturazione dei fab
bricati esistenti, ai tensi del D.P.R. 384/78 e successive integrazioni e modifica

zioni., Negli altri casi di intervento occorre apportare gli adeguamenti possibili.

ART. 7 - Convenzioni.
Cltre alle prescrizioeni di cui alla legge 18 aprile 1962, dell'
art, 35 della legge 21.10.1971 n®865, 1l'Amministrazione Comunale rerola l'attua-

zione del piant, ove previste dal precedente art.6 mediante la stipula d1 apposl

S i o — EO e T T T el Sl T 2T




s)

te convenzio&i contenenti-le prescriziont stabilite dall'art.28, comma S} della
1

legge 17 agosto 1942 n®11%0 e successive modificazioni, della durata di 25 anni,.

Tali convenzioni, ove del caso, prevederannc, oltre quanto indicate negli arte.

7 e 8 della legge 28.1.1977 n*10:

a) la definizione dell’immobile nelle sue parti costituenti, negli elementi di-
nenlionali di superficie, volume, distributivi; di consistenza e stato delle
parti destinate alla residenza e ad altri usi; di titelo di godimento; di con
siltenza.e strutturs degli abitanti:

b) il programaa di intervento, corredato di progetto esecutivo di cui a} seguen
te art.23, conforme ai criteri e alla metodologia dell'intervento per il ri-

Sanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni:

¢) 11 programma finanziario, e le eventualj ripartizioni di spese per opere di.
urtanizzazione primaria e secondaria, ivi compresa la formazione dei parcheg
8i;

d) il regime delle locazioni, sis per gli alloggi restsurati per gli inquilinji
® proprietari precedenti, e Per i nuovi proprietari ed inquiliny, sia per gli
spazi di sttivitd economiche o sociali;

e)le eventuali prelazioni per alloggi restaurati, ai piani inferiori, per persc

Ne anziane.

La convenzione, d4a trascriversi a cura e spese dei proprictari, de-

ve easere approvata con deliberazione consiliare nei modi e forme di legge.

ART. 8 - Comparti - minime unitd tipologiche di intervento di restauto
Ai fini dell‘attusazione del rpesente Pianc Particolareggiato, di cui

ai precedente art.§:

= per comparto edificatorio si intende, come dimensione minima, quella dell'isg

lato, delimitato completamente da spazi pubblijcj (vie, piazze);

- per “m1n1me unitd tipologiche ¢ intervento d; restauro"” si intendono quelle
cosl definite nel progetto ess=cutive (P.e) del presente piano, e delimitate
dagli spazi pubblici {vie o piazze) Prospicienti e, rispetto agli edific: con
tigai, da: “euri d: coniine all'isterro Cegi: isolazi, cre indiviccano iag m. .

nima unita tipologica d'intervento di restauro ed i rispettivi multipli=;

-/




6)

- ivpiani di recupero del patrimonio edilizio esistente”, di cui all'art. 28 del
la legge 5.8.1978 n°457 dovranno avere la dimensione minima del comparto edi-
ficatorio, cosl come sopra definito, ad eccezione di interventi airanti alla
realizzazione dei servizi pubblici di cui al D.M. 2.4.1968 n*1444, le minime
unita di intervento dei piani di recupero, dovranno corrispondere alle “oini
®e unitd tipologiche di intervento di restauro" definite dal presente artico )

lo.

ART. 9 - Commissione Rdilizia.

Per 1l'esame di tutti i progetti di restauro, ristrutturazione e pi-
sanamento o ricostruzione degli edifici ricadenti nel perimetro del presente pia
no, la Commissione Edilizia potrd avvalersi della collaborazione di esperti in

storia dell'arte, dell'architettura e del restauro.

TITOLO II — DESTINAZIOME D'USO DEGLI EDIFICI

ART. 10 -Norwe di carattere generale,
Salvo le specifiche prescrizioni di eui agli -rticoli successivi, 1'

uso degli ediTici del centro storice dovra prevalentemente essere destinato alle

residenze. Oltre alle residenze sono smmesse le seguenti destinazioni d'uso
a) gedi di rappre;entanza dello Stato, della Regione e del Comune;

b) culturali (circoli, mostre d'arte, sale conferenze, esposizioni, ecc.);
c) universitarie {Rettorato, facoltd umanistiche, residenze degli studenti);

d} studi professionali (con non Pil di 5 addetti - mq. 25 per addetto); gli stu
di professicnali non potranno Superare il 20% dell’intera superficie utile

destinata a residenza:
vt commerciali {purché di superficie non superiore a mq.300);
f) artigiane {purch® nen nocive alla salute ed all'igiene pubblica);

£} ricreative (cinema, teatri, sale riunioni, anche interrate, purché non in con
trasto con le norme vigenti di prevenzione antincendi, di igiene e di pubbli-

29 esercizio):

{ristsrans:, Q.rergni - pursné nen S.p@rilorl a 50 stanze, e 51z Ze
stinata a spazio per i servizi comuni almeno il 15% della superficic utile de
stinata a stanze);

o/




?)

{) servizi pubblici (a livello urbano, edilizia scolastica, a livello di setto-

re urbano, edifici pet il:-culto e loro.pertinenze).

L

E' amnessa ltresl 1; realizzatione di autorimesse sotterranee ed al
piano terreno dei locali prospettanti su strada, o su cortili interni (ove esi-
stenti), l'utilizzazione adox - auto, salvo quanto indicato negli articoli suc
cessivi.

Sono comunque escluse le attr%zzature commerciali tipo supermarket
e depositi e le stazioni di rifornimento carburanti di qualsiasi tipo. E' anche
esclusa la creazione di nuovi uffici pubblici e privati legati a funzioni di ti

po direzionale.

ART. 11 = Uffici ed attrezszature pubbliche a livello urbano.

Sonc esclusivamente quelli indicati nella tavola di progetto P/3,
ciod a dire: sede comunale, sede dell'Aaministrazione provinciale, Banca d'Ita-
lia, Camera di Commercio, Biblioteca provinciale, Teatro Marrucino, Museo, Pina
coteca, Mostra Mercato d'Arte, Palazzo di Giustizia. I fabbricati Zambras ¢ De Pa
squale, al womento della loro acquisizione nel patrimonio comunale, avranno le
. destinazioni d'uso di cul al presente articolo ed all'art.l14 delle Norme tecni~
che integrative definiti#e_e quella per uffici ed istituti di interesse pubbli-

[-{- 1 .
ART. 12 - Attrezzaturs militari.

E' consentito, in quanto gid esistente, 1'uso dell'ex Convento di
Santa Chiara e Caserma dei carabinieri. Nel caso di modifica dell'attuale de-
stinazione d'uso, 1'edificio dovra esgere recuperato per l'edilizia scolastica

{istruzione superiore) od universitaria.

ART. 13 - Edifici direzionali privati.

In deroga al precedente art.l2 sono ammesse, in quanto esistenti, la
sede della Cassa di Risparmio della Provincia di Chieti e quella del banco di Na
poli. E' altresl ammessa l'utilizzazione pel Palazzo De Majo anche a sede degli
uffici direzionali e/o di rappresentanza della cassa di Risparmioc della Provin-
cia di Chieti. -

esta tuttavia vietatd la sua utilizzazione per i servi=zi tecnologi

€i \come certri meccanogra‘ici ¢ simili) ed & fat<o obblige de. mantenimenns Za.

la destinazione d'uso a negozi, ove esistenti al piano, terreno.

¥ ol




8)

Sonoc anche ammessi, laddove jndicatj nella tavola di progetto pP/3
il mantenimento o ia E}eaz{one di nuovi convitres per studenti, ad iniziativa

privata.

Negli edifici destinati all'edilizia scolastica ed alle attrezzaty-
re ¢ servizi pusblici a livello urbano, laddove indicati nella planimetrig di
progetto P/3, & ammessa la destinazione g residenza delle superfici utili even-
tualmente eccedenti, oltre ai piani terra. L'intervento sard comunque attuato

nei modi e forme di legge, 8d iniziativa pubblica.

ART. 15 - Bdilizia di recente formazione., '

Negli edifici gi recente formazione. qualora non diversamente indi
cato, e/o per la realizzezione dei servizi pubblics, 2 amnesso soltanto {) Ran-
tenimento delle attuali destinazioni d'uso. Sono comunque vietati: Qualunque ac
corpamento delle singole unita immobiliari, ¢ 1'aumento delle superfici utily

dei singoli uffiei, cinema, bar-ristoranti, ccc. esistenti.

ART, 16 - Edilizia residenziale R/,

I locali al pianc terreno degli edifici ricadenti in questa zona, e
prespettanti su strada, non potrannc éssere adibiti ad uso dj botteghe artigia-
ne o di box-auto. E* tuftavia ammessa la creazione di accessi per autorimesse
sotterranec, fatta eccezione per quelli prospettanti sulle strade e/o piazsze
completamente pedonalizzate.

ART. 17 - Bdilizig residénziale R/2,

Nei locali al Piano terreno, e prospicienti sy Strada, degli edifi-

ci ricadenti in questa zona, nen sono ammesse botteghe artigiane, box-auto, e la

Creazione dij dutorimesse sotterrance,

ART. 18 - Ediiizia residenziale R/3,

Mei local:i al Piano terrencz, e Prospicienti sy Strala, degli edifi.

€l ricadenst: in Guesta zona & ammessa la cestinazicne €'uss a SeZlzilo, esercizi
Pubblici, botteghe artigiane, box-auto e la creazione di access; alle autorimes

32 sotterranee,

o/

;




9)

Ai piani superiori & ammessa esclusivamente la destinazione a resi-

denze. "

ART. 19 - Edilizia residenziale R/4.
In tutti i piani degli edifici ricadenti in questa zona, & ammessa

esclusivemente la destinazione a residenza, ad eccezione dei piani terra.

ART. 20 - Strade a/o plazze completamento pedonalizzate.
Negli edifici prospicienti le "strade e/o piazze completamente pede
nalizzate® & vietate la realizzazione di accessi ad autorimesse sotterranee, nei

locali al pianc terreno.

ART. 21 -

Nelle aree destinate, nella planimetria di progette P/3, a verde pub
blico a livello di settore urbanc, a sistemazioni arborate ed a parcheggi pubbli
ci, & vietata qualsia;i utilizzazione edilizia, con eccezione delle cpere neces-
sarie alla creazione degli impianti sportivi e/c ricreativi ed ai parcheggi pub-

blici sotterranei.

Le arge di risulta dalle desolizioni delle superfetezioni degli iso-
lati debbono essere comunque mantenute libere, ed essere destinate a verde pub-
blico a livello di settore urbano, ed a sistemazioni arborate {laddove indicate
nella planimetria P/3, e in analogia delle aree adiacenti se non precisamente

specificato).

ART. 22 -Regozi e/o botteghe degli edifici delle strade mercato.

Laddove indicato, con apposita campitura, nella planimetria d4i pro-
getto P/3, 1 locall al piano terreno e prospicienti su strada debbono essere de
stinati ad esercizi pubblici commorciali per la realizzazione delle strade -mer

2ato.
TITOLO III - NORME PARTICOLARI PER IL RESTAURO ED IL RISANAMENTO CONSERVATIVC

ART. 23 - Progetti esecutivi.
la domanda inoltrata al Sindaco al fine di cttenere l'approvazione

dei singoli interventi di attuazione del presente Piano particolareggiato, di

A
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10)

cui al precedente art.6, dovrd contenere sinteticamente descritti, gli inter-

.

venti da effettuare e 1'uso dui gli immobil{ dovranno essere destinati. Alla

predetta domanda dovranno essere allegati:

a)

b)

c)

il progetto di risanamento o restauro, con l'edificio in esame inserito nel

1*isolato cul appartiene, rappresentato allo stato attuale;

il riljevo quotato rappresentante lo stato dei luoghi in forma planimetrics,
in sezione ed in prospetto, in scala 1/50. Ove tale scala rends i grafici po
co maneggievoli, & consentito esibire i medesimi (scala 1/50) ridotti fotogra
ficamente nella scala 1/100.Sugli elaborati di rilievo dovranno essere speci-
ficate graficamente, fotograficamente e descrittivamente tutti gli elementi e
preesistenze che caratterizzino storicamente, tipologicamente ed architettoni
camente l‘edificio, quali ad esempio volte, soffitti lignei, soffitti decora-
ti, decorazioni su pareti, effigi, lapidi, stemmi, infissi interni ed esterni,
reperti archeclogici, manufatti impropri, superfetazioni, nonchd la natura
strutturale dell'edificio per quanto attiene la maglia muraria, ai sclaji, al-
le scale ed alle coperture. Il rilievo dovrd rappresentare dettagliatamente
gli spazi interni a giorno (cortili, giardini, ecc.), la localizzazione di
essenze arboree ¢ le loro dimensioni (ove emistenti), gli elementi decorati-
vi e/o architettonici, quali esedre, sedili, fontane, muri, pavimentazioni,
dislivelli, reperti archeologici erratici ecc. Dovranno anche essere descrit
te, ambiente per ambiente, le destinazioni d'uso esistenti che dovranno risul
tare comprovate da attestati catastali e delle imposte dirette. Le certifica-
zioni relative allo stato dei luoghi ed all’uso degli stessi dovranno essere
attestate e giurate da un tecnico abilitato, che dovrd risultare progettista
o/0o direttore dei lavori dell'intervento. Il rilievo dovri essere esteso a

tutta la proprietd del richiedente nell‘edificio e¢/o nell'isolato.

la rappresentazione gratica degli interventi da effettuare dovrd essere redat
ta su rilieve di cul sopra. In cssa dovranno essere rappresentati, con apposi
to graficismo sul lucido, le parti di muratura principale o di tramezzatura
nelle quali si intenda intervenire per demcolizione o nuova costruzicne. la
suddetta razpresentezione dovra essere effettuata nelle piante, sezioni e

reil prospe=Ii. Le opere di muratura in elevaziore da abbattere dovranno esse
re rappresentate coh punIinato sirettc; lie copere jin murat.ra Ln o e.evasiore
da costruire dovranno essere rappresentate in righe diagonali strette. I so-

lai, i tetti, le scale o comunque le opere di struttura orizzontale, da demg

9¢/c




d)

e)

f)

11)

lire, dovranno essere rappresentate in puntinato largo, mentre le Stesse ope
re da costruire s&ra-nn;a-rapnresentate <on righe diagonali distanziate. Le o-
pere di demolizione e ricostruzione appariranno dalle rappresentazioni sovrap
poste dei simbolismi sopracitati. Dovrd inoltre esgere specificato analitica-
mente s¢ s'intenda procedere al consolidamento statico dell‘edifico, o di par
ti di esso (piattabande, consolidamento solai, ripresas di lesioni nella mura-
turs, ru.:forzo di fondazioni) oppure opere relative a rifacimenti della rete
fognaria, rifacimenti o riparazioni dei manti di copertura, dei comignoli,

degli abbaini, rifacimenti di intonaci esterni od interni, controsoffitti, ri
facimento o sostituzione di infiasi intern{ od esterni, di{ corniei, soglie,

riquadrature e rivestimenti. Per tali consolidamenti o rifacimenti dovranne

anche essere specificate le tecniche esecutive ed, ove necessarjo il rilievo
dettagliato delle preesistenze ed il particolare costruttivo delle nuove ope

re;

la rappresentazione grafica di progetto, desunta sempre dal rilievo dovra il
lustrare 1o stato finale dell’opera a demolizioni ricostruzioni avvenute e
dovrd contenere descritte, ambiente per ambjente le relative destinazioni di

uso;

1la rappresentaziocne fotografica dovrd illustrare 1'edificio o le parti 4i ]
+ Oggetto dell'intervento inseriti nel contesto tircostante (edifici anti-

stanti e contigui). Dovranno chiaramente essere documentati i prospetti, le

coperture, i cortili, le chiostrine, le scale, i soffitti lignei, le volte,

8li affreschi, ed ogni altra particolaritd risultante anche sul rilievo.

a richiesta della Commiasione Edilizia, in casi particolari, una relagzione

storico - critica che dovra essers finalizzata ad individusre la stratigra-
fia storica dell: edificio. Tutto cid, e3presso con chiarezza attraverso rap-
presentazioni grafiche (piante, prospetti, sezioni), metterad in evidenza le
caratteristiche tipologiche dell'unitd edilizia nel tempo, il valore degli

eventuali episodi figurativi di rilevante intercsse, e tutte le possibili al
terazioni del tessuto edilizio (superfetazioni). Detta relaziore storica-cr: i
tica, corredata di ¢gni possibile fonte bidbliografica e/o archivistica, do-
vra almeno utilizzare (per comparazione) le indicazioni deduc:ibilj dagli ela
verati 2l "indagine" n?l - 13 - 14 - 15 - ST - l8-19-20. 1 222 o 23,

allegati al presente piano particolareggiato, oltre naturalmente alle indic_a_

zioni contenute nella pPlanimetria di Progetto P/4, ed in queile scala 1/200

!
7 .
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e nei profili scala 1/500 del progetto esecutive (P.e}. Dovra anche essere
specificato se 1l'edificio & soggetto a vincoli da parte della Soprintendeg

za alle Antichitd, o di quella ai Monumenti, in tutto od in parte;

§) la relazione tecnica dovrd descrivere le particolaritd costruttive dell’e-
dificio e quanto attiene alle fondazieni, alle murature in elevazione, so0-
lai, scale, coperture, rifiniture interne ed esterne. Qualora le preesisten
Ze vengano manomesse occorre descrivere le modalitd ed | materiali con cui
8i intende intervenire, con specifico riferimento ai grafici di progetto.
Nel caso di consclidamento delle fondazioni o di realizzazioni di nuovi le
cali interrati, & fatto obbligo di corredare la relazione tecnica con una
perizia sulla natura e le qualita geologiche del sottosuclo. Detta perizia
dovra essere redstta e giuraéa da un tecnico specializzato della materia

{geologo);

h} il parere preventive della Soprintendenza ai Monumenti, ove richiesto dal-

la legge, accompagnato da grafici uguali a quelli forniti all'Amministra-

zione Comunale per il rilascio dell'autorizzazione;

i)il parere preventivo della Soprintendenza alle Antichitd ove, si ritenga ne
cessario intervenire nel sottosuolo (sottofondazioni, sterri, reti fognan-
ti o distributive di servizi, intercapedine, sutorimesse, ecc.), oltre na-

turalmente nel caso di zone vincolate.

ART. 24 - Tintsggiature esterne.

Gli interventi dj integrale nuova tinteggiatura esterna, quando
non facenti partes di un progetto di risanamento conservativo © restauro, po-
tranno essere consentiti solo in presenza di palese indecoroso stato di con-
servazions: delle medesime e nei casi dove lo stato di conservazione delle tin
te, e di degrado degli intonaci, sia tale da compromettere la migliore conser

vazione dei prospetti, degli ornati e delle strutture degli edifici.

Tutte le richieste di tinteggiature dovranno essere accompagnate
da diapositive a coiori 35 mn. effettuate nelle condizioni di illuminazione
pild favorevoli {opportunamente montate su fogli 21/31) che descrivano l'in-

sieme dell'edificio inserito nell'ambiente circostante, l'edificio medesimo in

-ae

3

stte le sue parzti estarne [su s3trada ¢ certile) e : rarzicolar. degerativ:.
L'intervente dovra comunque prevedere l'eliminazione delle superfetazioni per

quanto attiene tutto cid che altera l'aspetto archicettonico dell: facciate.

of
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La richiesta per le nuove tinteggiature dovrd essere accompagnata dal foglio
catastale, dal rilievi delle 'facciau {n scala 1/200 e dalla campionatura pre
liminare delle tinte da effettuare. Sonc comunque vietati tutti { tipi di tin
teggiature realizzate con materiali plastici. Di preferenza le tinteggiature
dovranno essere realizzate a tempers, sccorpande il colore dei nuovi intonaci.

' Qualora la Commissione Edilizia ritenga, & seguito della documen-
tazione prodotta, di poter consentire l'esecuzione della tinteggiatura, dovrd
essere fornita documentazione come richiesta al paragrafo b) del precedente
art.23), attraverso rilievi di dettaglio, calchi, saggi, campionature sul po-
sto, scelta di materiali e di metodi particolari di intervento.

ART. 25 - Arredi esterni degll edifici.
Tutti i progetti di risanamento conservativo e restauro dovranno
seapre comprendere uno studio di revisione dell'arredamento esterno dell'edi

ficio stesso (inmsegne commerciali e pubblicitarie, mostre e vetrine) allo

scopo di elisinare, ridurre o modificare, tutti quegli impienti esistenti che
occultine, o alterino, le linee architettoniche originali dell'edificio, e
siano di turbativa dell'ambients.

ART. 26 - Classificazione tipologica degli edifici (Tav.P/4 - Scala 1/1000)
Tutti gli edifici ricadenti nell‘area oggetto del presente piano

particolareggiato, sono suddivisi nelle seguenti classi:

classe 1: organisni edilizi aventi sostansiale unitd foramale tipologica e strut
turale, nonchd gli organisami edilizi aventi caratteri formali o tipo-
logici o strutturali, risultanti dalla crescita organica dell‘'edifi-
cio nel tempo;

classe 2: organismi edilizi che nel tempo hanno subito tresformazioni ma che

conservano elementi prezsistenti formali o tipologici o strutturali;

classe 3: edifici che per i loro caratteri non rientrano nelle due categorie
precedenti, ¢ che sono coerenti o si possono rendere coerenti con il

tessuto edilizio circostante;

clacse 4: edific:i in cONTrasto con L.l tessuto ed:ilizio circestante o atipic:i.

of s
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ART. 27 - Ordinaris manutenzione - Straordinaria sanutenzione ~ Risanamento
igienico ed edilizio - Restauro conservative.

., Gli intervent! di ordinaria e/o straordinaria manutenzione all'in
terno delle minime unitd di intervento e gli interventi di restauro conserva-
tivo e risanamento igienico ed edilizio su una o pil unitd di intervento, pos
sonc essere effettuati in tutti gli edifici qualunque siano la loro classe di
sppartenenza di cui alla classificazione tipologica di ecuil al precedente art.
26 e comunque nel rispetto di quantec previsto nei prospetti esecutivi.

Le definizionl degli interventi, secondo le rispettive categorie,
sono quelle specificate nell'art.30 letters "a® - "b" - =g" L R, 12.4.1983
n*is.

ART. 28 ~ Restaurc conservativo e risanasento igienico ed edilizio.
Gli interventi di restaurc conservativo e risanamento igienico ed

edilizio, devono inoltre rispettare le seguenti prescrizioni.

a) i1 restauro statico per le strutture verticali, orizzontali delle copertu-
re ¢ delle scale interesserid le relative parti, senza sostanziali modifica
z;on'i e senza spostamento dei piani orizzontali. Negli edifieci ricadenti
nelle classi 1 ¢ 2 di cui al precedente art.26, il consolidamento statico
delle strutture verticali portanti, dovri essere effettuato con ripresa a
breccia delle murature esistenti.

E' comunque vietata la sostituzione della funxione portante delle
murature esistenti, con strutture in cemento armato od in ferro che concen
trino i carichi su elementi puntiformi. E' altresl, comunque, vietata 1'e-
liminazione di qualsiasi strutturs suraria verticale portante.

Per gli edifici ricadenti nella classe 3, corrispondenti a strut-
ture statiche variabili dalle condizioni pessime a ottimale, si dovranno
adottare tutti gli interventi ed accorgimenti tecnici che non alterino le
caratteristiche ambientali degli edifici e che possono alleviare o ridistri
buire diversamente i carichi e le sollecitazioni sulle parti strutturali

non pid idonee.

©) Il restauro conservativo e risanamento igienico ed edilizio deveno sempre
tendere a. <antenitentc, ¢d al ripristing delle tipelcgin edilizie dei sin

goli edifici, cosl come indicate nelle tavole di Progetto Esecutivo (P.e -

scala 1 : 200). In ogni caso gli interventi di restaurc dovrannc tendere

! .
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alla conservazione di ogni parte storjca dell'edificic, della sua inscin
dibile unitd formale e strutturale, alla conservazione del suci caratte-
ri mhitettoﬂlc‘i,.gl ripristino delle parti alterate ed alla eliminazio
ne delle superfetazioni. Negli interventi di restauro e risanamento edi-
li sono vietati l'alterazione delle dimensioni delle aperture esterne de
8li edifici (finestre -~ porte) e di qualunque altra parte decorativa del
l'agpetto esterno, quando cid non sia indicato nelle planimetrie e nei
protili del Progetto Esecutivo (P.e - scala 1 : 200 - 1 : 500), e che de
vono intendersi come prescrittivi, cosl come sard specificato negli artj
coll successivi delle presenti norme di attuazione.

Tutti gli edifici ricadenti nelle classi n'l e 2 sono soggetti
esclusivamente ad interventi di restauro conservativo e risanamento igie

nico ed edilizio.

ART. 28 bis -

La dizione "pestauro conservativo™ e “risanamento igienice ed e
dilizio” sostituisce quelle di * risanamento conservativo ¢ di restauro" se
in quanto riportato negli articoli delle Norme Tecniche di P.P. non oggetto
di adeguamento.

ART. 29 - Ristrutturezione ediligia.

"Riguarda gli edifici per i quali interessa la conservazione
di alcuni elementi interni ed esterni, gia individuati in sede di

orogetto esacutivo, come facciate elesento di arredo urbano,

Jisegno urbano interno ed esterno, scale, cortili interni (clasge

' 3 preced. art.26).

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente previsti
nel presente articolo sono condizionati al rispetto dell'art. 30

iett. e) cella L.R. n.18/1983,
c I suddetti interventi sono altresi condizionati

es=cutive (P/e sc.1/200)";

rispetto di  tutti £li elementi architettonici soggetti alla
conservazione totale o parziale indicati nella tavole di progetto
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ART.30 - Demolizioni e ricoatruziomi.

Riguarda gli edifici ricadenti nella classe n®4, di cui al prece
dente art.26. I nuovi edifici dovranno essere progettati tenendo conto delle
indicazioni planimetriche (“"nuovi allineamenti stradali®... massima profondi
th dei corpi di fabbrica degli edifici destinati a demolizione e ricostruzio
ne™”) ed altimetriche contenute nelle planimetrie ¢ nei profili del Pragettp
Esecutivo (P.e - scala 1/200 - 1/500).

La cubatura totale dei nuovi edifici, non potra comunque essere

Superiore al 70% di quella preesistente.

E' vietata la ricostruzione degli edifici, e parti di essi, indy
cati nelle planimetrie del Progetto -Esecutivo coke “superfetezioni degli iso
1ati” o ricadenti nei "perimetri delle aree a*tualmente occupate da edificj
di recencte costpraziore, ces=inat:i alla demcl:zicre per il recizers g arce
precedentemente libere". Le aree risultanti da detti edifici saranno desting

te ad usc pubblico e/o private secondo quanto indicato nella plamimetria dj
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progetto (P/3) e negli elaborati del Progetto Esecutivo. Non sono soggetti a
demolizione e riéogéiuziqne tutti quegli edifici che, pur ricadendo nella
classe n*d4, sono destinati a servizio pubblice {edilizia scolastica, unjver~
sitaria, servizi di livello urbano e di settore urbano), e quelli ricadenti
all'interno dell'apposito “perimetro degli isolati od edifici di recente co-~
struzione per cui si prevedonc sclo interventi di manutentione ordinaria di
cui ailn legge 28.11.1977 n®10" La msnutenzioneordinaria di questi edifici 2
disciplinata dalle prescrizioni di cui atla lettera “a dell'art.30 della L.R.

e LI~ 0 Tutti gli edifici ricadenti neila classe 4, qualora non venga ri

cHieQio dai privati, la demolizione e ricostruzione secondo le indicazioni
del P.P. & ammessa la sole 5anutenzione ordinaria (L.n®*10/77) ¢on i! mante-
nimento delle destinazioni d'uso attuali.

ART. 31 - Tipologie edilizie.

Le unitd tipologiche dei singoli edifici, costituenti i1 tessuto
connettivo urbanistico-edilizic del centro storico di chieti, sono quelle in
dicate negli elaborati di Progetto Esecutivo, ad articolazione delle singole
classi di edifici di cui al precedente art.26. L'spprofondimento delle carat
teristiche tipologiche dei singoli edifici sard integrato dnllq_r.la:ion. sto,
rico-critica, allegats ai progetti di intervento, e di cui al precedents art.
2% L'articolazione delle sottoclassi 1b e 2b “edifici che mantengono i carat
teri tipologici del tesauto seriale antico (edifici a schiera od a tre e pid
piani)”, per la complessitd dei loro elementi costituenti, sono altresl spe-
cificati nell‘allegato A delle presenti norme tecniche di attuazione.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzione (classe a) &

permessa l'adozione delle tipologie libere.

ART. 32 - Prescrizioni particolari.

Negli interventi di risanamento conservativo e di restauro, oltre
al rispetto delle norme indicate negli articoli precedenti, & fatto obbligo,
laddove indicato coen apposita retinatura negli elaborati di Progetto Esecu-
tivo (P,e - scala 1/800 - 1/5G0), i1 rispetto assoiuéq delle prescrizioni se

guenti:
a) "Muri di confine, all'interno degli isolati che individuano la minima uni

€:53 I. intervent: ¢éi restaure es - TispetTivi mulwiplit - @&

-
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a
to divieto di realizzare aperture di qualsiasi tipo, tali da mettere in

conuﬁicazione una o piu minime unita tipologiche di intervento. Nel caso
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di intervento.su "comparti® & possibile 1'accorpemento di pil unita tipo-
logiche, ma solo per que'llc ricadenti nelle sottoclassi 1b ¢ 2b. Tali ac-
corpamenti saranno consentiti soltanto nel rispetto delle presecizioni cui
ai paragrafi successivi del presente articolo, e delle tipologie edilizie

di cui all'allegato "A" delle presenti norme;

"Androni, porticati, elementi verticsli di collegamento (scale di rilevan
te importanza figurativa)™ - nelle parti degli edifici, cosl definite nel
ne planimetrie di Progetto Esecutivo, & obbligatorioc il restaurc sia con-

servativo, che strutturale, degli elementi architettonici e decorativi;

“Elementi verticali di coll.egmnto (scale la cui ubicazione & di preva-
lente interesse per la individuazione del tipo edilizio cui appartengecno)"
= le scale degli edifici, cosl indicate nelle planisetrie di Progetto Ese
cutivo, potranno, se necessario, essere demolite e ricostruite; & tutta-
via fatto obblige di mantenere inalterata la loro posizione planimetrica

attuale;

“Fronti degli edifici che attualmente presentano il parametro esterno a
cortina di mattoni o in pietra® - tutte le fronti degli edifici, cosl in
dicate nelle planimetrie e nei profili degli elaborsti del Progetto Ese-
cutivo, dovranno mantenere 1'attuale pu-aniro esterno. Sono vietate qual
siasi opera di intonacatura, anche di completasento, e le relative colori

ture;

"Fronti degli edifici che inglobano i resti delle antiche mura urbane” -
neil progetti di restauro degli edifici in cui sono indicate tali preesi-
stenze, & prescritta la messa in evidenza delle parti restanti delle an-

tiche mura, distinguendole dalla rimanente fronte;

"Fronti degli edifici che hanno subito alterazioni e trasformazioni, per
interventi recenti di trasformazioni, su tutta la facciata, soltanto ai
piani superiori, od esclusivamente al piano terreno" - in tutti questi ca
Si & prescritta una accurata ricognizione, attraverso la democlizione degl:
intonaci attualmente esistenti, al fine di appurare, attraverso l'indivie-
duazione delle preesistenze, la forma e le dimension: delle aperture sri-
glnali, ci cul & ;reszritto il TLpTiISIIfC. per Tulli guesti fasi, ircica-
ti negli elaborati del progetto esecutivo, l'Amministrazione Comunaje ri-

lascerid una concessione non onerosa al fine esclusivo di effettuare taij

o
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opere di saggio. Qualors non fosse possibile determinare, attraverso le
preesistenze, forma e dimensioni delle aperture originali, queste dovran
no essere pn‘:gettate tenendo conto di quelle analoghe appartenenti ad e-

difici contigui, ¢ che non abbiano subito alterazioni nel tempo;

g)"Fronti degli edifici i cui caratteri architettonici debbano essere conser
vati integralmente negli interventi di ristrutturazione e bonifica igieni
€o ~ edilizia (classe 2)" - in tutti questi casi, indicati negli elabora-
ti di Progetto Esecutivo & fatto obbligo di mantenere integralmente la
facciata esterna, i suoi caratteri architettonici, le dimensioni delle

sue aperture, ed ogni altro elemento che la caratterizzi.

ART.33 -~ Coperture.

Negli interventi di ricostruzione, a seguito delle demolizioni
previste dal presente piano perticolareggiato, & fatto obbligo di usare la
la copertura a tetto per i nuovi edifici. In tutti questi casi, come anche
negli interventi di restauro, il manto di copertura dovrd essere realizza-
to esclusivamente in corpi in laterizio alla "romana" . B fatto divieto
di usare qualsissi altro manto di copertura.

ART. 34 - Pavimetaxioni stradali.

Secondo le indicaszioni della plsnimetria di progetto P/2 (scala
1/1000) le pavimentationi stradali sarennc realizzats:
a) con manto bituminoso:

b) pavimentazioni non bituminose (blocchetti in basalto, granito rosso por-
fido, trachite - acciotolato):

c) strade e/o piazze completamente pedonalizzate (in massello di pietra du-

ra come trachite, granito bianco e rosso).

Saranno esclusi tutti gli altri tipi di pavimentazione.

ART.35 - Cavedi e chiostrine.

Per le chiostrine ed i cavedi valgono le prescrizioni del vigen
te regolamento edilizio, purché non superate e modificate dalla legislazio-
fe atisale :in materi:a $i :giene edilizia. -n =us=i gli interveas. s: restau
To e di ridistribuzione interna, sono consentite l'illuminazione & l'acrea-

cione delle cucine & dei bagni attraverse le chiostrine ed i cavedi. Per i

..
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corpi di fabbrica superiori a 10 metri, potrd essere consentito l'implego
dei bagni aserati attraversé cavedi, senza affaccio di cucine, con dimensio
ni minime di lato e di superficie inferiori a quelle prescritte dal regolas
mento edilizio.

Le chioatrine ed i cavedi dovranno essere ventilati.

ART. 38 - Utilizzazions soffitts ¢ messa in opera ascensori.

Negli interventi di risanamento ¢ restaurc potrd essere consen- -

tita l'utilizzszione delle soffitts, nel rispetto delle destinazioni d'uso
di cuil ai precedenti artt.10 - 14 - 16 - 17 - 18 - 19, purchd 1‘'adattamen-
to previsto non comporti alterazioni:

a) nella copertura originale (sono amsesse solo piccole aperture e prese di

luce e d'aria non alteranti i profili altimetrici);
b) della tipologis edilizia;
¢) delle strutture portanti;
d) della quots d'imposta dei solai di calpestio.

Non sono ammessi interventi che prevedono esclusivamente la uti

lizzazione delle soffitte. B

La realizzazione di ascensori e montacarichi e di .itri impian-

ti tecnologici pud avvenire qualora non compromettano:
a) la tipologia edilizia dell‘'edificio;

b) le strutture portanti;

¢) il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi volumi tecnici che alterinc le
tradizienali coperture a tetto esistenti con trasformazione anche parziale

e coperture a terrazzo.

ART. 37 = Materiali.

Per le nuove costruzioni, risultanti dalie demolizioni e ricostru
mizni lclasse &) indicate nelle gplani-etrie Si crogetic e Zel Pregetts Esecu-
tivo saranno ammessi i materiali trad:zionali locali con esclusione di corti-
ne in klinker, listelli in cotto, resine, materiali artificiali; e per le co-

perture, di eternit, ondolux, lamiere, tegole marsigliesi, manti bituminosi.

A
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ART.38 - Parchi e étardn.:.t pubblici; orti e giardini privati.

Nei_gg_r_c_he_g'g'i e giardini pubt_»l_i_ci sono consentiti spazi di gloce
e relative a';:rezzature pe; bambini, con eaclusione di campi sportivi di qual
siast tipo, tranne quelli indicati nelle planimetrie di progetto e del Proget
to Esecutivo. L'arrede urbanc dovri adottare criteri di asbjentamento: le pan
chine saranno in legﬁo; 1'illuminazione, laddove possibile, a braccio, oppure

con diffusori ad altezza 4i m. 1.20 = $80.

Pes gli,g;:&}_, giu:dnu pri (sutgzioni arborate) sono am- .

P a"m"“ T

missibili I‘fapisnto e/’o la m’%mi% albemh:u di alto fusto, da n-ut
to e colture ortive, seconds le prescrizioni che verrannc indicate dalla Com-

missione Edilizia, in sede df approvazicne dei singoli progetti di intervento,

ART. 39 - Illuminazione.

L'illuminazione pubblica dovﬂouu’e?t&rgta con sorgenti lumfi-

mFy

al benestare scritto del progettista e del direttore dei lavori.
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