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TITOLO I
CORTEETIC E ATTULZIONE DEL P20 REGOLLPCRE GRIEDALE

Ar¥.1 - Contenuto del piano reszolatore generale.

Al sensi dell'art.1 della legge 10.11.1968 n.1187 2 mo-
difica ed integrazione dell'art.7 della lezge 17.8.1942 n. 1150
il piano regolatore generale deve considerare la totalitd del
territorio comunale ed essenzialmente incdicare:

1.1 la retta delle. principali vie di comunicagzione stradali,
ferroviarie e navigabili e dei relativi impianti;-

1.2 la divisione in zone del territorio comurzle con 1=z preci-
sazione delle zone destinate all 'espansione dell'aggregato
urbano e la determinazione dei vincoli e dei caratteri gda
osgervare in cizscuna zona;

1.3 le aree destinate 2 formare spazi dir uso pubblico o sotto-
poste a speciali servity; :

1.4 1le aree da riservare ad edifici pubblieci o 4i uso pubblico
nonche ad opere ed impianti 4i interesse collettivo o so-
ciale;

1.5 1 vincoli cui attenersi nelle zone a carattere storico,am-
bientale, paesistico;

1.6. le norme per l'attuazione del pizno.

Il territerio comunale e, in particolare, diviso in zo-
ne classificate, e per i caratteri e vincoli diversi cui deve
attenersi l'uso delle medesime, e per la fas' (@&i completamentc
O di.espansione) raggiunta nelle aree edificabili dal processo
urbanizzativo: nell! szonezmento pertanto riferito alla situaz;g
ne coxrisponde alla data di adozione della disciplina urbanisti
ca, della guale le seguenti norme fzrno parie integrante.

Risultano,in conseguenza, indeficabili le zone destina-
te: )

1.7 &alle sedi per il rovimento di mezzi di trzsporto e ai per-
‘sone; c¢ile infristrutture specilicamente indicate nelle
planimetrie di piano regolatore generszle o, conungue, sal-
veguerdate da leggl vigenti; agli spezl accessori di en-
trambe;

1.8 al rispeitto e z2llsz protezione édelle sedi suddette e di o
eni altrz attrezzatura e infrastruttura cui conpetano per
lezge mergini di iredificabilit®, faitte szlve le eccezicni
considerete sll'art.33 del regclamento edilizio;

1.9 =2l verde ccllettivo nonché al rimboschimerto.

Sono, invece, zone edificabili quelle destinste:
’ ?
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1.10 alltagricoltura e ai parvicolari servizi e impianti pid ol
- te indicati; . .
tanall e e

1.11 a2l verde privato;

1.12 alla residenza e ad alcune attivitd terziarie di seguito

: staoilite;

1.13 allt'industria e ai suoi servizi;

1.14 alle attrezzature civili e miliiari 0 ad altre funzioni
speciali;

-

Art.2 - Atfuazione del piano regolatore generale

Il piano regolatore generazle & attuato attraverso:

2.1 pilani particolareggiati d4i inizistiva comumale e piani per
ltedilizia economica e popolare;

2.2 piani di lottizzazione di iniziativa privata in caso d4i in
terventi che, nelle aree coniraddistinte da indici di demn—

. sita fondiaria superiori ai metri cubi/metriquadrati tre,
| 42 altezze superiori ai metrilineari venticingue,utilizzi-
| no effettivamentg. una volumetria e/o un'altezza superiori
~al limiti sopradetti; da frazionementi particolari,indica-
ti, zona per zona, all'art. 8 delle presenti nome; da co-
ratteri di espansione o, comungue, di insufficiente urba-

- nizzazione; da situazioni ritenute idrogeologicamente diz-
ficili nei termini stabiliti al successivo art.4, e in ge-

- nerale secondo le modalit® previste all'art.10 del regola-
- mento edilizio comunale;.

2.3 1licenze edilizie semplici.

A1 sensi dell'art.31 della legge 17.8.1942 n.1150 e suc
cessive modifiche (con riferimento all'art.10 dells legge 6 ago
sto 1967 n.765) non possono tuttavia essere rilasciate licenze
edilizie semplici,laddove non esistano le opere di urbanizzazig
ne primaria o non ne sis previsita, da parte del conmune meGiante
delibvere esecutiva a termini di legze, l'esecuzione del succes-
givo triennio.

I1 rilascio delle licenze pud peraltro in zone prive gel
la suddetta urbanizzeazione essere subordinato all'impesgno del :z
cihiedente di eseguire la stessa 2 suz cura e spese, nonché cor—
temporaneamente a2lle costruzioni asseniite nelle guantitad e nei
nodi giudicati opportuni dal comune £l momento del rilascio cel
la licenza. '

#llegata 21l'impegno & inoltre prescritta la documenta-
zione tecnica per quanto attiene a specifiche opere di urbaniz
zazione, indicata 4zl regolamento edilizio; l'impegno deve esse
re 2ltresi formalizzato attraverso una convenzione da stipular-
si, primea dell'inizio dei lavori, che stabilisca, con le carat-
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teristiche tecniche delle opere,le garanzie (finenziarie e rea.
1i), atte ad assicurare 1l'osservanza degli obblighi assunti.

I1 piano regolatore generzle 2 altresi attueto, secgﬁggv
le modalita del regolamento edilizio e nel rispetto complessivo

del documento urbanistico, attraverso la licenza edilizia sem~

plice, per quanto attiene anche le opere di restauro di edifici

esistenti, le modifiche interne, i piccoli ampliamenti (in quan

%o intesi al soddisfacimento del fabbisogno della famiglia inse

diata),l'acpliamento di costruzioni industriali esistenti, pur—

ché l'addizione non copra piu del 20% dell'area netta del lot

t0. ‘

Nelle zone di espansione,laddove si impone una sistema~
zione unitaria, tale da non poter essere assicurata se non pre-
disponendo studi che interessino comprensori di ampiezza suffi-
ciente a consentire 1° organico inserimento dei relativi servi
zi,lo strumento obbligatorio di ‘zttuazione delle previsioni ur-
banistiche & il piano particolareggiato o 1z lottizzazione con-
venzionata: in questi casi & pertanto obbligatorio assicurare
aree per servirsi in misura mai inferiore ai metriquadrati dai
ciotto ogni metricubi ottanta di volume consentito dalla densi-
ta territoriale indicata per 11 comprensorio dzl piano regolato
re generale. o

|

i Qualora per l'exxessivo frazionzmento della proprietz,
ovvero per la inerzia dei proprietari,gli stessi non raggiunga~
no la intesa necessaria,il sindaco ha fecoltd di invitare,a nez
zo0 di notifica,i proprietari medesimi a presentare,entro un con
gruo termine,il progetto di lottizzazione,fissando i limiti del
relativo comprensorio.. ) »

Quando la notifica dell' invito del quale sopra risulta
difficile per l'eccessivo frazionamento, o per le difficoltd gi
raggiungere tutti i proprietari, il sindaco pud dare pubblicitd -
all'sinvito stesso nei modi stabiliti per la pubblicazione dei
piani regolatori generali. 2

Quanlora i proprietari invitati non aderiscano nei modi
e nel tempi fissati,il sindaco provvede alle compilazione §'uf-
Zicio e ai necessari adempimenti previsti dall’ wWltino comma
dell'art.26 della legge urbanisticaz e sue modificazioni.

. ella redzzione delle lottizzazioni convenzionate, cosi
come nella redazione dei piani particolareggiati,qualora si d4i-
sponga di strumento urbenistico planivolumetricamente definito,
su parere conforme della commissione edilizia, il sindaco pud
gutorizzare una libera distribuzione dei volumi edilizi previ-
s%1 dal piszno regolatore generale,minori distanze degli edifici
frz loro e del ciglio stradale, maggiori altezze episodiche de-
gli edifici stessi, purchd: : :

- 11 volume edilizio complessivo di costruzioni residenziazli
e/o incustriali non superi quello risultante dalla somnz
del volumi zmmessi nelle diverse zone del comprensorio;

- le superiici destinate ad-attrezzature e servizi sizro con-



Zormmi agli standars urbanistici;

- le altezze nassine degli edifici non superino: gel dieci gper
cento l'altezza massima consentits rella zone al di sopra
!/ della quota 100; fatta salva qualungue mnaggiore altezza

! al di sotto della medegima quota; - s

- la distanza fra gli edifici che si fronteggiano non sia infe.
re agli otto decimi dell'altezza del pih alto edificio.

Art. - Programms urbanisto.

Ferma restando la valigitd a tempo indeterminato del pia
ne regolatore generale,al fine di orientare e coordinare nel ier
PO la produzione edilizia in modo da assicurare:

3.1 un rzpporto corretto fra incremento demografico e offerta
di vani;

3.2. un equilibrio costante fra processo di industrizlizzazio-
". Ne e aree opportunamente ubicate e attrezzate;

3.3 un'adeguata attrezzatura,primaria e secon&aria,in relazio-
ne alle risorse disponibili nel bilancio locale é,eventual
mente,di enti formati con lo scopo di procedere in modo con
solidato a tali bisognij; . -

3.4 un disegno formativo globale dell'insedizmento in ordine al
la efficienza e all'accessibilitd delle sue parti;

3.5 une eqgua distribuzione degli oneri di urbanizzazione ai di
versi livelli istituzionali e operativi; -

il comune redige e delibera i propri programmi urbanistici in o
do congiunteai bilanei generali, annuali e poliennali.

. Fel programmi urbanistici vergono pertanto definiti i
tempi e gli ambiti relastivi alle modalitd di attuazione delle
quali 21 precedente articolo,con particolare riguardo alla ini-
ziativa pubblica nella pianificazione particolaregzieta e al
coordinamento di quellas privatz nelle sue diverse forme di ge-
stione.

In perticolare +4ali programmi devono contenere:

3.6 1la perimetrazione delle aree che il comune intende dciare
delle opere di urbanizzazione primaria sul periodo prescel
503 .

3.7 1l'indicazione delle rimenerti opere e servizi pubblici che
l'amministrazione si propone di approntare nel nedesinmo re
riodo su tutto il territorio conunele; ’

3.8 1la selezione delle zone per le quasli il comune abbia rice
vuto istenza 4i lottizzazione o si prefigga Gi richiederia
nello stesso,arco di tenpo; .
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3.9 una relezione finanziaria contenente le previsicni @i gpe-
sa e 1 modi ¢i fronteggiarla in ordine alle disponibilita.
I programmi urbenistici pPOSsono essere variati con delibe—
razione consilizre in base a suone esigenze di carattere
sociale, economico e urbanistico. P e | meisgn,

Art.4 — Cautele idrogeologiche.

Nel caso che 1' attuazione del piano regolatore genera—

le attraverso i piani 4i dettaglio indicati agli artt.2.1 e 2.2
interessi le zone sottoposte a vincolo idrogeologico, secondo

. il limite indicato nelle tavole 5/6, sono dz considerare due di

‘verse modalitd di applicazione del vincolo stesso: .

4.1 al suo interno,ciod nelle zone stabili ubicate 2 monte al.
le zone soggette a vincolo,l'edificabilitd non deve rite-
nersi condizionata da alcuna servitli,che noxn sia quella de
rivante dalle norme del riano regolatore generale in mate-
ria d4i altezze e volumetrie e dalle buone regole del CO-
struire,obbligate anche alla bresenza,nei piani 4i sedime,
di terreni staticamente eritici; specifica attenzione va
posta nella selezione dei tipi di fondazione in ordine al-
l'acclivitd ed alla natura dei terreni stessi; &gli sbanca-
mentl vanno eseguiti per campioni e protetti con opere d4i
rinforzo,scelte e dimensionate in maniera idonea; lo stato
di azione reciproca fra i vari edifici, deve essere esamni~
nato per operare in conseguenza; ' ‘

4.2 a2l suo esterno (ciod nelle zone vincolate) l'edificabilith
& d'obbligo condizionata, in ogni situazione e per qualsia
si tipo di manufatto; fra il confine di vincolo e le sotto

- stanti zone pianeggianti, come Chieti Scalo, che devono es
Sere comprese nella normativa del punto 4.1, esistono tut-
tavia tre zone tipiche con vincoli differenti:

4.2.1 gzone socgzette a frene attive: dopo lz loro indivi
duazione,entro i loro limiti,negli stessi piani par
ticolareggiati, dovrd escludersi l'edificazione e
vanno sottoposte a consolidamento e sistemazione;

"4.2.2 zone staticemente incerte e difficili per natura dei
terreni e per velori zl+ti delle pendenze: da assog-
gettarsi a piani particolareggiati 41 bzcino-che ne
precisino i limiti,le condizioni di edificabilit e
ne deliniscano ulteriormente le tipologie,na soprat
tutto fissino gli esemplari delle fondazioni e indi
chino le opere di consolidemento; vanno caratteriz-
zati i servizi e 1le infrasirutture,cne nocn devono
interferire con-i manufatti, per cui necessitaro di
specifici sviluppi o 4i opere di consolidanento; le
zone steticamente incerte vamno preferibelmente uti
lizzate come aree pubblicke scoperte o a2ssoggettate
a una edilizia rada nei modi fissati dalle presensi
norme per la zona estensive;
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per le zone di influenza dei corsi d'acqua non sono,infi-
ne, ammesse costruzioni, senzea opportune sigtemazioni idrau
liche e il controlle delle stesse su di un arco di temdou
adeguato; dopo 4i che sono ammissibili edifici radil, ovve
ro rientranti nella disciplina della zona estensive 4i e
| spansione,nelle sole aree situate alle quote pil alte.

L'anninistrazione comunale provvede - entro Godici me-
si dall'approvazione delle presenti norme: a: Lo W, P———

4.4 effettuare lo studio generale delle zone soggette a vinco
lo idrogeologico, allo scopo di individuare le varie zZone
indicate con la soprastante classificazione;

4.5 stabilire anche,su eventuale istanza di operatori privati

: 0 per iniziativa del comune stesso, sentito il Genio Civi
le, i perimetri delle zone d'intervento entro le quali sa
ranno compresi i piani particolareggizti previsti dal Pia
no regolatore. g

Le zone d'intervento dovranno comprendere intere pencéi
ci o bacini nei quali dovranno effeituarsi le opere di consoli
damento, dalla sommitZ 2d una quota da determinarsi con lo siu
dio del piano 4i cui &l punto 4.4.

I piani particolareggiati dovranno essere integrati con
i piani delle opere 4i consolidemento e dovrd essere definito
il coordinamento fra le opere predeitte ed i1 successivi interven
ti urbanistici nonchd edilizi.

TITOLO i1
VIABILITA' £ TRASPORTI

Art.5 - Criteri generali.

Le reti di movimento, come da planimetrie in scals 1 :
10000 e 1 : 5000, sorno costituite dzi traccizti delle strzde e
delle ferrovie, delle sedi dei vari scali e dzlle attrezzature
di raccordo, svincolo, spnistamento e sosta dei mezzi e degli u
tentl,nonché delle aree ¢ coni di protezione e rispetto relaii
V‘i [

Lz rete viarie & ordinata secondo "classi" di strade,
identificabili mediante: '

5.1 1le fascie di esproprio e di rispetto o protezicae,esposie
- globalnenie attreverso la quoie,in metrilineari,della re-
lativa larghezza;

5.2 la sede,contraddistinta dal numero delle carregzliate e del
le corsie,disgiunte da una linez diagonzle dalle relative



5.3

545

T

'larghezze e altre caratteristiche indicate in tzbella;

l'ubicazicne degli incroeci e il controllo degli accessi,
nonché altre o doverse norme e indirizzi proteitivi.

Le classi stradali sono rertanto cingue, cosi riparti-
T s sy

Prima classe: autostrade. Rispetto a esse valgo,0 le norne
convenute nel decreto interministeriale pri-
mo aprile 1968 per le strade di tiro ).

Seconda classe: sirade di traffico elevato, previste dal
pileno dell'area indusiriale Valle del Pesca. .
ra e assunte e sviluppate dal piano regolato
re generale come vincoli territorizli del
piano éi coordinemento.

alla seconda classe appartengono:

- l'asse attrezzato (Circonvallazione industriale dzl
portvo di Pescara a Santa Filomena di Chieti) nel
tratto compreso fra il confine settentrionale
del comune e quest'ultima localitd; Z

- la strada staztale n.5 (Tiburtina Valeria) nel trat-
to da Santa Filomena &1 confine meridionale del
comune.

Rispetto 2d essi valgono fuori del perimetro dei
centri abitati le norme contenute nel decreto sopra
ranmentato per le strade di -tipo B) e, 2ll!' intern
del perimetro stesso, le distanze minime del ciglio
(Ds) indicate nel regolamento edilzio.

’

5.6 .Terza clzsse: strade di grande comunicazione aveniti ruolo

regionale e attraversanti il territorio comu
nale.

flla terza classe appartengorno:

- 1l trzmite proveniente da Frezncavills al mare, lun-
g0 11 fondovalle dell'Alento, per Teramo, Ascoli
Piceno e Popoli nei +tratti:

- per Teramo e Ascoli dal confine orientale del
cozune lungo il fosso Fagnani fino al fonde
valle del fiume;

~ per Popoli da Santa ilariz Czlvona rer il Caso-
re del trattiuro 21 bivio delle Brecciarolza
sulla strada statele n. 5 (Tiburtina Vale-
ria); |
- 1l tramite del casello di Chieti sull'esutostraca R
me~Adriatico 2ll'immissione sulle via Colonnetst
nei tratti:

O

ul
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— dal ponte delle Fascine e dal casello di Chieti allo svin
colo che collega 2lla sponda sinistra del Pescara e da
qui alla fornace sulla via Colonnetta. —

Rispetto ad essi valgono fuori dal perimetro dei ggﬂ”
trl abitati le norme contenute rnel decreto soprarammentato
' per le strade di tipo B) e, 211'interno del perimetro stes-
s0, le distanze minime dal ciglio (D ) 1na1cate dal regola-
rmento edilzio.

5.7 Quarta clesse: strade di media importanza, Ticavate’ per assem-
blaggio 41 segmenti declassati dalla viabilita
statale e provinciale e di nuovi tronchi e rac—
cordi.

Alla quarta classe appartenzono:
— la strada intercollinare dal confine comunale di Chieti
per S.llarfino gl trivio che la riporta sulla Via Colon
"netta all'altezz2 della fornace e Tino al raccordo con
la strada provinciale Cruciani;

- la strada statale n.&1 dal flume Pescara alla localitd Pri

calle;

— la strada provinciale Cruciani dallo svincolo di immissio

ne nella cittd alta al confine orientale di Caieti;

- la strada statale n.81 dz) saratorio sino al confine meri

" dionale 4i Chieti e il tratto dal sanatorio sino a S. Lig
ria Calvona dove raggiunge la Traversa di Popoli;

— la strada provinciele per Casalincontrada dzl bivio Tra-

: versa di Popoli a2 quota 150 sino al confine meridiona-

. le di Chieti;

- la strada comunale che si stacca dall'asse attrezzato al-

. - 1lt'intersezione di questo con il fosso Camino per il

Frantoio sino al viale ilaiella;

- la strada dal bivio di S.l.eartino sulla strada interna col
linare fino 2l bivio per Francavilla e oltre fino anco
ra al Tricalle. N

Rigpetto a essl valgono fuori del perimetro dei centri a-

bltaul le norme contenute nel decreéto soprarammentato per le

strade di +tipo C) e,all'interno del perimetro stesso,le di-

stanze minime dal c1gllo (D ) indicate dal reg.to edilizio.

£

5.8. Quinta clagse: strade 4di 1nteresse locale e urbane ordinarie, e
sistenti,da razionalizzare o di nuovo traccizto.

41lla quinta classe appartengono,infine,le strade ir—
dicate nel piano regolatore generale e non elencate nelle
classi precedenti.

ispetto a4 essi valgono fuori uel perimetro dei cen
tri abitati le norme contenute nel decreto soprararmmentato
per le strade di tipo D) e, all'interno del perimetro stes-
so, le distanze minime del ciglio (D ) indicate dal “eg01a—
mento edilzio.

5.9 Caratteristiche dimensioni e misure &i protezione sono rizssun—
te nella taebella seguente, reletiveamente zlla cingue clessi so-
prarammentate e allfasse ferroviario Pescara-Roma.
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10.

TITOLO ITII

AZZONAKEETO I, i,

Art.6 -~ Classificazione dell'azzonamento.

4)

Art-? -~ Usi

Al sensi della legge 17.8.1942 n.1150 e successive modi
ficazioni,il territorio comunale & diviso in zone,clagsificate,
e per i caratteri e vincoli diversi cui deve ettenersi 1'uso del
le medesime,e per la fase (di completamento o di espansione) vag
giunta nelle aree edificeabili dal processo urbanistico. lell'az
zonanento,pertanto,riferito alla situazione corrispondente alla
data di abolizione della disciplina urbanistica integrata dalle
presenti-norme, risultano in conseguena:

INEDIFICABILI 1le zone destinate:

6"1

6.2

6.3

alle sedi per il movimento 4i mezzi di trasporto e
di persone; alle infrestrutture specificatamente
indicate nelle planimetrie d4i P.R.G. o, comungue,
salvaguardate da leggi vigenti; agli spazi = accessQ
ri di entrambe;

al rispetto della protezione delleﬁﬁJl suddette ¢
di ogni altra attrezzaturs e infrastruttura cui cor
petono per legge margini di inedificabilith;

al verde collettivo e al rimboschimento;

EDIFICABILI 1le zone destinates

6.4

all'agricoltura e ai particolari servizi e impien-
ti pili oltre indicati;

gl verde brivato;

alla residenza e ad alcune attivit® terziarie c¢i
seguito stabilite;

all'industria e 2i suoi servizi;

alle attrezzature civili o ad altre fun21on1 spe-~

~ciali.

del suolo e parametri relztivi.

In tutte le zone inedificebili non sono ammesse nuove co
svruzioni e ricostruzioni 4i edifici esistenti: possono ecservi
eccezionzlmrente assentite (sempre - che non contrastanti con le



ieggi vigenti e a insindacabile giudizio dell'amministrazione
comunale) stazioni di servizio e di distribucione di carburan-
ti, chioschi, strutture provvisorie (per esempio pubbllclta“le)
e, in via normale, attrezzature per il gioco e lo sport all'a-
pexto. In particolare: —
“w

7.1 nella prima zona sono comprese tutte le aree destinate 21~
le sedi e agli spazi accessori di vie e infrastrutture e51
stenti, in ampliemento o, comunque, da rettificare, nonche
a tramltl relativi a nuovi collegamenti e alle loro attrez
zature interessanti lo sviluppo del territorio; esse aree
sono tassativamente inedificabili;

7.2 nella seconda zona si intendono raccolte le fascie di ri-
spetto e di protezione delle autostrade, delle vie attrez—
zate e di-scorrimento delle ferrovie e, inolitre, di infre-
strutture speciali.(come gli elettrodotti ad 2lta tensio-
ne, i gasdotti ete.) e di attrezzature (come i cimiteri)
cul spettino per legge margini di protezione e di rispet-
to.

- Vi & vietata la formazione di depositi, anche scoper—
ti, o di discariche di rifiuti e materiali inerti; me vi
sSono ammesse le costruzioni e strutture di servizio e prov,
vigorie soyrammeazianate,

7.3 nella terza zona seno infine incluse aree vxncolate a ver-
de sia esmstentl che programmate, egse aree devono restare
libere da ogni costruzione anche di interesse pubbiico.

-

In via eccezionale & consentita la realizzazione di
piccoll padiglioni, qualora ne sia accertata la funzione
provv1saria nell'ambito del tempo libero o 4i stzbile Sup-
porio ﬁel gioco e delle attivitd sportive all'aperto. I pri
mi non possono comunque ‘determinare un uso del suolo supe- ;

“riore alla densit: fondiaria di n/mg. 0,1 e superiore al-
ltaltezza di metrilineari 5,00; i secondi, non assoggetta-
ti ai limiti volumetrici e di altezza (per esempio: tribu-
ne), il 10% della superficie del fondo destinato a verde
attrezzato, detratte le aree assegnate 2ll'attivitd spors 1
va; la superficie disimpegnata dal verde vero e proprio non
potendo, conungue, scendere mei el di sotto del 60 del to-
tale.

Te4 TKelle zone edificabili sono invece consontlti interventi in
rapporto alle destinazioni appresso precisate e articolate
mediante 1 seguenti paresmetri:

(Dt) densit® territoriale in netrlcu01/ettaro- relazione,
vincoletz e indipendente déa qualsiasi successivo fra-
zionamento e passeggio di proprieti,intercorrente fra
la superficie globale dell'ares lottizzata (ivi inclu
se le strade, le pimzze e ogni altra area pudblica o
i uso collettivo, nonche i corsi d'acqua e gualungue
altra superficie interna al perlmetro della lottizze~
zione) e il.volume cosiruibile cui deve resiare egser
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vita mediante trascrizione a favore del comune nei re
gistri immobiliari,quella parie delle superiicie stes
sa che non sia destinata (a nente degli artt. 10.4 e
2.3 del regolamentoc edilizio e delle presenti norue)
a spazi e/o servizi pubblici o di uso pubblico.

[ 8 e (olRENg

(Df) Densit2 fondiaria in metricubi/metrogquadrato: relazio

ne,cone sopra,intercorrente fra il volume costruibile
~sul lotto e la superficie netta dello stesso.

In entrambi i casi i volumi si intendono calcolati dal
piano di campagna o dal primo piano abitabile pur disconti
nuemente - anche se interrato - fino 211'intradosso del 50
laio d4i copertura dell'ultimo piano abitabile, ovvero com

presi 1 sottotetti, sempre che sbitabili pure discontinue-
nente.

In caso di acclivitd i voluni stessi sono conteggiati
a partire da una linea spezzsta,corsosta da segunenti non
superiori a metrileineari 1,00, integrativi del terreno al
lo stato naturale, comprendendovi senpre:

—~ 1 corpi chiuvsi,anche ed eventualmente in aggetto sul-
lo spazio pubblico o distaccati dalla costrnzione;

— 1 corpi aperti,ma arretrati rispetto al perimatro del
fabbricato al piano di campagna. . : .

Restano esclusi dal calcolo volumetrico i corpi tecni
ci, come: : '

- 11 vabo scala ed extre-corsa dell'ascensore entrambi
ed esclusivamente oltre l'intradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano abitabile, purch® non
superino i metri lineari 5,00 l'estradosso dells
soletta dell'ultimo piano abitabile; il sottotetto
non abitabile, quando la copertura & a falda e il
colmo non superi un'zltezza pari alla meti del cor

- po coperto o, comungue, di metrilineari 4,00 in ox
dine alla stessa quota di intradosso dzl solaio 4ai
copertura dell'ultimo piano zbitabile;

— 1 portici di passaggio e comurnicazione entro spazi pub
blici diversi; di sostz degli automezzi unche se 1i
mitata 21 soli abitanti dell'immobile ¢ i volumi
tecnici (come scale, ascensori, canne ai caduta,che
li atitraversano;

~ le a2utorimesse private nei termini incdicati successi~
vanente.

Sono invece inclusi nel volume costruibile tutti
quei vani (anche sotto il piano &i campagna) la cui abi
tabilita venga in gualungue mo0do e pure consinuzmente
assicurata da azeroilluminazioni naturali o artificiali.

(H) Altezza massima in metrilinesri: distanza dsl marcia.
piede 21l'intrzdosso del solzio di copersura ceil 'ulti
no pieno abitebile: ell'atiico (anche se pierno) & con-
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sentito di vercare l'altezza massimz ammessa di mevri
lineari uno e cinguanta. Il piano di spiccato pih bas
so non deve tuttavia superare la quota mediz pondera-
le del terreno z2llo stato naturale compreso entro il
perinetro dell'edificio; in ogni caso non sono ammes-
si rinterri a valle superiori a metrilineari tre.

Quendo il terreno & par ticolanmen;;-;bfTEV%@’!E!B
fine di ottenere inserimenti pili consoni z2lla morIolo
gla naturale dello stesso mediante articolazioni dei
corpi di fabbricea, il sindaco, previo parere dellea com
nissione edilizia, pud consentire che l'zltezza mass1
ma sia misurata distintemente per corpo a condizione
cre l'altezza risultante per differenza fra le quote
di intradosso pih alto del complesso e del piano di
splccato pilt basso non superi del 25% l'altezza nagsi
ma consentita nella zona.

(S ) superficie ninima in metri quadrati;

(S") superflcle messima in metriquadrati: sozlie mini
ma o massima di riferimente obbllcatorlo per la
superxicie .catastale del lotto edificabile;

(R;) distanza del fabbricato dazli edifici viciniori
i’ = - : - o —

in metriguadrati: distanza minima fra le fronsi
aperte di due edifici, &l vivo di ogni aggetto

in rapporto all'altezza dell'edificio piYh alto.

In casa di interpcsizione di strade destinate =1
trarffico veicolare (con esclusione di viabiliti a fon
do cieco al servizio di singoli edifici e insedizZmen—
ti) valgono i rapporti con la larghezza dello spazio
pubolico nei termini indicati agli artt. 33 e 34 del
regolamento edilizio. Fei confronti dei corfini con
altre proprietz, salvo la preesistenza di un immobile
aderente 2i confini stessi che consente di proporre
la costruzione a contatito del meédesimo, “1a disianza
ninima fra linea di confine e fronti aperte dei Ffab-
bricati ¢ mediamente riducibile alla met®, purchd® sia
gerantita la verifice dei cortili interposii e,in ca-
so di testate cieche, o con aperture non essenziz=li
gl firi della verifica dei rapporti aeroilluminanti

-dei-locali abitabili, a un terzo di Rl purche in o-

gnl caso la distanze suessa ron sia inferiore a quan-
to prescritto a2lltert.9 del decreto interministeriale
del 2 aprile 1968.

In presenza di sormonti fra pareti con zperture
essenziali e fronti prive di queste uwliime o chiuse
vale ancora la riduzione di Zj e un terzo ella condi-
zione che il sommornto stesso avvenga su2 di une lun-
s-ezza inTeriore ai metrilinesri sei: nel caso éi su-~
peramento di tale lunghezza la distanza deve essere
calcolata come se entracbe le pareti fossero dotate di
gperture essenziali.
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P dminnsts conpgegy

rapporto G&i coperturz: relazione fra la superi-

cie generata dal perimeiro dell'edificio 21 pia-
no di campagna (superiicie copertz) e 1z super<i-
cie netta del lotto edificabile espresse in per-
centuali: qualora laz proiezione sul terreno del-
le parti zggettanti — ovvero zbitavili come i bal
coni, le logge O bovw~windows e non, per esempio,-
le visiere e le gronde -~ dal perimetro indicato
risultaessero superiori a 1/20° della superficie
da questo generata, devono essere incluse,con le
eccedenze relative, nella superficie coperta.

Cistanza minima dal ciglio: distanza dell'Opera-
progeviata dal limite 4i une zona inedificabile
esistente, o prevista della disciplina urbanisti
ca nell'azzonamentio o0 negli strumenti attuativi
(piani perticolareggiati o ai autuazlone) nonche
per decreto interministeriale primo aprile 1968
¢alle infrastrutture ivi clezssificete.

rapporto fra volume edilizio e area ¢éi parcheg—
gio, per identificezione della superficie da de-
stinare alla manovra e alla sosta degli automez—
zi in ordine al volumne.

Le autorimesse ceperte vengono conteggiate
ai fini del calcolo volumetrico, per un terzo del
proprio volume; se, peraltro, l'estradosso della
loxro copertura non supera la quoia del primo, So-
laio abitabile il volume stesso deve essere con-
siderato nulla. '

In tele caso la superficie delle autorimes-

'se non pud superare la metd della superficie del

lotto rimasta scopersa.

I posti di sosta scoperti (o eventuzlmente
protetti con materiali leggeri appoggiati a strul
ture smontabili) devono avere una superficie mi-
nima di metriquadrati dieci e non sono conungue
da conteggiare nei calcoli di volume.

Lrt.8 ~ Elementi tipomorfologici dell'zzzonzmento.

6.1 Zone édestinezte all'agricoltura e a parsicolari servi e

impianti.

Vi & ammessa con licenza edilizia semplice una edifi-~
cazione sparsa di:

~ costruzioni rurzli e attrezzature per le mecchine a-
gricole;

-~ servizi e impianti &i puvbtlica utilit: @i mole mode-
sta, come cabine eletviriche, stzziorni di sollevamen~



8.2

8.3

w0 di acgue irrigue e non etc.;

- irnstallazicni per indusirie esvrattive,cave e ogni =1
tra attivitad produttiva connessa ello sfruttemento per
firi industriali di risorse del suolo e del sottosuo-~
lo non trasferibili, purch® giustificate da un rappor
to geotecnico o da un piano di bacino. ”

La esecuzione delle cosiruzioni sopraelencate non é"?@

bordinata 2ll'esistenza e gll'adeguatezza delle opere di ur

banizzazione primeria, salvo per l'accessibilitd, ltacqua
potabile e l'energia elettrica.

- Elementi tipomorfologici essenziali delle zone desti-
nate all'agricoltura e 2 particzolari impianti sono:

D, = mc/ha. 1000 di cui 300 per abitazioni rurali

H = ml. €,00

Sm = non indicata

S.. = non indicata

Ri = H

Rc‘ = non indiecato

Ds = parl al margine di protezione strzdsle secondo
decreto interministeriale del primo aprile
1266;

P = mg. 15 fino a mec. 450: ng. 15 in pid ogni mc.

450 eddizionali.
Si richiama il precedente art.4 delle norme generali.

Zora di rimborschrimento (parco territoriale).

2
Le aree vincolzte a zonz di rimboschimento dovranno es
sere uvilizzate come parco pubblico (previo rimboschimenuoy
previa formazione 4i un piano particolareggiato che indivi—

duerz nell'interno del perimetro le zone da rimboscare se-

condo criteri forestali, queilé dz riservare egll'uso agri-
colo perché interesszte daz conduzioni agricole e zoctecni-
che specializzave e 2lcuni nuclei @i attrezzature di servi
zio (ristoranti, chioschi escluse le residenze) in misure
non superiore 2il'uno per cento della superficie boscatsa.

In attesa della approvazione del piano particolareg-
glato sono permesse soltanto le opere di nanutenzione ordi
naria e straordinariz dezli edifici esistenti.

Zone destinate 21 verde privato.

Vi =zono ammessi:
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- ripristini, rammodernamenti e consolidamenti 4i cogtr

.zioni preesistenti; . N, TR

- nuove costruzioni e armpliamenti éi edifici preesisten-
tl per uso residenziale o integrato e questi ulti-
mi in ragione di me/mq. C,10, relztivamente £lla su
perficie risultante scoperta nella planimetria di
viabilit2 e azzonamento del piano regolatore senersa
le. ’ :

. Ripristini, ammodernamenti e ampliamenti vi devono es-

sere ispirati da criteri 4i rigoroso rispetto delle costru—

zioni cui si integrano: ogni intervento & peraltro obbliga~
i 0 & valorizzare il patrimonio arboreo ed & pertanto obbli~
i gatoria la rigorosa tutela di esso.

I1 decadimento del verde obbliga l'amminisirazione co-
nunale a chiedere la variante di destinazione da verde pri-
vato a2 zona agricola. .

Elementi tipomorfologici essenziali delle zone desti-
nate al verde privato sono:

, Dt' = volume esistente pil mc. 0,10 per netrogquadra-

; : to di superficie scoperta del lotto;

I .

!

: :Df = mc. 0,10 per metro gquadrato limitatamente alls
superficie risultante scoperta nella pleni-
metria di viabilita e azzonamento del piano
regolatore generale;

H = H 4di costruzioni preesistenti oppure ml. 8,C0;
Sm = non indicata
S.. = non indicata
4 .
" R, = 2 H 0
i
R = 1%
c .
Ds = eventualmente pari al margine di protezione
" : . siradale secondo cecreto interministeriale
del due aprile "1963;
P = mg. 15 fino a me. 450: mg. 15 in pid ogni nmc.

450 addizioneli.

Qualora 1'H delle costruzioni preesisterti superi i
ml. 25 si intende prescritto il pieno particolzreggizto o
di lottizzzzione. ‘

Si richiama il precedente art.4 delle norme generali.

8.4 Zone destinate 2lla residenza e =zlle attivitd terziarie in
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- gencrale.

Vi soro consentiti:

~ costruzioni per lz residenza e,congiuntemente,per stu
di professionali e uffici commerciali; o -

-~ costruzioni esclusivamente rer studi professionali e
uifici commerciali;

- botteghe artigiane,purché non provochino polverio,esa
lazioni e rumori molestij;

- autorimesse pubbliche e private;

- alberghi e ristoranti,a patto che le canne di esale-
zione di cucine e servizi superino d4i almeno'met;i
lineari 1,00 il colmo del tetto o le aperture piny
elevate nel raggio d4i metrilineari 50,00;

- sale cinematografiche e teatri;

- cliniche private;

- edifici e uffici di uso pubblico;

- negozl, minimercati e supernercati, grandi magazzini,

con eccezione dei due ultimi per la sotvtozona 4di
risanarento conservativo.

Inoltre, limitetamente zi seminterratis:

—~ magazzini e depositi di superficie netta non superio-
re ai mg.500, purchd® destinati a contenere merci
ininfiarmabili, non perniciose e non ingombranti.

Le zone destinate alle residenze e alle attivitd ter-
. 2Zlarie sono suddivise nelle seguenti sottozone:
. @&. soitozona intensiva di risanamento conservativo (cen
tro storico) compress fra 1z piazza Giuseppe Gari
baldi e le vie Silvino Olivieri, Asinio Herio,

ZXIV liaggio, IV Fovembre e Larrucina;

b. sottozona intensiva @i completanento;

c. sottozona semintensiva di completzmenio;
d. sottozona semintensiva 1 di completsamento;
e. sottozona semintensiva 2 di completanento;
f. sottozona estensiva adi conpletamento; |
g+ sovtozona semiestensiva 1 di espansione;
h. sottozona semiestensiva 2 Gi espansione;
i. sottozona estensiva di espansione;

1. parcaeggi e funzioni specisli:



a) ZJCKA ESTIISIVa DI RISARALELTO TOLSEIVATIVO

ileliz zona intensiva di risaznamento conservativo,al fi
ne di salvaguardare il patrimonio edilizio e uroanlstlco del
centro storico,l'attuazione di ogni intervento & subordinato
all‘'approvazione di piani particolaregsiati interessanti zo-
ne onogenee del centro stesso. PR

I suddetti piani particolareggiati devono comprendere
e definire i seguenti elementi:
Ricerche:
1) relazione sulla stabilit® del suolo;

2) dati sullo stzto di consistenza degli edifici e dei
servizi del comprensorio, che forma oggetto del pia
no particolareggiato; .

3) relazione sulle preesistenze arciheologiche e sugli ele
menti d'interesse storico;

) classificazione tipologica deli singoli organismi secon
do 1 crlterl in appresso enunciati;

Progetto: -
5) sistemazione planimetrico-altimetrico e profili dei fab
bricati;

6) destinazione d'uso di tutti i piani;
7) destinazione e sistemazione delle aree libere;

8) sistemazione del sottosuolo con riferimento zlle opere
necessarie per la stabilit® e ai servizi di fognatu
ra e tecnologici.

o

-

Lz classificazione tipologica degli edifici dovri com-
prendere:

1) organismi edilizi aventi sostanziale unitz Tfermale +i-
pologica e strutturale nonchd organismi edilizi aven
ti caratteri formali o tipoclogici o strutiurali ri-
sultanti calla crescita orgznica dell'edificio nel
tenpo;

2) orgenismi edilizi che nel tempo hanno subito trasforma
zioni, ma che conservano elementi preesistenti for-
mali o tipologici o strutturali;

3) edifici che per i loro caratteri non rientrano nelle
due categorie precedenti e che sono coerenti o si
possono rendere coerenti con il tessuto edilizio cir
costante;

4) edifici in contrasto con il tessuto edilizio circosten
te o etipidi.
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Gli interventi e gli aéettementi negli edifici come so-
pra classificati possono essere ulspostl dai piani di ris= ana

mento conservativo come segue: PR

- Per gli organismi dei guali al punto 1) sono escluse le
"~ destinazioni d'uso che posszno compo*tare interventi pre
giudizievoli o incompatibili con i caratteri della de-
stinazione originaria. E' possibile unicamente una desti
nazione uguale o analoga, nelle sue componenti spaziali

e distributive,a quella originaria e gli interventi a-
vranno esclu51vamente carattere di restauro conservati-
VO,

- Per gli orgenismi dei quali al punto 2), l'intervenio &
condizionato dall'entit® della preesistente, al fire di
recuperarne l'unitd tipologica per mezzo d'interventi
di restauro e risanamento. La destinazione dezli immobi
1li e gli interventi edilizi non devono alterare i carat
teri recuperabili della tipologia originaria.

- Per gli organismi dei guali al punto 3) sono conseniite
le destinazioni d'uso compatibili con l'anmbiente circo-
stante nonché - nel quadro del rispetto ambientale — ric

-, coli adattamenti delle strutture statiche e funzionali.

- Per gli edifici dei quali al punto 4) i piani particola~
reggiati possono prevedere siaz una nuova destineszione
conseguibile col necessari zdzttamenti, che l'eventuzle
demolizione.

Questi wltimi edifici devoro, 2l momento di una loro e-
ventuale modifica o ricostruzione, essere adeguati alle carat
teristiche volumetriche e ambientali della struttura storico
-urbana ed edilizia preesistente, al fine di ricostituire il
tessuto urbano alterato, guando non si ravvisi la necessitd
di destinare 2 servizi pubblici o di uso colletuivo 0, anco-
ra, a parcheggio le aree di risulita. ClO dovria essere realiz
zato attraverso uno studio unitario esieso a tutta lz zora
al fTine déi reperire nella misura possibile le aree per usi
pubollCl prescritte dal D.li. 2.4.1558 n.1444. In $ali cesi
non pud essere realizzato un volume utile maggiore del 705 ci
quelle preesistente.

Per interventi di restzuro si debbono intendere guelli
che tendono: alla conservazione di ogni parte storica dzllte-
dificio; 2lla conservazione della suz insecindibile unita fox
male e strutturale; alla conservazione dei suoi carctteri ar
chitettonici; 2l ripristino di parti zlterate e z2lis elidlna
zione di superfetazioni. Debbono essere rispettati tanto l'".
spetto esterno quanto l'impianto strus turale e tipologico
dell'interno e le sue parti decorative. Teli interventi deb-
bono rispettare i ceratteri di ogni si ngolo edificio, cosi
come questo si & venuto costituendo rnel tempo, conferendogli
la sua inscindibile unitk formzle e costruttiva.

llegli edifici da resteurare come sopra specificato pos—
sono alirgesl essere ricavati i servizi necessari alle o wzic
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nalita delle 8ingole wni%z reszidenzizli o aventl altra desti
nazione, rispettando l'integrita dell'aspetio estsrro e i ca
ratteris fondamentali dell'impianto strutturale irterno.

(o]

_ Oltre alla residenzz sono armesse, in quanto compé?fﬁii
1i con la strutturs e tipologia dei singoli edifici, le de
fstinazioni_d'uso culturali, universitarie, rofessionali,cog
merciali, artigiane, ricreative, turtistiche e di guartiere
che necessitino per la rigualificazione del centro storico,
purch® non contrastanti con i carstteri tipologici e formali
dei singoli organismi. Per quanto concerne le destinazioni a
funzioni rappresentative, culturali, universitarie e scolasti
che, devono essere adibiti preferibiluente gli edifici rap—
presentativi dei quali al precedente punto 1).

L'intervento edilizio diretto (progetto ecilizio) in at
tuazione del pizano particclaregziato deve elfettuersi athtra-
verso singole o pid uniti architettoriche (fabbricati).

Ltintervento su ediZici singolarmente rappresentativi _
pud essere errettuato, qualora rivesta carattere unitazrio,an-
che in assenza di piano parvicolareggiato, previa erprovazio
ne dei singoli progetti dz parte della Soprintendenza ai mo_
numenti, indipendentemente della esistenza di vincoli monu-
mentali o paesistici.

.1 piani particolareggiati e le ettivitd edilizie da es-
si condizionate sono sotvoposti all'approvazione della So-
printendenza ai monumenti €, per quanvo di competenza,di quel
la alle antichita. :

. I1 fabbisogno di servizi pubdlici per la popolazione del
la zona di risanamento conservativo non reperibile nella zo-
na stessa dovra essere soddisfattc nelle zree circostanti in
sede di formazione dei piani particolareggiati della zona di
risanamento.

La copertura a falda in materiali tradiziorali & obhl i-
gasoria.

E' altresi prescritto un impiego generzle di materiszii
atti a conservare il valore e il carattere ambientale dei luo
ghi: si raccomandz in conseguernza un uso largo e costante @i
parametri nel cotto vradizionale, Gi intonezci a tinte natura
1li e, dove possibile, l'assorpimento del vano extracorsa de-
&li ascensori entro la sagoma delle coperiure.

Z0i’E 31 COLPLEDALENTO

Per le predette zone valgono le norme generali di cui a—
gli ertt. 2.2 e 4. :

Iella sottozona intensiva (ai completamento) zli elemen
ti tipomorfologici essenzieli soro:

° /
o/ o
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D%
nc/iq. 4,00

éml. 16,60 21 di sopra della guota 1CO
ml. 29,40 21 di sotto della gtota 100

e ma : . i) vt )
non indicata

con licenza edilizia semplice: lotto intercluso
fino a mg. 500 di superficie;

con piano particolareggiato o di 1o*‘clz‘.aza.one-
loto aperto o di superficie ‘superiore a mg.500

H
non indicata

mg.1l 4ai super¢101e destinata all'accesso al par—
cheggio, alla panovra e allz sosta degli auto
veicoli su suolo privato ogni metricubi 20 ai
volumne conteggiato 21 Fine del calcolo dells
densit® fondiaria Da. :

La presenza di uffici -~ enche parﬂlale— esi
g&e 1l raddoppio della superficie di parcheggio =
disposizione dello stabvile: nel caso vi sizno ri
storanti, sale cinematografiche e teatri la steo
sz deve essere non inferiore alla metd: della su-
perficie & disposizione del pubblico e quando
siano, infine, attivitd di distribuzione al det-
taglio (come negozi, minimercati e Supermercati
e grandl magezzini) =2i due terzi delle superii-

. cie destinata alle vendite.

c) Ielle soitozona semintensiva (di completamento) gli elementi

tipomorfologici essenziali sono:

<

W

L

23 9
ne/mc. 2,5

{ml. 16,60 a1 éi sopra della quota 100
ml. 29,40 21 di sotto Jdella guota 100

non indiceata

12q.5CC0O o superiore ai 2/3 dell'intero isolato
H

non indicata

mq.1 di superficie destineta a2ll'accesso al par

cneggio, alla nenovrs e alls sosta degli cuto
velicoli su suolo privato ogni metricubi 20 &1



volune conteggiato 21 fine del czalcolo del la de:
sit& fondiaria D.. o e S Pr———,
oo

- La presenza a1 uffici - anche parziale - esi-
ge il raddoppio della superficie di parcheggio a
disposigzione dello stabile: nel caso vi. siano ri-
storanti, sale cinematografiche e teatri la stes-
sa deve essere non inferiore alla met® della su-
periicie & disposizione del pubdlico e cuando sia~
no, iinfine, previste attivita di distribuziorne =21
cettezlio (come negozi, minimercati e supermercati
e grandl magezzini) ai due terzi della superficie
destinava a2lle vendite.

; Felle aree 21 Adi sopra della guota 100 & altresi richie-
sta la copertura a fzlde: cosl come, cualora H superi’'i metri
lineari 25 s'intende prescritto il pianc particolareggiato 41
lostizzazione.

d) Iella sottoscna semiestensiva 1 (di completamento) zli elemen
ti tipomoriologici essenziali sono:

R, - 25 %
i Dy = me/mg. 1,5
B = ml. 14,40
Sm = non indicata
S, = mg.5000 o superiore ai 2/3 dell'intero isolato
R, = H
i
P = mg.1 di superficie destinata all'accesso al par-

cheggio, 2lla manovra e alla sosta di autovei-
coli su suolo privatoc ogni metricubi 20 di ve-

. lume conteggiato al Iine del calcolo della den
sit2 fondiaria De- '

La presenza di uiiici — anche parziele - esi
ge 11 raddoppio della superficie di parcheggio a
disposizione dello stabile: nel caso vi sianc ri-
- storanti, sale cinematografiche e teatri la stes
sa deve essere non inferiore alla metd della su-
perficie a disposizione del pubblico e guando siz
no, in<ire, previste attivité di distrivuzione =1
cettazlio (come regozi, miniuercatl e supermerca-
ti e grerndi magezzini) ai due terzi della supexrfi
cie destirata alle vendita.

e) Lellz zottozona semiestensiva 2 (éi completemento) gli ele-
menti tipomorfologici essernziali sono: .

-



Q3.

2o %

ne/mz. 1,00

[ M o
N
" n

H = ml. 14,40

S = non iniiceta

i m )

-" S;; = na.5000 o superiore ai 2/3 dell'intero isolato
P = mqg.1 di superficie destinata all'accesso al par-

cheggio, alla mznovra e alla sosta dezli auto-
veicoli su suolo privaio ogni metricubi 20 dai |
volume conteggiatsc al Fine del cslcolo della

densitz ondlarva Df

Lz presenza di uffici - anche parziale - esi
ge 11 raddoppio della’ superflcle di parcheggio a
disposizione dello S$tabile: nel caso vi siano ri-
storanti, .sale 01nenato~razlcne e teatri la stes- -
sa deve essere non inferiore alla metd della su-
perficie a dlsposwzlone cel pubblico e guando sia
no,. iniine, previste attivit® di distribuzione al
dettaglio (come negozi, minimercati e supermerca-
ti e grandi magazzini) ai due terzi dells superfi
cie destinata alle vendite.

I‘elle aree al di sopra della quoia 100 & richiesta la
copertura a falde.

£) Nella sottozona estensiva (di completamento) gli elementi ti
pomorfologici essenziali sono:

Re = Aok

. De o= me/mg. 0,5
E = ml. 11,20
Sm = non indicata
 SM = mq.3000 o superiore ai 2/3 dell'intero isolato
R. = H
i
P = mq.1 di superficie destineta all'zccesso al par-

cheggio,alla manovra e allz soste degli aubo-
velcoli su suolo privabo ogni metricubi 20 4i
voluze conteggiato 21 Fine del calcolo della
densitd fondiaria Df

La presenza di uffici - anche parziale - esi
ge il reddoppio della superficie di parch -Eb¢o g
disposizione dello stzbile: nel caso vi sizno ri_
storanti, szle cinematografiche e teztri 1a stes.



2%.

sa deve essere non inferiore 21le metd della su-
perficie a2 disposiziorne del pubblico e quando csig
no, infine, previste attivitd di distridbuzione &l
dettaglio (come negozi, minimercati e supermerca-
ti e grandi megazzini) ai due terzi della Super-
ficie destinata a2lle vendite. Pncs. dedeste Tl

Iielle aree 2l 4i sopra della guota 100 & =zltresi richie
sta la copertura a falde.

ZOXE DI ESPaISICIE - Per dette zone valgeno le norme seneralil

di cui azli artt. 2.2 e 4.

Ilella sottozona semiestensiva 1 (di espensione) zli elemen=i
& &g

tiponmorfologici essenziali sono:

D

t

]

"

me/ha. 15000
massimonc/mq. 3,0
ml. 16,60

mé. {COO

H

33%

secondo eventuall indicazioni in sede di v1ab1
a3 e di azzonamenuo,

mg.1? di superficie destinata all'accesso =zl par-
cheggio, alla manovra e alla sosta degli auto-
veicoli su suolo privato ogni metricubi 20 di
volume conteggiato 21 fine del celcolo della
densit® fondiaria Df.

h) Nelle sottozona semiestensiva 2 (di espansione) gli elementi

tipomoriologici essenziaii sono:

D

D
H
S

t

f

U

mc/ha. 12000
massomi'mé/mq. 2,5
ml. 16,60 |
IRG » iOOO

. .

33%
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D = secondo eventuali indicazioni in sede éi viabili-

t2 e di azzonamento;

P = mng.l éi superficie destinzata all'accesso al par-
cheggio, a2lla menovra e alla sosta degli auto-
veicoll su suolo privato ogni metricubi 20 di
volume conteggiato al fine del calcolo dells
densitz fondiaria Df.

i) Fella sottozona esiensiva (di espansione) gli elementi tipo-
morfologici essenzieli sono:

Dt = mec/ha. 5000

D, = massimo mc/mg. 2,0

H = l1..14,40

Sm = 1mg. 1.000

R. = H

i

R, = 257

rDé = secondo eventuali indicazioni in sede di viebili
t& e di azzonamerto,

P = mq.l di superficie destinate all'accesso al par-
cheggio, alla manovre e alla sosta degli anto-
veicoli su suolo privato ogni metrlcubi 20 4ai
volunme conteggiato al fine del calcolo della

. densitd fondiaria :Df

ZOKE SPECIALI - Per dette zone si richiamano le norme gene-
raeli di cui egli artt.2.2 e 4 nonché 1l'ob-
bligo di ottenere le autorizzazioni prescrit
te dalle vigenti norme 4i sicurezza e ant;;
céndio.

Quslorz i parcheggi previsti in sttuszic-
ne dellz presente norma non sianc gratuiti,
non potranno essere presi in consideracicre
21 fini del soddisfacimento dei IFebbisozni
prescritti rnel decreto 1nterm1n1ster1a1° due
eprile 1968 n.1444.

1) Nella sottozona per parchesgi pubblicl e funzioni speciali
Emmesso disﬁrlbulre gli spazi di sosta su piu piani,con L‘o“
bligo di assicurare tuttevia ls stessa ricettiviti e le meue
sime condizioni éi uso pubblico del servizio indicate dal rla
nc regolatore generale. :




26.

L'2rea resasi cosl disponivile pud essere coperta da co-
suruzioni con ceratteristiche speciali, fermo restando la Sa-
coltd del-comune di asservirla ad alire funzioni pubbliche o
G¢i uso putblico. ——

Dette costruzioni devono essere vincolate in perpetuo el
1o scopo per il quale sono state autorizzate a favore del co-
mune con atto notarile unilaterale debitamente trascritto z=l1-
la competente conservatoria del registri immobviliari.

I'el primo caso vi sono ammessi:
- sale 'di spettacolo;
- motels, ristoranti e bar; _
- grandi magazzini, super e minimercati, negozi;
- circoli culturzsli e centri sociali;

- servizi periferici 4i assistenza (come nidi, alupenp
sari,ambulatori etc.).

Gli elementi tipomorfelogici essenziali sono:
Df = mp/mq. 2,5
f H = mi. 8,00
Sm = non indiceta
SM = non indicata
Ri- = H
Rc = 40%
‘ P = mg.1 di superficie destinata all'accesso 21 par-

cheggio, alla manovra e alla sosta degli auic-

. veicoli su suolo privato ogni metricubi 20 4&i
volume conteggiato al fine del calcolo della
densit2 fondiaria Df.

La presenza &i uffici - anche parziale - esi
ge "1l raddoppio -della superficie di parcnegzio g
disposizione dello stabile: nel caso vi siano ri-
storanti, sale cinematogralfiche e teatri la stes-
sa deve essere non inferiore alla met® della su
perfic 1e a2 disposizione del puwb11co e quando siz
no, infine, previste attivitd di distribuzione =1
dettaglio (come negozi, ninimercati e supermerca-
ti e grendi magezzini) i due terzi della superii
cie destinata alle vendite.

I1 sindaco, sentitz la commissione edilizia, pud consen
tiré una maggiore superficie copertz nel caso siano previsti
‘autorimesse pubbliche e privete, ristoranti, szie cinemato-
grafiche e teauxl, negozi, minimercati e supermercati, gren-



8.5

di magaszini purcheé:
-~ ncn siano modificati i termini volumetrici della co-
struzione; Mmn. Ao GuEiERe
- siano risolte decorosamente le coperture di corpi di

fabvbrica destinati alle funzioni soprarammentute,
.visibili da spazi abitabili.

Zone destinate all'industria e ai suoil servizi.

Sono destinate dal piano del Consorzic per lo svilup-
po industrizale della Valle del Pescara.

Le costruzioni da erigere nella zona vengono sutoriz-
zate con la licenza del sindaco previo nulls osta del con-
sorzio. -

Ltamministrazione comunzle, sentite le autoritd sani-
tarie, detta altresi le prescrizioni in ordine alla depuvs
zione e neutralizzazione degli scarichi indusiriali.

8.6 Zone destinate alle actrezzauure civili e militari.

Vi sono comprese tutte le aree pubbliche e/o i uso pub
blico. Esse sono ripartite nelle seguenti categorie.

I - aree per l'istruzione obbligatoria (scuole mae-
terne, scuole elementari e per il compimen-
to dell'obbligo) ed, eventuzlmente, per ni-
di e altre ;un21on1 di assistenza all'infan
ziaj

II - aree per attrezzature 4i interesse generale(cg
me edifici d4i culto, .zmbulatori, bibliove-
. che, uffieci pucrbliei, mercati etec.);

IiI -~ aree di parcheggio;

v - aree per il verde attrezzato urbano (giochi,at
tivita e spettacoli sportivi al corerto euc.
e, copunoue, riconosciuti di inveresse pub-
blico per parere provveditvorialea mente del
la ;ebge 21 dicembre 19355, n.1357),

v - aree per l'istruzione superiore (istituti se-
corndari superiori);

VI -~ aree per attrezzature metrOpo

litane (ospedali
superiori, universit2 etc.);

VII -~ autostazioni e rimesse per trasporti punblici;

VIII - aree’annonarie;
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IX - cimiteri;
X ~ attrezzature miiitari;
X1 - cerceri.

I1 parco territoriale va delimitato con piano partico
lareggiato, a2ll'interno della zona éi rimboschimento che
deve, altresi, essere inguadrata in un piano di bacino i-
drogeologico a mente dell'art.4 delle presenti norme.

Le indicazioail di destinazioni delle categorie I, IT
e IV sono di massima e valgono complessivamente per gli u-
si specificati; le restanti devono invece intendersi come
tassative.

Gli elementi tipomorfologici delle costruzioni (dove
anmesse) sono regolati dzlle legsi vigenti e, comungue,uon
possono determinare usi fondlari del suolo eccedenti la
densit® di me./mg. 2,00.

Interventi, relativamente elle categorie IV, VI, VII,
VIII e IX devono in ogni caso essere sottoposti alla piani
110&21one di dettaglio (piani particolareggiati o dl 1ot—
tlzzazlone)

" L'efficacia del vincoli stabiliti dal piano regolato-
re generale a specifiche aree del territorio corunale in
ordine a funzioni pubbliche e di uso pubovlico & rebo'ﬂua
dall'art.2 delle legge 19 novembre.1968 n.1187, ovvero de
cade qualora, entro cingue anni dall'approvazione del pie-
no regolatore generale, non £iano agpprovati 1 relativi pia
ni particolareggiati.

, Ltefficacia dei vincoli suddetti & peraltro proiratts
vai termini di attuazione dei piani stessi.
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