COMUNE DI CHIETI

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Data 7 febbraio 2013 N. 469

OGGETTO: Approvazione regolamento per la esecuzione delle opere di urbanizzazione da
realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione.

L’anno duemilatredici, il giomo sette del mese di febbralo in Chieti, alle ore 16.30, netla sala delle riunioni
dei locali ex Upim, in Corso Marrucino 76, (per impraticabilith della sede principale), convocato dal Presidente
in attuazione della legge 267/2000 mediante avvisi scritti trasmessi a ciascun consigliere (come da nota del Presidente
prot. 3645 del 21 gennaio 2013), previa partecipazione al Prefetto di Chiéti ¢ pubblicazione, come per legge,
dell’0.d.G. alP’Albo Pretorio di gquesto Comune, si & riunito il

' CONSIGLIO COMUNALE

in sessione straordinaria ed in seduta pubblica di 2 convocazione.

Risultano all’appello nominale:

| A, P. A.
1) Aceto Liberato X 21} El Zohhi Bassam X
2) Bucci Enrico X 22) Fzbo Luigi X
3) Carbone Alessandro X 23) Giardinelli Alessandro X
4) Cavallo Achille X 24y Ginefra Vincenzo X
5) Costa Stefano X 25) lacehitii Enrico X
6) Costantini Diego X 26) Lepnini Giovanni X
7y De Lio Mario X 27Y Marino Graziano X
8) Di Biase Carla X 28) Marino Marco X
9 Di Crecchie Ezio X 29) Marrocen Dario X
10) Di Fabrizio Domenico X 30) Marrone Ennio X
11} Di Pelice Raffacle X 31) Marzoli Alessandro X
12} Di Gregorio Riccardo X 32) Michetti Marcello X
13} Dilorio Alessio X 33) Milozzi Luigi X
14} Di Labio Giuseppe X 34) Orsini Alessandro X
15} Di Paolo Giovanni X 33) Ricci Francesco X
16) Di Paolo Marco X 36) Rispoli Stefeno X
17) Di Pasquale Franco X 37) Salvatore Gabriele X
18) Di Renzo Palmerino X 38) Tacconelli Donato X
19} Di Salvatore Renato X 39) Tavoletia Silvio X
20y Di Stefano Fabrizio X 40) Vitale Emiliano X
41) Di Primio Umberto — Sindaco X
Totale presenti 26, Totale assenti 15
Presiede il dott. Alessandre MARZOLI, Presidente aggiunto,
Assiste il dott. Segretario Generale dott. Maurizio DI MICHELE.
Partecipano, per relazionare sugli argomenti iscritti all’Q.d.G., senza diritto di voto gli Assessori:
Presenie Assente
FEBBO Maria Rita Vice Sindaco X
BEVILACQUA Alessandro Assessore X
COLANTONIO Matio Assessore X
D’AGOSTINO Ivo Assessore X
DE MATTEO Emilia Assessore X
D'INGIULLO Marco Assessore X
GIAMPIETRO Giuseppe Assessore X
MELIDEQO Roberto Assessore X
RUSSO Marco Assessore X
VIOLA Antonio Assessore X




Seduta del 7 febbraio 2013 Delibexa n. 469
OGGETTO: Approvazione Regolamento per la esecuzione delle opere di
utbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione.

Alle ore 17.20 hanno inizio i lavori.

Presiede il dott. Alessandro MARZOLI, vice presidente aggiunto, essendo
assenti il Presidente Michetti e 'avv, Marrocco presidente vicario.

Si da atto che la discussione sul presente punto é stata avviata nel corso
della seduta consiliare del 5 febbraio 2013 (cfr delibera C.C. 468/2013)

Il PRESIDENTE Marzoli constatata la validita della seduta dichiara aperti i
lavori:

Buonasera a tutti. Io vi do velocemente due comunicazioni che sono arrivate all’'Ufficio
di Presidenza, sono l'assenza del Presidente che a causa di improrogabili impegni
professionali é impossibilitato a partecipare ai/lavori di questo Consiglio Comunale,
quindi U'Arch. Michetti ha mandato questa nota all'Ufficio di Presidenza.

Poi del Consigliere Comunale Stefano Costa che ha comunicato che non é per lui
possibile essere presente alla seduta odierna in quanto come Presidente del Centro
Agroalimentare la Valle della Pescara per la data odierna aveva in calendario degli
impegni improrogabili.

Quindi queste sono le giustificazioni che sono arrivate all’'Ufficio di Presidenza.
Riprendiamo oggi la seduta di martedi con la votazione sullemendamento al punto 2
dell’0.d.G... (Intervento fm.} era 'emendamento della Commissione Consigliere Di
Renzo che aveva illustrato I'Arch. Di Felice mi sembra, come Presidente di

Commissione. Si era gia fatta la discussione e il Consiglio & caduto sulla votazione.

I1 PRESIDENTE Marzoli pone a votazione elettronica il seguente
emendamento, dando atto che la votazione eseguita nel corso della seduta
del 5 febbraio 2013 é risultata infruttuosa per mancanza del numero legale:
(cfr delibera CC n. 468 /2013):

9979 Nell’elaborato Schema di convenzione urbanistica all'art. 6 — Impegno (30 anni) alla
manutenzione ordinaria e straordinaria del verde pubblico da parte dei privati si sopprime,al
comma 2, la seguente frase:

“Iimpegno dovra garantire che sia le operazioni ordinarie e straordinarie che la fruizione delle
aree verdi pubbliche avvengano nel rispetto -delle condizioni di sicurezza secondo le norme
vigenti, sollevando, conseguentemente, il Comune di Chieti da ogni tipo di responsabilitd”

Nell’'elaborato Regolamento per la esecuzione delle opere di urbanizzazione da
realizzarsi a secomputo degli oneri di urbanizzazione — allart 10 —~ impegno alla
manutenzione ordinaria e straordinaria del verde pubblico da parte dei privati si sopprime,
al comma 2, la seguente frase:
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“L'impegno dovra inoltre garantire che sia le operazioni ordinarie e straordinarie che la
fruizione delle aree verdi pubbliche avvengano nel rispetto delle condizioni di sicurezza
secondo le normative vigenti, sollevando, conseguentemente, il Comune di Chieti da ogni tipo
di responsabilita”.

Al 2° punto sostituire agli artt. 6 ¢ 10 ed alle pagg. 11 e 3 ed in ogni altro punio della

delibera ...per 30 anni....con... per 20 anni”
“€222923

DI PAOLO Marco:

Presidente le chiedo scusa, erroneamente ho pigiato sulla consoclle della votazione di
Liberato Aceto, quindi poi ho corretto sulla mia consolle della votazione, é assente.

Le chiedo umilmente scusa.

Il Presidente all’esito della votazione elettronica proclama le seguenti
risultanze, cosi come corrette a seguito della dichiarazione del cons. Marco
Di Paolo:

Presenti 24 (escono Di Paolo G. e Giardinelli)
Votanti 24

Favorevoli 16 (Bucci,Costantini,De Lio,Di Crecchio,Di Felice,
Di Labio,Di Paolo M.,Di Pasquale,Di Renzo,
K1 Zohbi, Marino G., Marrone,Orsini,Rispoli,
Tacconelli,Vitale)

Contrari 8 (Dilorio,Di Salvatore, Febo,Iacobitti,Marino M.,
Marzoli, Milozzi, Salvatore)

PRESIDENTE Marzoli:

L’Emendamento & stato approvato.

Adesso apriamo la discussione sulla delibera. Consiglieri non facciamo confusione
senné non si capisce, il Consigliere Febo ha formalizzato 'Emendamento che ha
presentato o Yha ritirato? Ok, quindi possiamo procedere con le dichiarazioni di voto o
sulla discussione se ¢’é qualche intervento.

{(Intervento f.m.) passiamo alle dichiarazioni di voto sul punto n. 2 all’'0.d.G. se ci sono
prenotazioni. K prenotato intanto il Consigliere Iacobittl parola a lui.

Per cortesia un po’ di rispetto per chi sta parlando!

Si da atto che alle ore 17.27 entrano Tavoletta, Di Gregorio e Carbone. 1
presenti sono n. 27.
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TACOBITTI:

Grazie Presidente. La saluto e saluto gli Assessori e i colleghi Consiglieri.

Molto brevemente per dire che il Gruppo del PD non é assolutamente soddisfatto del
merito della deliberazione non gia perché di fatto la cittda non abbia bisogno di questa
scelta amministrativa, ma credo che molti degli aspetti di questo Regolamento possano
essere migliorati.

Mi risulta dagli atti anche dei lavori della Commissione dei tecnici che peraltro da
tempo & stata da alcuni membri, anche eletti dalla Maggioranza, abbandonata, la
sostituzione in ogni caso la patologia del mal funzionamento di quella Commissione é
molto... (Intervento £ m.) non mi risulta mi sono informate.

Presidente io vorrei terminare dopodiché il Presidente della Commissione potra
intervenire.

PRESIDENTE Marzoli:
Consigliere Di Felice per cortesia!

IACOBITTI: :

Io desidero tra l'altro comunicare anche ai lavori di questo Consiglio Comunale la
difficolta nell’ottenere le verbalizzazioni puntali anche delle convocazioni della
Commissione dei tecnici.

La Commissione dei tecnici € stata istituita con una Delibera di Consiglio Comunale e
va necessariamente sentita come un parere necessario e dunque un passaggio
amministrativo necessario.

Non tutte le volte questa Commissione é messa in grado di poter svolgere
adeguatamente il proprio compito, cosi come quando la Commissione Consiliare
Urbanistica non ha a disposizione puntualmente il parere tecnico di questa
Commissione, cid € avvenuto anche secondo quello che ci risulta e ci riguarda nella
preparazione di questo Regolamento che non vogliamo mettere in discussione nella
necessita amministrativa, eppure per molti aspetti e passaggi che riteniamo necessari
anche ed urgenti per la citta.

Come per esempio voglio spiegare il voto negativo che c¢'é stato sullEmendamento che
noi abbiamo richiesto in Commissione ma, caro collega Bucci, quell Emendamento non
era assolutamente tecnicamente esaustivo di tutte quante quelle problematiche che
avevano posto nel corso della Commissione e pertanto non potevamo ritenere di farlo
propric con un voto favorevole.

Qui si continua, come ho dimostrato nel corso della seduta andata deserta, ad essere
superficiali, a vendere fumo, a rendere il verosimile per il vero, a fare in modo che cid
che sembri non sia e questo non fa una buona Amministrazione, serve solo a dire “era
colpa vostra, guardate quello che stiamo facendo” ma a scorgere solo la prima pagina
di gualsiasi atto amministrativo risulta essere viziato da gravissimi illegittimita e
superficialita.

Noi non facciamo proprio, per queste ragioni, un atto di cui la citta ha bisogno, come
questa citta ha bisogno da 3 anni di una pianificazione urbanistica che non arriva e
quella non & un problema di costi, & un problema di intelletto e di capacita di fare
funzionare un ufficio che ad oggi é fermo da tutti i punti di vista.

Pertanto convintamente il nostro voto é contrario.
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PRESIDENTE Marzoli:
Grazie Consigliere Iacobitti. La parola al Capogruppo Enrico Bucci, prego.

BUCCI:

Signor Presidente, signori Consiglieri intervento testé fatto dal Consigliere Tacobitti
propone certamente un momento di riflessione da parte di quest’aula consiliare perché
FUrbanistica che dovrebbe costituire il volano delleconomia cittadina & ridotta,
certamente non per colpa del Sindaco attuale, é ridotta ai minimi termini perché non
cl sono le professionalitd e le intellettualita che sono necessarie per far funzionare
questo settore, '

Quindi io concordo con Iacobitti perd dobbiamo dire che la situazione é talmente grave
e sarebbe interessante, caro Iacobitti, sarebbe interessante trasportare questo discorso
a livello di quelle persone che sembrano scienziati della veritd, che sembrano portatori
della verita a livello nazionale e sarebbe interessante interrogare loro, per esempio, su
come sia difficile fare una pianificazione del territorio e su come molti Comuni soffrono
per questa mancanza di pianificazione territoriale.

Jo naturalmente, signor Presidente, esprimo il mio voto favorevole perché si tratta...
(Intervento f.m.) io desidererei che almeno...

PRESIDENTE Marzoli:
Consiglieri per cortesial

BUCCI:

...almeno 5 minuti, pud darsi pure che dica cose che vi fanno piacere o vi dispiacciono.
Quindi io ringrazio finalmente & arrivato questo Regolamento per chi I'ha letto e per
chi ha colto nel segno cosa vuole costituire il Regolamento che & all’attenzione del
Consiglio Comunale,

Io mi auguro, signor Presidente, che Lei questa sera come Presidente verso cui io
nutro rispetto e anche amicizia voglia essere parte attiva nel sollecitare
I'Amministrazione Comunale affinché si presti ulteriore attenzione e ulteriore
considerazione sulla mnecessita di dare all’'urbanistica un momento di respiro e un
momento di speranza, altrimenti io penso - ma gquesto non é colpa, ripeto - perd
bisogna cercare di indirizzare le risorse finanziarie, ecco perché non mi piacciono le
feste, non mi piace 1l presepe, non mi piacciono le feste paesane, non mi piace la
Settimana Mozartiana, non mi piace che sia aperto il Teatro, non mi piacciono tante
cose che sommate sapete quanto fanno? 1.000.000 di euro!

1.000.000 di euro che io dedicherei sicuramente ai LLPP, all’Urbanistica!

Allora il richiamo che faceva Iacobitti é un richiamo che, al di la poi della connotazione
politica che lui vuole dare, & un richiamo puntuale quindi io le affido questo messaggio
che al di la del fatto che Lei non & di Maggioranza ma & pur sempre il Presidente del
Consiglio Comunale, quindi io sono certo che Lei trasmettera questo mio messaggio al
Sindaco. La ringrazio per questo. I1 mio voto & favorevole 'ho detto prima.

PRESIDENTE Marzoli:
Grazie Capogruppo Bucci. Grazie delle parole e faccio mio il suo invito e di tutto
I'Ufficio di Presidenza. La parola al Consigliere Raffaele Di Felice, prego.
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DI FELICE:
Grazie Presiedente. Parlo a nome del PDL e dico subito che il nostro voto é favorevole,
non poteva essere altrimenti dopo le varie votazioni che si sono succedute nell’ambito
della varie Commissioni dove la Maggioranza ha sempre votato a favore di questo
pacchetto di Delibera.
Ha votato a favore a volte anche la Minoranza, comungue a prescindere di tutto questo
volevo semplicemente ripuntualizzare e ricordare al Consigliere Iacobitti, che forse
qualche volta & assente pur essendo presente nella Commissione Urbanistica, che
proprio per 'argomento specifico é stato portato in Commissione Tecnica Urbanistica e
la Commissione stessa ha dato il voto favorevole all’unanimitd, sia nella parte delle
componenti della Minoranza sia da parte dei componenti della Maggioranza
allunanimita, i due componenti di Minoranza erano presenti alla riunione in cui é
stato portato questo argomento alla discussione della Commissione Urbanistica.
Se devo dire il mio parere tecnico secondo me in Commissione Urbanistica questo
argomento non doveva essere portato, ma malgrado cié abbiameo ritenuto opportuno
rifarlo, visto che lo si richiedeva, ricordo che 'argomento & stato pienamente trattato
ed approvato.
Quindi approvato dagli organi professionali, approvato dalle associazioni di lavoro,
approvato da tutte le Commissiont per cui questo Regolamento é passato ricordo infine
alla Minoranza che siamo costretti a farlo perché la pianificazione urbanistica della
citta di Chieti é cambiata radicalmente nel 2008, quando si é modificato accentuando
una pianificazione...

Si da atto che alle ore 17.39 entrano Di Paolo Giovanni, Di Biase e
Giardinelli. I presenti sono n. 30.

PRESIDENTE Marzoli: _
Colleghi per cortesia per rispetto di chi sta parlando, mi scusi Consigliere Di Felice,
per rispetto di chi sta parlando!

DI FELICE:;

Sto puntualizzando... (Intervento fm.) al tema, al tema! Ti sto spiegando, caro
Consigliere Febo, perché il mio voto & favorevole perché purtroppo siamo costretti a
rimediare una situazione venutasi a creare per una concettualitd di progettualitd
urbanistica tutfa espressa nell’approvazione di Consiglic Comunale del 2008, dove
sono venute fuori una serie di individvazioni di area, di comparto o di come cavolo vi
pare chiamarli dove naturalmente bisogna individuare nel rispetto della LR 18 tutte
quelle infrastrutture spacchettate, frantumate nel territorio.

Si & preferito lo spacchettamento ad una pianificazione territoriale dove si viaggiasse
per definizione di spazi e di aree predefinite, é stata una vostra scelta, riteniamo che la
scelta non possa che non essere portata a termine a questo punto, I'avete fatta voi, vi
siete scordati di fare il Regolamento.

Noi non abbiamo fatto altro che, per chiudere l'argomento e quindi arrivare ad
approvare questo pacchetto di delibera con voto favorevole, che non stabilire il
Regolamento perché sennd avremmo potuto creare dissonanze, discrasie, differenze
oltre che di interpretazione anche di puntualizzazione e di aspetti marginali sulla
pianificazione stessa che non vogliamo assolutamente che succeda.
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Vogliamo che tutti abbiano le stesse regole e tutti procedano allo stesso modo nella
pianificazione. Per questo motivo il nostro gruppo da il voto favorevole.

PRESIDENTE Marzoli:

Grazie Consigliere Di Felice. Prima di dare la parola per dichiarazione di voto al
Consigliere Di Labio vi chiedo per cortesia di non parlare durante gli interventi dei
colieghi e, se é possibile, di mettere in modalita silenziosa la suoneria del telefono
perché comunque é antipatico per chi parla e per chi ascolia.

La parola al Consigliere Di Labio poi il Consigliere Febo, prego.

DI LABIO:

Grazie Presidente. Intanto le rinnovo gli auguri per questa seduta completamente
condotta da Lei.

Come Popolo di Chieti ic non posso che affermare che siamo favorevoli a questo partito
di Delibera, ma il nostro voto, credetemi, & un voto prettamente tecnico perché in
effetti si poteva fare meglio.

E un Regolamento, secondo il nostro punto di vista, fatto frettolosamente e per
I'importanza che riveste doveva essere redatto in tempi regolari e in temp: dovuti per
portare fuori poi un progetto finale molto piti compito.

Chiaramente il nostro voto é favorevole per non ingessare l’orma1 ingessato Ufficio
Urbanistico che non riesce piu a redigere assolutamente nulla, per il bene della citta
votiamo questo partito di Delibera sperando che nel prossimo futuro venga ritoccato e
migliorato. Grazie.

PRESIDENTE Marzoli:
Grazie a Lei Capogruppo Di Labio. La parola al Capogruppo Luigi Febo.

FEBO:

Presidente, colleghi non volevo intervenire questa sera su questo partito di delibera
anche per omagpgiare la Presidenza.

Dopo Tl'intervento del mio collega Di Felice, doppiamente collega, Consigliere e
Architetto e anche amico, quindi mi dispiace anche fare gquesto intervento perd ha
parlato di tutto tranne che dell'oggetto della delibera.

Ha parlato di pianificazione e questo non c'entra niente con la pianificazione, questo ¢
un Regolamento che va a disciplinare le opere pubbliche che si devono realizzare a
scomputo perché la normativa prevede che le opere primarie e secondarie le deve
realizzare I'Ente, ma siccome 'Ente non le realizza mai allora quasi sempre ormai si é
presa una prassi, che le imprese perché ne hanno bisogno perché senno non riescono a
vendere si accollano, anche se costa di pin, e si realizza P'opera.

Quindi ben venga il Regolamento e questo Pho sempre detto, ma non é vero perd che il
PDL o la Maggioranza ha sempre votato compatti.

Voglio ricordare al Presidente di Commissione che la prima seduta si sono riservati
tutti perché abbiamo fatto solo un’eccezione, ce ne sarebbero di cose da fare per
renderla ancora piu fluida, ancora pilt importante per le imprese e ancora pit semplice
per gli uffici che poi devono affrontare il problema.
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Ma capisco Di Labio che dice, facendo parte di una Maggioranza ma non nel senso
disprezzativo, quindi governmo della cittd, che si accolla la responsabilitd che
nonostante si potesse fare meglio, che nonostante ci sono dei tempi morti importanti
comunque si prende la responsabilitd almeno qualcosa si fa, ma not no, noi dobbiamo
pretendere e volere che c1 s1a sempre il massimo.

Questo, come ha ricordato bene il mio collega lacobitti, non c’é, c’é solo la buona
volonta che a noi non é sufficiente per votare positivamente perché anche su
quellEmendamento io avevo gia preannunciato all'ufficio che glielo volevo fare avere,
almeno 10 Emendamenti ma non per stravolgere ma per ottimizzare.

Ad esempio quello che é rimasto, 10 non ho ascoltato bene Enrico ma solo quello mi va
di sottolineare, l'apertura dalle 9 alle 12, dalle 15 a mezzora dopo il tramonto, ma ci
rendiamo conto di cosa stiamo chiedendo?

Quando noi non riusciamo ad aprire 1 nostri parchi giochi, per dirne una.

Quindi il senso generale ma non lo possiamo chiedere a tutti i cittadini, Enrico non
abbiamo i soldi aumentiamo I'IMU e lo chiediamo ai cittadini, non ci sono i soldi
aumentiamo 'IRPEF e lo chiediamo ai cittadini, adesso gli facciamo fare anche i
custodi allora andiamocene, li facciamo venire qua, o ¢’¢ un’incapacitd nostra di
programmare e di gestire.

Quindi non voglio andare oltre e dico che noi per questi motivi e non per I'impostazione
del pacchetto di delibera e del Regolamento che sarebbe invece da plaudire, quindi
comungue noi voteremo contrario.

PRESIDENTE Marzoli:
Grazie Capogruppo Febo. Per fatto personale una breve precisazione del Consigliere
Lacobitti.

IACOBITTI:

Grazie Presidente. Velocissimamente per fatto personale perché credo che si sia
riferita una circostanza in modo shagliato.

I membri di Opposizione o il membro di Opposizione che é presente anche nella
Commissione dei tecnici Urbanistica ha subordinato il proprio voto favorevole, che é
stato concesso proprio per snellire il procedimento, anche alla modifica sostanziale di
quella norma che poi noi abbiamo richiesto di modificare anche nel senso che diceva 1l
collega Luigi Febo poc’anzi.

Cosi come hanno fatto anche gli altri membri della Commissione che, ripeto, voglio
portare a conoscenza di questo Consiglio Comunale, spesso e volentieri non é in
condizioni di esaminare gli atti perché questi non possono essere comunicati ma
debbono essere preventivamente costruiti attraverso anche il sussidio tecnico di
questa Commaissione, altrimenti non ve n’é significato.

Questo intendevo precisare. Grazie.

PRESIDENTEMarzoli;
Grazie per la precisazione Consigliere Iacobitti. Non ci sono altri prenotati quindi
possiamo procedere Segretario con la votazione. Possiamo chiudere la votazione.
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Il Presidente all’esito della votazione elettronica dichiara approvata la

proposta di delibera cosi come emendata avendo accertato e proclamato le
seguenti risultanze:

Presenti : 30
Votanti : 28
Favorevoh : 16  (Bucci,Costantini,De Lio, Di Biase,Di Crecchio,
Di Felice,Di Labio,Di Paolo M.,Di Pasquale,
Di Renzo, Giardinelli, Marino G., Orsini,Rispoli,
Tacconelli,Vitale)
Contrari : 12 ( Carbone,Di Gregorio, Di Ioxio, Di Paolo G.,
Di Salvatore,Febo,Jacobitti,Marino M.
Marzoli,Milozzi,Salvatore, Tavoletta) ~ -
Astenuti: 2  ( El Zohbi,Marrone)

Il Presidente subito dopo pone a votazione elettronica la proposta di
immediata eseguibilita della delibera emendata e, allesito della votazione, Ia

dichiara respinta avendo accertato ¢ proclamato le seguenti risultanze:

Presenti 19 (escono Carbone,Tavoletta,Di Gregorio,Di Iorio,

Di Paolo G., Di Salvatore,Febo,lacobitti,Marino M.
_ Salvatore) Marzoli assente al momento del voto
Votanti 19 s

Favorevoli 19 (Bucci,Costantini,De Lio,Di Biase, Di Crecchio,Di Felice,
Di Labio,Di Paclo M., Di Pasquale,Di Renzo,El Zohbi,
Giardinelli,Marino G.,Marrone,Milozzi,Orsini,Rispoli,
Tacconelli,Vitale)

Subito dopo la votazione rientra Marzoli. I presenti sono 20

Pertanto, la delibera approvata, cosi come emendata, é la
seguente:
JL. CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- ]a Variante Generale — Piano dei Servizi, approvata con DCC 586 del 14/7/2008 contiene circa 80
Aree da Attuare, la cui disciplina applicativa & quella dell’Art.26 della L. R. 18/83 ¢ che dal 2008 ad
oggi sono state approvate, da parte della Giunta Comunale, varie previsioni urbanistiche attuative
delle sopra citate Aree, con le relative convenzioni urbanistiche;
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- le NTA del PRG al Capo IT Art. | stabiliscono le disposizioni normative per I'attuazione dei
comparti peraquati (Aree da Attuare), secondo le procedure previste dall’ Art. 26 delia L.R. 18/83,
mediante Delibera di formazione de! comparto e contestuale approvazione del planovolumetrico di
progettazione unitaria riportante I*articolazione degli spazi pubblici e privati e relativa convenzione
urbanistica;

- il PRG contiene anche, per alcune zone del territorio, previsioni urbanistiche attuabili mediante
sttumenti di pianificazione quali i PRUSST, i PRU, i Programmi Integrati di Intervento (da
concludersi con Accordo di Programma), le cui previsioni comportano anche Varianti al PRG e che
vengono attuate con convenzione urbanistica.

Considerato che: _
- 1 soggetti attuatori degli interventi previsti dalla pianificazione comunale concorrono alla
realizzazione delle dotazioni territoriali attraverso il reperimento e la cessione al Comune, dopo la
loro sistemazione, delle aree necessarie per la realizzazione di dette dotazioni e con la realizzazione
delle infrastrutture per 1'urbanizzazione degli insediamenti;
- le opere realizzate da parte dei privati sulle aree da cedere al comune divengono parte del
patrimonio dell’Ente, entrano nella rete dei servizi della cittd, assumono carattere e valenza di opere
pubbliche;
- il Regolamento si applica alle Aree da attuare (per le quali & prevista la formazione del comparto
al sensi dell’Art. 26 della L.R. 18/83) e si applica altresi ai PRUSST, ai PRU, ai Programmi
Integrati di Intervento, ai PUA (Piani Urbanistici Attuativi), nonché ai “programmi complessi”
afferenti 2 bandi regionali- o di amministrazioni di rango sovracomunale per il cofinanziamento
degli interventi nella misura ammessa dagli stessi bandi;
- il Comune di Chieti si vuole dotare di un “Regolamento per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione” che disciplini le modalita
per I’esecuzione e la cessione delle aree pubbliche e delle opere di urbanizzazione primaria e
_secondaria realizzate dal privato attuatore del Piano all’interno de] PUA efo dei comparti di
intervento;
- la nuova disciplina delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione & stata introdotta da)
D.lgs 163 del 12/04/2006 e dal D.lgs 152/08 (Terzo decreto cotrettivo), che contiene due novita
fondamentali:
1) non ¢’¢ pit alcuna distinzione tra opere di urbanizzazione primaria e opere di
urbanizzazione secondaria, unificate sotto la medesima disciplina;
2) tutte le opere, a prescindere dal loro importo (pari o superiore alla soglia comunitaria)
sono ricondotte alla disciplina del Codice dei contratti e differenziate, in base all’importo,
esclusivamente sotto il profilo della procedura applicabile;

- al Regolamento ¢ allegato lo schema di convenzione urbanistica tipo, che contiene I'impegno da
parte dei privati ad eseguire per conto del Comune le opere di urbanizzazione e che disciplina
I’attuazione delle stesse; :

- il Regolamento prevede la individuazione di responsabili comunali (PPU e RUPOU) a cui sono
assegnati i compiti di cura dei procedimenti amministrativi, approvazione delle progettazioni
preliminari definitive ed esecutive, alta sorveglianza delle opere da realizzare, approvazione dei
certificati di collando, etc;

- il Regolamento contiene anche la definizione di incentivi per interventi di risparmic energetico e
riqualificazione ambientale, per i quali si rinvia ad un successivo provvedimento (disciplinare
tecnico);

- il Regolamento prevede anche la stesura di wmo schema di disciplinare prestazionale che & in
corso di redazione da parte del Comune;
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- in data 26/07/2012 si & temuto, presso il Comune di Chieti, un incontro con gli Ordini
Professionali, ANCE, Confartigianato e Camera di Commercio di Chieti, per la presentazione della
bozza di Regolamento e relativa convenzione urbanistica e cia al fine di acquisire i loro contributi e

che a seguito dell’incontro sono stati apportati alcuni perfezionamenti al testo del Regolamento e
convenzione urbanistica;

Visti i parerei favorevoli espressi ai sensi dell’art. 49, comma 1, D.lgs 267/2000 dai Dirigenti del
V* e del VI° Settore, allegati per costituirne parte integrante e sostanziale;

Visto 1’art. 7 del D.lgs 267/2000 che disciplina le modalita di approvazione da parte del Comune di
Regolamenti comunali;

Visto il C.C.D.I. 1998/2001, stipulato in data 18/10/2001;
DELIBERA

1) di approvare ai sensi dell’art.7 del D.1gs 267/2000 il “Regolamento per la esecuzione delle opere
di urbanizzazione da realizzarsi @ scomputo degli oneri di urbanizzazione” con 1'allegato Schema
di convenzione urbanistica;

2) di demandare al Settore Assetto del Territorio ed al Settore llpp. IP’elaborazione di un
disciplinare tecnico per la definizione degli incentivi per interventi di risparmio energetico e
riqualificazione ambientale ¢ la stesura di uno schema di disciplinare prestazione previsti nel
Regolamento in oggetto

S0000000000
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COMUNE DI CHIETI 469

Proposta di deliberazione di Consiglio Comunale

Pareri previsti dall'art. 49 ¢. 1 del D, Lgs. n. 267/2000

OGGETTO: Approvazione Regolamento per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione.

Il sottoscritto Ing. Paolo Intorbida nella sua qualita di Dirigente del 5° Settore
LL.PP., ai sensi dell'art. 49 c. 1 del D. Lgs. n. 267/2000, esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita tecnica ed amministrativa sulla proposta di
delibera in oggetto.

Data 93)[ 2 t’lg\‘l,

Il Dirigente del 5° Settore LL.PP.
Ing. Paolo Intorbida
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Proposta di deliberazione di Consiglioc Municipale
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Pareri previsti dall'art. 49 ¢. 1 del D. Lgs. n. 267/2000

OGGETTO: Approvazione Regolamento per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione.

Il sottoscritto Arch. Enzo Paolini nella sua qualita di Dirigente del 6° Settore
Urbanistica, ai sensi dell’art. 49 ¢. 1 del D. Lgs. n. 267/2000, esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita tecnica ed amministrativa sulla proposta di
delibera in oggetto.

Data O%} [2 l okt

| 6° Settore
. ng!jni
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Regolamento per la esecuzione delle opere di urbanizzazione da
realizzarsi a scomputo degli oneri di urbanizzazione
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Do lessia DI IOR!Q Arch. Lucia MORRETT!

Il Sindaco e Assessore all’Urbanistica
Avv. Umberto Di Primio

L’Assessore ai Lavori Pubblici
Dott, Mario Colantonio
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REGOLAMENTO PER LA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE DA
REALIZZARSI A SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
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REGOLAMENTO . 6 9
PER LA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
DA REALIZZARSI A SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

ART.1

NORMATIVA E FINALITA

11 presente Regolamento disciplina le condizioni € le modalitd per I’esecuzione e la cessione delle
aree pubbliche e delle opere di wrbanizzazione, primaria e secondaria, su di esse realizzate
all’interno dei comparti soggetii a Piani Urbanistici Attuativi (PUA) del DPR 380/2001 o oggetto di
Permessi di costruire convenzionati o soggetti ad atto d’obbligo per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione.

Per Piani Urbanistici Attuativi (PUA) si intendono:

- il comparto urbanistice — edilizio previsto per le Aree da Attuare contenute nel Piano Regolatore;

- i piani di lottizzazione;

- i Piani Parficolareggiati di iniziativa pubblica e privata, anche in vatiante al PRG, nonché i piani di
TecuUpero;

- 1 Programmi Infegrati di Intervento;

- gli strumenti urbanistici appartenenti alla tipologia dei “Programmi Complessi” (PRUSST, PRU,
etc);

La nuova disciplina delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione & stata introdotta nel D.
Lgs. n.163 del 12/04/2006 (d'ora innanzi "Codice") dal D.Lgs. 152/2008 (cd. terzo decreto
correttivo).

La materia delle opere a scompufo degli oneri di urbanizzazione & stata negli ultimi anni
ripetutamente oggetto di intervento da parte del legislatore nazionale nella materia degli appalti
pubblici, dalla legge Merloni - quater al Codice dei Contratti {questo ultimo con tre discipline
diverse); e ci0 a seguito dell'intervento della Corte di Giustizia con 1a sentenza 12 luglio 2001 C 399
/1998, "Scala 2001" .

La regolamentazione dell'istitufo delle opere di urbanizzazione a scomputo risale alla normativa in
materia urbanistica, secondo la quale la realizzazione di tali opere condiziona il rilascio del
permesso di costruire. L'articolo 31 defla legge 1150/42 (ora art. 12 del DPR 6 giugno 2001, n. 380
-Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) stabilisce, infatti, che
il rilascio della concessione edilizia € in ogni caso subordinato all'esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria o alla previsione, da parte dei Comuni, dell'attuazione delle stesse nel
successivo trennio o all'impegno dei privati di procedere all'attnazione delle medesime
contemporaneamente alle costruzioni oggetto della concessione. Si pud, pertanto, affermare che la
preventiva, necessaria, urbanizzazione delle aree in funzione delle costruzioni edilizie costituisca un
principio fondamentale che la normativa urbanistica italiana ha progressivamente consolidato (legge
1150/1942; legge 765/1967; legge 10/1977, DPR 380/2001); non diversamente hanno disposto le
diverse leggi regionali, sulle quali, peraltro, la presente analisi non si sofferma espressamente.
L'obbligo di pagare gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria in caso di esecuzione di un
certo tipo di opere edilizie € sorto con l'entrata in vigore della legge 6 agosto 1967 numero 765
(articolo 8), al quale si & aggiunto quello inerente il contributo commisurato al costo di costruzione
con l'articolo 6 della legge 28 gennaio 1977, numero 10 (la cosiddetta legge Bucalossi). Queste
disposizioni sono state tutte trasfuse nell'articolo 16 del Testo unico sull'edilizia che, ai commi 7,7-
Bis ¢ 8 del DPR n. 380/2001, stabilisce la suddivisione in oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria. Il rilascio del permesso di costruire da parte di una amministrazione comporta, pertanto,
per il privato "la corresponsione di un contributo commisurato all'incidenza degli oneri di
utbanizzazione nonché al costo di costruzione" (art. 16, comma I, del DPR n. 380/2001). Come
sostenuto dalla giurisprudenza, gli oneri di urbanizzazione sono dovuti "in ragione dell'obbligo del
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privato di partecipare ai costi delle opere di trasformazione del territorio” (Cons. Stato, Sez. V, 23
gennaio 2006, n. 159).

11 legislatore ha previsto con I'art. 11, primo comma, della legge n. 10/77, ora trasfusa con
modifiche nell'art. 16, comma 2 del Testo Unico dell'edilizia, la possibilitd di scomputare la quota
del contributo relativa agli oneri di urbanizzazione, nel caso in cui i titolare del permesso di
costruire o attuatore del piano si obblighi a realizzarle direttamente. Tra T'operatore privato e
V'amministrazione viene stipulata una convenzione che accede al permesso di costruire nella quale
vengono regolate le opere da realizzare, i tempi, le modalitd della loro esecuzione, la loro
valutazione economica e le garanzie dell'adempimento, imprimendo cosi una connotazione
negoziale al rapporto tra la pubblica amministrazione ed il privato. Lo stesso art. 16 sopra cifato
stabilisce, poi, che le opere cosi realizzate sono acquisite al patrimonio indisponibile del Comune.
La ratio dell'istituto, che ha avuto una vasta applicazione nella pratica, va individuata nella
possibilita offerta allamministrazione locale di dotarsi di opere di urbanizzazione senza assumere
direttamente 1 rischi legati alla loro realizzazione.

Come, quindi, previsto dail'art. 16, comma 2, del dPR 380/2001, il privato attuatore del piano e/o
fitolare del permesso di costruire, debitore del versamento deghi oneri di urbanizzazione, pud
adempiere all'obblige costituito dal pagamento del confributo relativo agli oneri di urbanizzazione
mediante I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione.

Su tale assetto normativo ¢ intervenuta la citata pronuncia della Corte Europea "Scala 2001" che ha
affermato <<ILa direttiva del Consiglio 14 giugno 1993, n. 93/37/CE, che coordina le procedure di

-aggiudicazione degli appalti pubblici di lavori, osta ad una nommativa nazionale in materia

urbanistica che, al di fuori delle procedure previste da tale direttiva, consenta al titolare di una
concessione edilizia o di un piano di lottizzazione approvato la realizzazione direita di un'opera di
urbanizzazione a scomputo totale o parziale del contributo dovuto per il rilascio della concessione,
nel caso in cui il valore di tale opera eguagli o superi la soglia fissata dalla direttiva di cui trattasi.
La Corte di Giustizia ha precisato che <<Sulla scorta delle considerazioni che precedono, occorre
concludere che la realizzazione diretta di un'opera di urbanizzazione secondo le condizioni e le
modalita previste dalla normativa italiana in materia urbanistica costituisce un "appalto pubblico di
lavori" ai sensi della direttiva>> (punto 97). In sostanza, la Corte ha sostenuto che le opere di
urbanizzazione sono da ritenere pubbliche sin dalla loro origine (quindi anche se eseguite su
proprietd privata e se formalmente di proprieta privata prima del passaggio al patrimonio pubblico);
la realizzazione delle opere in luogo del loro pagamento conferma la natura patrimoniale del
contratto, con riflessi sui pubblici interessi.

A seguito di tale pronuncia, dopo la circolare 18 dicembre 2001, n.462 del Ministero delle
Infrastrutture e Trasporti, il legislatore italiano ¢ intervenuto pili volte cercando di contemperare le
finalita ed i principi della normativa nazionale con 1 principi enunciati dalla Corte di Giustizia.
Vemne modificato, dapprima, 1'art.2, comma 5, della legge. n.109/94, introducendo l'obbligo, per i
privati che si fossero impegnati realizzare opere a scomputo, di affidare le stesse nel rispetto delle
procedure di gara previste dalla direttiva 93/37/CEE. Tale obbligo, tuttavia, era limitato al
caso(raro) in cui le singole opere di urbanizzazione superavano la soglia comunitaria.

Con l'approvazione del codice dei contratti il quadro normativo si & evoluto nella direzione di un
pili esteso assoggettamento delle opere a scomputo alle procedure di evidenza pubblica.

La Corte Costituzionale con sentenza 28 marzo 2006, n. 129 e con sentenza 13 luglio 2007, n. 269
ha affermato Villegittimitd costituzionale delle norme regionali che non prevedono l'obbligo di
affidamento mediante procedure di evidenza pubblica, di tutti i lavori infrastrutturali di interesse
generale, da chiunque effettuati, di importo pari o superiore alla soglia comunitaria.

L'Autorita con la determinazione n. 4 del 2008 ha esteso la portata dell'articolo 32, comma 2, lettera
g), del Codice dei contratti a tutti i piani urbanistici e agli accordi convenzionali, comunque
denominati, stipulati tra privati e amministrazioni (cosiddetti "accordi complessi", compresi gli
accordi di programma) che prevedano 'esecuzione di opere destinate a confluire nel patrimonio
pubblico, con la sola eccezione di "accordi complessi” stipulati in seguito a procedura di evidenza
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pubblica originaria per la scelta del privato sottoscrittore dell'accordo, nel qual caso non ¢ richiesta
una gara di "secondo livello" per la scelta dell'esccutore delle opere.
Il legislatore & da ultimo intervenuto sulla materia con il Dlgs. n. 152/2008, cd. terzo decreto
correttivo che, in linea generale, iniroduce due novitd fondamentali:
a) non c'e pill alcuna distinzione fra opere di urbanizzazione primaria e opere di urbanizzazione
secondaria, unificate sotto la medesima disciplina;
b) tutte le opere, a prescindere dal loro importo (inferiore, pari o superiori alla soglia
comunitaria), sono ricondotte nella disciplina del Codice dei contratti e differenziate, in base
all'importo,esclusivamente sotto 1l profilo della procedura applicabile.
Le presenti norme sono altresi applicabili ai “programmi complessi”- oltre quelli di cui al comma 1-
afferenti bandi regtonah o di amministrazione di rango sovra comunale per il coﬁnanzmmento degli
interventi nella misura ammessa dagH stessi bandi.
Le opere realizzate da parte dei privati sulle aree da cedere al Comune divengono parte del
patrimonio dell’Ente, entrano nella rete dei servizi della cittd, assumono carattere e valenza di opere
pubbliche.
Le opere di urbanizzazione sono definite come 1’insieme dei lavori necessari a rendere un’area
idonea all’ufilizzazione prevista dagli sfrumenti wurbanistici comunali. L’art. 4 della legge
29/09/1964, n. 847 e I’art. 44 della legge n. 865 del 22/10/1971, le hanno distinte in opere di
urbanizzazione primaria e secondaria ed ora la medesima distinzione & riportata all’art. 16, comma
7, e articoli seguenti, del DPR n. 380 del 06/06/2001.
che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione dovranno essere seguite le procedure previste
dagli artt, 32, lettera g, e 55 (nel caso di importo di lavori pari o superiore alla soglia comunitaria) o
dagli artt. 122, comma 8, ¢ 57 comma 6 (nel caso di importo di lavori inferiore alla soglia
comunitaria), del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i,;
Con I’Art. 45 del D.L. 201/2011 convertito in L. 214/2011 & stata reintrodotta la possibilita per il
titolare del permesso a costruire di eseguire direttamente le opere di urbanizzazione ma solamente
quelle primarie e sotto soglia comunitaria.
Inoltre cosi come indicato nella deliberazione della Corte dei Conti-Sezione Rg di controllo per la
Lombardia n. 64/2012/PAR del 14/03/2012, per le convenzioni urbanistiche sottoscritte
precedentemente alla data di enirata in wgore del D.L. 201/2011 convertito in L. 214/2011
(06.12.2011), il titolare della convenzione pud richiedere al Comune, previo adeguamento dei
contenuti della stessa al Regolamento Comunale, di procedere a nuova stipula ed in tal caso non
trovando applicazione il D.L. 163 del 12.04.2000, le opere di urbanizzazione primaria sotto soglia
possono essere eseguite direttamente dal titolare del permesso a costruire.
ART. 2
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
1. Per “Infrastrutture per I>urbanizzazione degli insediamenti” (opere di urbanizzazione primaria), si
intendono gli impianti, le reti tecnologiche e le opere civili che assicurano la fimzionalitd e la
qualita igienico sanitaria degli insediamenti. Ne fanmo parte:
. gli impianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell’acqua;
. larete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque meteoriche;
. gli spazi e gli impianti per la raccolta e 1o smaltimento dei rifiuti solidi;
. 1a pubblica illuminazione, la rete ¢ gli impianti di distribuzione dell’energia elettrica, di gas e altre
forme di energia (compreso cablaggio, distribuzione energia e centrali);
. gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni, teleconmunicazioni e trasmissione dati;
. le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, Ie fermate e le stazioni del sistema dei
tragporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio dell’insediamento {compreso la
segnaletica orizzontale e verticale ¢ elementi di arredo urbano);
. le aree verdi con superficie inferiore a 1800 mgq. al diretto servizio dell’insediamento (compreso
attrezzature di arredo urbano e piantumazione);
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. allacciamenti a tutte le refi sopracitate , ¢ioé infrastrutture necessarie per inserire e connettere la
zona nell’esistente sistema infrastrutturale urbano gid presente al di fuori della zona stessa.

2. Le opere di urbanizzazione primaria possono essere esterne al perimetro del piano attuativo,
qualora le stesse abbiano un nesgo logico o funzionale con I’ambito di intervento.

3. Non si considerano opere di urbanizzazione primaria e secondaria gli allacciamenti alla rete
Qubbhca di qualsiasi natura - compresa 1a viabilifd — di esclusivo interesse privato.

B importante ricordare che queste definizione delle opere di urbanizzazione Primarie non sono
esaustive al fine di ricomprendere tutte le opere primarie per la urbanizzazione di un'area.

Infatti, come gid evidenziato, l'impegno che il soggetio attuatore di un piano assistito da
convenzione urbanistica & quello della realizzazione di tuite le opere di wrbanizzazione necessarie
allurbanizzazione dell'area ai fini del successivo rilascio dei permessi.

ART.3 .

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA.

1. Costituiscono “Aftrezzature e spazi collettivi” {opere di urbanizzazione secondaria) gli immobili
destinati a servizi di interesse collettivo per la realizzazione di opere, impianti ¢ spazi attrezzati
pubblici, necessari per favorire il miglior sviluppo della comunita e per elevare la qualiti della vita
individuale e collettiva.

2. Le attrezzature e ghi spazi collettivi di carattere comunale riguardano in particolare:

. asili mido e scuole dell’infanzia, scuole dell'obbligo nonché strufture e complessi per I'istruzione
superiore all'obbligo;

. mercati di quartiere, delegazioni comunali;

. chiese e altri edifici religiosi;

. impianti sportivi di quartiere, aree verdi di quartiere (aree con superficie superiore a 1800 mq.);

. cenfri sociali e attrezzature culturali e sanitarie, ricomprese Ie opere, le costruzioni e gli impianti
destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi,
solidi e liguidi, alla bonifica di aree inquinate.

Non & consentita la fungibilifa tra gli oneri per le Opere di Urbanizzazione primaria e quelli per le
Opere di Urbanizzazione Secondaria.

ART. 4 .

CONCORSO NELLA URBANIZZAZIONE DELLE AREE

1. 1 soggetti attuatori degli interventi previsti dalla pianificazione comunale concorrono alla
realizzazione delle dotazioni territoriali attraverso il reperimento ed alla cessione al Comune, dopo
la loro sistemazione, delle aree necessarie per la realizzazione di dette dotazioni e con la
realizzazione delle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti.

2. Dette opere sono indipendenti dal programma triennale delle opere pubbliche e sono realizzate
dai soggetti attuatori (singolo o riuniti in consorzio) a scomputo del contributo per il rilascio del
permesso di costruire di cui all’art. 16 del D.P.R. 380/01, nei termini di realizzazione stabiliti dalla
convenzione attuativa e con le modalitd e garanzie stabilite dal Comune ed inserife come
prescrizioni nelle convenzioni e negli afti unilaterali d’obbligo. -

3. Le opere possono essere realizzate in un intervallo di tempo non superiore al triennio, in maniera
correlata alle edificazioni delle aree e tali da garantirne la utilizzabilitd. La convenzione disciplina
la durata di validita dei titoli edilizi e le eventuali condizioni di proroga degli stessi, in relazione alla
complessita ed estensione delle opere da realizzare.

4. Tutte le dotazioni territoriali necessarie all’urbanizzazione delle aree devono cssere rcalizzate a
scomputo dei corrispondenti oneri di wibanizzazione primaria, anche per importi superiori agli oneri
tabellari dovuti per legge, senza eventuale congunaglio.
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5. Nel caso in cui il soggetto attuatore di intervento diretto realizzi alcune delle opere di
urbanizzazione primaria poste al diretto servizio dell’insediamento, verranno applicati gli oneri
afferenti la quota parte di opere non realizzate,

6. Le opere di urbanizzazione secondaria alla cui realizzazione e aitivazione la pianificazione
urbanistica subordina I’attuazione degli interventi possono cssere realizzate a spese del soggetto
attuatore attraverso apposita convenzione, con scomputo del contributo concessorio relativo ai
corrispondenti oneri di urbanizzazione secondaria. Qualora 1’importo delle opere da realizzare
superi 1’onere dovuto per le corrispondenti opere, lo scomputo opera fino a concorrenza dell’intero
onere dovuto,senza eventuale congunaglio.

7. L’importo da porre a scomputo degli oneri di urbanizzazione € determinato in relazione alla base
d’asta quantificata economicamente in base al -computo metrico estimativo delle opere di
urbanizzazione ritenuto congruo dai competenti uffici comunali.

8. Qualora I’importo dei lavori cosl determinato sia corrispondente o inferiore alla quota di
contribufo relativa agli oneri di wbanizzazione, di cui al comma 2 dell’art.16 del DPR 380/01, la
differenza dovra essere corrisposta all’ Amministrazione Comunale. Fino a collaudo delle opere tale
importo viene garantito da idonea fideiussione, da prestarsi prima dell’inizio lavori,

9. Tutte le opere devono essere realizzate secondo quanto disciplinato dal D.lgs. n. 163/2006 ¢ sue
modifiche {Codice dei Contratti).

10.Di norma I’esecuzione delle opere & affidata ad impresa, in possesso dei requisiti di cui
all’articolo 40 del Codice dei contratti, selezionata dai soggetti attnatori mediante procedura di gara
o procedura negoziata indetta e effettmata dagli stessi privati attuatori (art. 32, comma 1, lett. g) e
art. 122, comma 8 del Codice dei Contratti).

11.Qualora 1’ Amministrazione intenda svolgere direttamente una gara con una delle procedure e
uno dei criterd previsti dal Codice dei confratti o effettuare una procedura negoziata, cid dovrd
risultare da atto convenzionale espresso; in tal caso i lavori saranno eseguiti dall’aggiudicatario
della gara d’appalto o della procedura negoziata ed i soggetti attuatori corrisponderanno al Comune
il relativo corrispettivo.

12.La disciplina di realizzazione e cessione delle opere al Comune & definita nell’ambito delle
convenzioni o degli atti unilaterali d’obbligo che regolano i rapporti fra il Comune ed i soggetti
attuatori, ai sensi della legislazione vigente.

Art. 5

GARANZIE

1. A garanzia degli obblighi assunti dai soggetti attuatori, la convenzione o I’atto d’obbligo sono
corredati da apposita fideiussione bancaria (o polizza assicurativa contratta con compagnie in
possesso dei requisiti previsti per [a costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo
Stato ed altri enti pubblici) per un importo pari al “valore lordo” delle opere, maggiorato del 15%.

2. A titolo esemplificativo e non esaustivo, nel “valore lordo™ sono compresi il costo delle opere ¢
relativa IVA, le spese tecniche futte per la progettazione esecutiva, direzione lavori, sicurezza,
. collaudo e relative IVA, gli oneri per la sicurezza, il costo del programma manutentivo del verde
per 1 anno concordato con gli uffici comunali competenti e quant’altro configurabile come costo
effettivo ne11’1potes1 che sia il Comune a sostituirsi al soggetto attuatore nella realizzazione delle
opere. Tutte le voci di costo saranno nportate in un quadro tecnico economico che costituird
specifico elaborato del PUA. La maggtoramone del 15% & commisurata e in relazione alle
obbligazioni di cui al comma 4.

3. L’ammontare della fideiussione prestata andrid integrata, se necessario, a seguito della
validazione del progetto esecutivo e prima del rilascio del permesso di costruire per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione, per il valore corrispondente all’eventuale maggior costo delle
medesime, con le metodologie di calcolo di cui al comma 1. Dal momento del rilascio del permesso
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di costruire, le fideiussioni devono essere adeguate con cadenza biennale in base all’indice ISTAT
fabbricati. .

4, La garanzia, seppure commisurata all’importo delle opere di urbanizzazione, & prestata per futte
le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, comnesse ail’attuazione della
convenzione, corprese la manutenzione e la cura delle opere sino al loro collaudo, nonche gl
inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente terriforiale sia come
autorith che cura il pubblico interesse. -

5. La garanzia deve includere la possibilita di parziale escussione da parte del Comune, in
proporzione alla entitd delle eventuali inadempienze verificatesi. La garanzia dovrd soddisfare
I’obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con rinuncia di ogni eventuale
eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell’articolo 1944 Codice Civile e con
rinuncia ad avvalersi del termine di cui al comma 1° dell’art, 1957 Codice Civile,

6. Sara possibile lo svincolo parziale della fideiussione relativamente alla esecuzione di stralci
funzionali delle opere debitamente collaudate ed approvate dal RUPOU. Lo svincolo parziale non
sara possibile se non verra realizzato, almeno, il 50% delle opere previste in progetto.

ART. 6
CONVENZIONE URBANISTICA

1. L’impegno ad eseguire per conto del Comune le opere di urbanizzazione, sara assunto
mediante stipula di vna convenzione urbanistica, da redigersi a cura del soggetto attnatore in
conformita allo schema — tipo approvato dal Comune e da sottoporre al controllo degli uffici
competenti.

2. L'approvazione del PUA dovra essere preceduta dall'approvazione da parte del RUPOU del
progetto definitivo, debitamente verificato e validato, corredato dal parere della conferenza
‘dei servizi, convocata dal RUPQU ai sensi della L.241/90, nella quale sono stati invitati tutti
gli Enti preposti ad esprimere un parere sul progetto delle Opere di Urbanizzazione .

3. Il progetto esecutivo verra redatto a fini del rilascio del permesso a costruire e dovra esscre
perfettamente coerente con il progetto definitivo approvato in sede di confererenza dei
servizi.

4. La convenzione dovrd essere regisirata e trascritta nelle forme di legge a spese del soggetto
attuatore e stipulata atiraverso atto notarile.

5. Ad avvenuta esecutivita della delibera consiliare di approvazione del PUA, il servizio
comunale competente comunica ai proprietari proponenti (soggetti attuatori) gli estremi di
approvazione del PUA, al fine della stipula della Convenzione.

6. 1 soggetti attnatori proponenti I’intervento, entro il termine massimo di 180 giorni
dall’avvenuto ricevimento della comunicazione sono tenuti a stipulare con il Comune la
convenzione urbanistica per I’esecuzione delle opere di urbanizzazione.

7. Decorso il termine di cvi sopra, in assenza della stipula della convenzione urbanistica i
soggetti attuatori proponenti, sono tenuti a:

8. sottoporre a verifica tecnica la progettazione delle opere pubbliche previste nel PUA in
relazione ad evenfuali sopravvenute nuove disposizioni normative inerenti le singole
categorie di opere in progetio;

9. sottoporre a verifica economica, dei documenti contabili (computi metrici estimativi, quadri
economict, piani economici finanziari, ecc.} in relazione alle eventuali variazioni dei prezzi
di mercato; in questo caso si dovrd procedere altresi

10. all’aggiornamento/indicizzazione delle garanzie previste, da costituire in sede di stipula
della convenzione urbanistica di attuazione.

11.11 soggetio attuatore deputato a svolgere le procedure di affidamento dei lavori per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione deve essere un referente unico.
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12. Nel caso di pill soggetti attuatori, le funzioni di stazione appaltante sono espletate dal
soggetto all’'uopo dagli stessi designato prima della stipula della convenzione.

13. La convenzione urbanistica, nel caso di pitt soggetti attuatori solidalmente obbligati alla
realizzazione unitaria delle opere di wrbanizzazione previste dal PUA, prevede la
costituzione obbligatoria di un Consorzio fra i soggetti attuatori titolato alla presentazione di
un'unica istanza di permesso di costruire e ad assumere la qualifica di Stazione Appaltante.

14. Nel caso in cui 'impegno alla realizzazione delle opere di wrbanizzazione non sia
disciplinato da apposita Convenzione Urbanistica il soggetto attuatore dovra sotfoscrivere un
impegno attraverso Atto Unilaterale d’obbligo.

15. L’atto unilaterale d’obbligo, presentato dal soggetto attuatore proponente Pintervento, &
redatto sulla base di uno schema tipo approvato dal Comune, ed & impegnativo solo per il
soggetto stesso ma non € vincolante per ’Ente Comunale. Tale atto assume efficacia per il
soggetto attuatore dal momento della sua registrazione al Protocollo Generale comunale.
L’ Amministrazione Comunale ha facolta di accettare [’afto wvnilaterale d’obbligo, con
specifico atto amministrativo; 1’atto d’obbligo poird essere successivamente registrato e
trascritto nelle forme di legge.

ART. 7
CONDIZIONI E MODALITA’ PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
1. Il rilascio del Permesso di Costruire relativo al progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione é
subordinato alla verifica degli adempimenti disciplinati in base al Codice dei Contratti, ed in ogni
€aso:
s alla stipula della convenzione o all’accettazione da parte del Comune dell’atto unilaterale
d’obbligo;
alla prestazione della garanzia fideiussoria, come da art. 5 del presente Regolamento;
al perfezionamento della verifica e validazione del progetto da parte del Responsabile di
Procedimento per la realizzazione delle Opere di Urbanizzazione (RUPOU} di cui
all*articolo 8.

ART. 8

RESPONSABILI COMUNALI

1. Le funzioni e le competenze relative alla pianificazione urbanistica attuativa, ai contenuti

convenzionali concernenti la realizzazione delle opere di urbanizzazione e quelle concernenti il

rilascio e il controllo dei permessi di costruire sono attribuite al Settore Urbanistica.

11 Dirigente del Settore Urbanistica individua allo scopo il Responsabile del Procedimento

Urbanistico (RPU}.

2. 1 RPU ¢ il responsabile del procedimento per ’approvazione del Piano Urbanistico Attuativo

(PUA) Il RPU svolge le seguenti attivitd:
riceve la proposta di attuazione completa di tuita la documentazione tecnica e cartografica;

- valuta la proposta di intervento in conformith al PRG vigente ed acquisisce 1 pareri dei Settori
competenti; verifica la previsione rispetto al Quadro Conoscitivo del PRG vigente e ai Piani
sovraordinati;

- predispone 1’Istruttoria Tecnica e la documentazione amministrativa necessaria per la Delibera
di Giunta Comunale di approvazione del Piano Urbanistico Attuative (PUA); cura tuite le fasi
tecniche ed amministrative necessarie all’approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA);

- aggiorna la cartografia digitale del PRG con le elaborazioni del planovolumetrico;

- acquisisce la validazione del progetto definitivo e del progetto esecutivo dal RUPOU, svolge
[’attivita istruttoria e propone il rilascio del permesso di costruire per le opere di urbanizzazione;
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- provvede alla trasmissione all’ Autorita per la Vigilanza sui contratti pubblici dei dati relativi ai
soggetti attuatori (Comunicato Presidente AVCP del 21.07.2010).

3. Le funzioni endo-procedimentali del permesso di costruire delle opere di urbanizzazione
concernenti la validazione del progetto esecutivo, la funzione dell’alta sorveglianza in corso
d’opera, il controllo degli adempimenti previsti dal Codice dei Contratti in materia di opere
pubbliche, sono atfribuite al Settore Lavori Pubblici che si avvale dei Settori comunali per le
specifiche competenze. 11 Dirigente del Settore Lavori Pubblici individua allo scopo un referente
unico nel Responsabile di Procedimento per la realizzazione delle Opere di Urbanizzazione
(RUPOL).

4. 11 RUPQU valida il progetto esecutivo e sovrintende a tutte le fasi di realizzazione e di collando
delle opere di urbanizzazione. A tale fine, a titolo esemplificativo e non esaustivo:

s convoca le conferenze dei servizi ai sensi della legge n. 241/90 finalizzate all’acquisizione
dei pareri per I'approvazione del progetto definitivo ed & competente alla verifica tecnica di
cui all’art. 112 del Codice dei Confratti (validazione);

¢ coordina, acquisisce ¢ mette a sistema i pareri det settori e uffici comunali a vario titolo
competenti sulle opere pubbliche, anche in relazione ai futuri aspetti manutentivi.

¢ si avvale del Seftore Gare per gquanto di competenza dello stesso, in particolare per
corrispondere ai principi di Informazione, Monitoraggio e Controllo sulle procedure di
affidamento.

e tiene i contatti con i professionisti incaricati dal soggetto attwatore per la progettazione
esecutiva ¢ la direzione dei lavori, fornendo le informazioni e le prescrizioni di deftaglio che
si rendessero necessarie durante la realizzazione delle opere, prescrizioni che il soggetto
attuatore & tenuto a recepire;

s hail compito della vigilanza sui lavori, della scelta del collaudatore tecnico in corso d’opera
¢ finale, affianca e supporta il collaudatore durante la sua aftivitd, rilascia il nulla osta alla
approvazione del certificato di collaudo provvisorio emesso dal collandatore, rilascia i nulla
osta allo svincolo delle fideiussion;

s segnala al RPU, durante 1’esecuzione dei lavori, eventuali criticitd che possono influire
sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissati dalla convenzione per 1’ultimazione delle
opere. Sospende i lavori e ne da comunicazione al RPU in caso di difformitd o varianti
rispetto al progetto esecutive esegnite senza formale condivisione e autorizzazione da parte
del RUPOU.

5. Lo svincolo delle fideiussioni prestate a garanzia del corretto adempimento degli obblighi
realizzativi sono assunti dal Settore Urbanistica, previo nulla osta del RUPOU.

6. Le funzioni e le competenze inerenti 1’acquisizione al Patrimonio deli’Ente degli immobili
oggetto del presente Regolamento sono proprie del Settore Patrimonio.

Art. 9 - PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E COSTO DI
COSTRUZIONE

In sede di rilascio dei permessi di costruire per i fabbricati, & quindi dovuta la corresponsione
al Comune di Chieti dell’intero importo del contfributo (possibilita di rateizzazione*) sul costo
di costruzione nonché degli oneri di urbanizzazione secondaria dell'articolo 16 del DPR 380/01
oltre che degli articoli 119, 120 ¢ 121 della LRT 1/2005 e successive modifiche ed integrazioni ed
ai provvedimenti applicativi comunali. Gli oneri di urbanizzazione secondaria possono essere
scomputati solamente per la realizzazione di opere secondaria.

Art. 10 — IMPEGNO ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DEL
VERDE PUBBLICO DA PARTE DEI PRIVATI

Per i comparti ¢ le Zone di espansione nei quali € prevista tra le opere di urbanizzazione primaria la
realizzazione del verde pubblico di estensione inferiore ai 1800 mq ¢ posto a carico del soggetto
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privato I’impegno a titolo gratuito, per se stessi o per gli aventi titolo, ad effettuare per 20 annt la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree a verde pubblico ricomprese nel PUA ¢ la loro
custodia. Per manutenzione ordinaria si intendono le operazioni di sfalcio, irrigazione, pulizia,
scerbatura, concimazione, rimpiazzi a essenze, potatura etc, ed ogni altra cura tesa al mantenimento
delle condizioni di regolare fruizione delle aree verdj. Per manutenzione straordinaria si intende la
sostifuzione delle essenze arboree ed arbustive nonché la cura e riparazione di arredi, recinzioni e di
tutte le attrezzature tecniche che verranno realizzate connesse alla gestione del verde, con modalitd
di utilizzo da parte del pubblico di tali atee almeno dalle ore 09.00 alle 13.00 e dalle ore 15.00 a 30
mimuti dopo il tramonto, anche nei giorni festivi.

I soggetti privati dovranno inoltre impegnarsi a riportare, a carico di ferzi acquirenti efo
concessionari o utilizzatori, i suddetti impegni anche sugli atti inerenti il trasferimento a terzi dei
beni immobili ricompresi nell’intervento edilizio in oggetto. Per il verde pubblico di estensione
superiore a 1800 mq., invece, la manutenzione ordinaria e straordinaria sard a carico del Comune
dopo 2 anni dal collaudo provvisotio, a garanzia dell’avvenuto attecchimento delle alberature.

Le opere di urbanizzazione primaria, ivi compresi i parcheggi pubblici ed il verde pubblico, essendo
dotazioni infrastrutturali dei comparti e delle zona di espansione, costituiscono dotazioni a diretto
servizio dell’insediamento, mentre le opere di urbanizzazione secondaria somo quelle che
rispondono ad esigenze urbane di livello territotiale, quali, tra 1altro, i parcheggi pubblici di PRG
come specificatamente individuati nella cartografia del Piano Regolatore, nonché il verde attrezzato
di superficie superiore a 1800 mgq. _

Art. 11 ~ INCENTIVI PER INTERVENTI DI RISPARMIO ENERGETICO E
RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE

Oltre a quanto gid normato dal Capo II Art.7 delle NTA del PRG “Disposizioni normative in caso
di applicazione della LR. 22/2002 in tema di bicedilizia e di risparmio energetico” il Comune
favorisce il risparmio dei consumi energefici, idrici e D’applicazione delle tecniche della
bioarchiteitura riconoscendo il valore di utilit sociale di tali azioni.

- Con successivo provvedimento sard elaborato wn apposito Disciplinare tecnico per la valutazione

\

della sostenibilitda degli edifici e le relative linece guida per il suo wutilizzo, che incentivi
I’applicazione dei contenuti del presente titolo e regoli, nelle more delle normative regionali in
materia, la certificazione energetica degli edifici nonché i relativi incentivi, definendo:

- campo di applicazione,

- modalita di presentazione delle domande

- verifiche del progetto e della costruzione

- 1 requisiti prestazionali in rapporto a:

a) ubicazione, esposizione,

b) efficienza energetica,

c) confort estivo — invernale,

d) risparmio idrico,

¢) recupero delle acque meteoriche,

£} utilizzo di materiali bioecologici,

g) utilizzo di pannelli fotovoltaici,

h) utilizzo del solare termico,

i) realizzazione di coperture ¢ terrazzi verdi

Gli incentivi saranno graduati in rapporto all’adesione ad uno o pid criteri di risparmio energetico e
qualita edilizia sopra indicati, sia in termini di aumento di volumetria che di eventuale riduzione del
costo di costruzione. '

1



A3

4869

Art. 12— MONETIZZAZYONE DI QUOTA PARTE DELLO STANDARD URBANISTICO
Secondo quanto sancito dalle NTA del PRG & consentita, nelle quantitd definita dalla Disciplina
Specifica per ciascuna Area omogenea di PRG , la monetizzazione delle aree destinate a standard
urbanistico.

La stima dei valori di mercato delle aree oggetto di monetizzazione viene effettuata dal V Settore
LL.PP. Le somme corrisposte vanno versate da parte del Soggetto Proponente prima della stipula
della Convenzione.

Art. 13 - INCENTIVI AI SENSI DELL’ART. 92 D.L.GS 163/2006

Al Dirigente del seitore LL.PP. ed al Dirigente del settore Urbanistica, nonché al RPU ed al
RUPOQU ed ai loro -collaboratori spettano gli incentivi previsti deil’Art. 92 del D.Lgs.
163/06, come regolamentato dall’Art.20 del Contratio Collettivo Decentrato Integrativo
1998/2001 stipulato in data 18/10/2001 e come modificato dal Regolamento degli Uffici e
dei servizi approvato con Delibera di G.C. n° 819 del 23/12/2011 e successive modificazioni
con Delibera di G.C. n832 del 11/04/2012, in quanto trattasi dell’approvazione di un PUA
‘e nella progettazione ed esecuzione di un Opera pubblica Gli incentivi dovranno essere
versati dal soggetto proponente contestualmente alla stipula della convenzione urbanistica. Il
Dirigente del Settore LL.PP. ed il Dirigente del Settore Urbanistica, ognuno per le proprie
competenze, entro i successivi 30 giorni provvederanno ad emettere proprio atto per la
liquidazione degli incentivi fino alla concorrenza del 50% dell'importo; il rimanente 50%
verra liquidato dopo 30 giorni dalla redazione del collaudo provvisotio.

ART. 14
PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. T progetto allegato alla richiesta di permesso di costruire per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione deve essere redatto nefla forma di progetto esecutivo, come definito dall’allegato
XXI al Codice dei Contratti, e rclativi claborati grafici richiesti dal Regolamento di esecuzione del
Codice dei contratti pubblici, fatto salvo per quelle opere che dovessero essere realizzate dagli enti
gestori dei pubblici servizi: in questo ultimo caso gli elaborati dovranno essere vistati dai medesimi
enti per approvazione,
2. Il progetto esecutivo & redatto in conformita:

o alle disposizioni normative delle NTA del PRG vigente e del Regolamanto Edilizio;

» ai capitolati speciali d’appalto del Comune e delle Aziende titolari della gestione de pubblici

servizi;
= al progetto definitivo approvato quale elaborato del PUA;
o alle prescrizioni che saranno indicate dal RUPOU in sede di validazione del progetto di che
trattasi alle normative tecniche relative ad ogni tipologia di opera od impianto.

3. Ai fini del rilascio del permesso di costruire, il progetio esecutivo & soggetto alla verifica ¢
validazione, effettuata secondo le modalita previste dagli artt. 33, 34, 35 dell’allegato XXI al
Codice dei Contratti.
4. Nel caso in cui il rilascio del permesso di costruire sia obbligatoriamente preceduto dalla
sottoscrizione della convenzione urbanistica, i soggetti attuatori che assumono a proprio carico la
realizzazione delle opere di urbanizzazione devono presentare, ai fini della stipula, gli elaborati
grafici richiesti dal Regolamento di esecuzione del Codice dei contratti pubblici per il progetto
definitivo, come definito dall’allegato XXI al Codice dei Contratti, validati dal ROU, accompagnati
da computo metrico estimativo e relazione tecnica; calcolo del contributo di costruzione per la voce
afferente gli oneri di urbanizzazione, rapportato alla Su complessiva, nella misura massima prevista.
5. B’ ammessa, ai fini dell’approvazione del PUA, la progettazione a livello preliminare, come
definito dall’allegato XXI al Codice dei Contratti, quando la complessita delle opere, o la necessita
di acquisire pareti o nulla osta da parte di altri enti, lo renda necessario. In tal caso il progetto deve
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essere corredato da uvna dettagliata relazione idonea a definire le caratteristiche tecniche e
quantitative dei materiali e delle opere da realizzare ¢ nella convenzione attuativa deve essere
previsto I'impegno del contraente a realizzare il successivo progetto definitivo assumendo a proprio
carico tutti gli eventuali maggiori oneri eccedenti rispetto a quelli indicati nel progetto preliminare.
6. Al momento della approvazione del PUA e relativo schema di convenzione urbanistica dovranno
essere espressamente individuati i criteri per la definizione delle opere di wbanizzazione primaria
da realizzare a scomputo, funzionalmente connesse all’unitd minima di intervento che sard oggetio
di titolo edilizio (es.: lotti attuativi funzionalmente autonomi; opere di urbanizzazione primaria a
carico di un solo soggetto ativatore, eccetera).

7. 1 computo metrico estimativo deve essere predisposto mediante 1’applicazione del prezzario
normalmente in 180 presso il Comune di Chieti.

8. Al fine di determinare I"importo complessive scomputabile, 1'importo dei lavori & calcolato al
netto di spese tecniche ed TVA. Le spese di progettazione e del procedimento di gara sono a fotale
carico della stazione appaltante e quindi non sono scomputate dagli oneri di urbanizzazione.

9. In tutti i casi in cui il piano urbanistico attuativo costitnisca anche titolo edilizio sara richiesto il
progetto esecutivo gia al momento della sottoscrizione degli accordi attuativi,

ART. 15

OBBLIGHI IN CAPO ALL’ATTUATORE IN QUALITA’ DI STAZIONE APPALTANTE

1. Il soggetto ‘attuatore/consorzio di attwatori, in qualitd di futura stazione appaltante individua, al
momento della presentazione dell’istanza di rilascio di permesso di costruire delle opere a
scomputo, il Responsabile Unico del Procedimento per i lavori oggetto d’appalto (RUP).

2. 1 RUP della stazione appaltante & tenuto:

a) a comunicare al RUPOU designato dal Comune tutte le fasi del procedimento di affidamento e
esecuzione dei lavori;

b) a richiedere 1'iscrizione al Sistema Informativo dell’Auforita di Vigilanza sui contratti pubblici
(SIMOQG) e richiedere il C.I.G. (codice d’identificazione del procedimento di selezione del
contraente di cui all’art.l, commi 65 e 67, della legge 23.12.2005, n. 266) necessario per i
pagamenti dei diritti, all’ Autoritd di Vigilanza, da parte della stazione appaltante e dei partecipanti
alla gara d’appalto, cosi come stabilito dalla relativa normativa d’attuazione e per 1’inoltro dei dati,
relativi ai lavori oggetio di gara, all’Autorita di Vigilanza;

¢) a comunicare al RUPOU il nominativo dell’aggiudicatario e presentare allo stesso
autocertificazione, ai sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, che tutte le operazioni di selezione
del confraente e aggiudicazione dei lavori sono avvenute nel rispetto della vigente normativa in
materia (procedura di selezione, requisiti generali, tecnmici e economici dei concorrenti ¢
dell’aggiudicatario); a comunicare, altresi 1’avvenuta softoscrizione, presentazione e regolaritd di
tutte le garanzie previste dalla normativa vigente (a mero titolo esemplificativo e non esaustivo:
cauzione provvisoria, cavuzione definitiva, polizza CAR, garanzia del progettista);

d) a trasmettere al RUPOU 1 verbali definitivi di aggiudicazione e i contratti stipulati con gli
aggiudicatari entro 30 giorni dalla loro sottoscrizione.

1 soggetti aftuatori, in qualitd di stazioni appaltanti, sono soggefti alla normativa antimafia
(tracciabilita dei flussi finanziari — L. n. 136/2010 ¢ s.m. e i.)

ART.16

AFFIDAMENTO DEI LAVORI

1. 1l privato titolare del permesso di costruire o del piano urbanistico attuativo, ancorché impresa
qualificata ai sensi dell’art.40 del Codice dei Confratti, non pud prendere parte alla procedura di
affidamento, nemmeno indirettamente attraverso soggetti con i quali sussistano rapporti di conirollo
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ex art. 2359 c.c. o tali da configurare un unico centro decisionale, in quanto non risulta ovviamente
possibile che lo stesso soggetto rivesta,nella medesima procedura, i ruoli di Stazione appaltante e di
impresa concorrente.

2. La documentazione tecnica necessaria per procedere a qualunque tipologia di gara & oomposta
da; Capitolato Speciale d’Appalto, Elenco prezzi, Computo metrico, Disegni.

Nell’ambito di tali elaborati devono essere fornite e deifagliate tutte le informazioni tecniche
relative ai lavori da realizzare, secondo quanto previsto dali’art. 93 comma 2 del Codice dei
Contratti.

3. L’importo delle opere di urbanizzazione, al fine di individuare la disciplina applicabile, &
costituito dalla somma degli importi delle opere di urbanizzazione primaria e delle opere di
urbanizzazione secondaria.

4. I’affidamento pud avvenire anche separatamente per le opere di urbanizzazione primaria e quelie
di urbanizzazione secondaria e con appalti separati per lotti, a condizione che questa suddivisione
non sottragga le opere all’applicazione della gara di evidenza pubblica a cura del privato.

5. Qualunque sia la procedura utilizzata, la progettazione deve essere coerente con le previsioni
della convenzione urbanistica e con gli obblighi da questa previsti in materia di opere.

6. Con ’Art. 45 del D.L. 201/2011, convertifo in Legge n°® 214 del 22/12/2011 (Decreto Monti) &
stata reintrodotta la possibilith per il titolare del permesso di costruire di eseguire direttamente le
00.UU., ma solamente quelie primarie e sotto soglia comunitaria. Pertanto ¢ consentita anche nei
casi sopra citati 1’esecuzione diretta delle 0O.UU,

7. L’allegato A) al presente Regolamento disciplina le modalita operative in coerenza con il vigente
Codice dei Contratii e Regolamento attuativo.

Cosl come indicato nella deliberazione della Corte dei Conti-Sezione Rg di confrollo per la
Lombardia n. 64/2012/PAR del 14/03/2012, per le convenzioni urbanistiche sottoscritte
precedentemente alla data di entrata in vigore del D.L. 201/2011 convertito in L. 214/2011
(06.12.2011), il titolare della convenzione pud richiedere al Comune, previo adeguamento dei
contenuti della stessa al Regolamento Comunale, di procedere a nuova stipula ed in tal caso non
frovando applicazione il D.L. 163 del 12.04.2006, le opere di urbanizzazione primaria sotto soglia
possono essere eseguite direttamente dal titolare del permesso a costruire.

ART. 17

MODALITA E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE

1. Le opere di urbanizzazione sono eseguite con le modalith stabilite nel progetto esecutivo validato
agli effetti del rilascio di permesso di costiuire.

2. La costruzione e il collando delle opere di urbanizzazione primaria devono essere conclusi prima
del rilascio di qualsiasi autorizzazione all’agibilita.

3. La costruzione delle dette opere pud essere effettuata gradualmente mediante la suddivisione in
lotti funzionali precedentemente individuati, approvati ed autorizzati dal Comune, in modo da
assicurare sempre 1 servizi primari ai fabbricati costruiti ed alle aree di uso pubblico. In tal caso Ia
costruzione e il collaudo delle opere di urbanizzazione primaria comprese in ciascun lotto devono
essere concluse prima del rilascio di quaisiasi autorizzazione all’agibilit dei fabbricati inseriti nel
lotto medesimo, salvo per quegli interventi la cui costruzione prima di altre opere possa
comprometiere 1’integritd o la corretta esecuzione dei lavori. I tempi di esecuzione devono essere
espressamente previsti da un crono programma autorizzato dal Comune. La convenzione pud
consentire di accettare il deposito del certificato di agibilita dei fabbricati conclusi a fronte della
realizzazione degli allacciamenti ai servizi a rete e dell’accessibilifd carrabile ¢ pedonale al
fabbricato in condizioni di sicurezza.

4. Nel caso di programmi urbanistici complessi possono essere individvati autonomi blocchi
attuativi di infervento e le relative dotazioni territoriali da realizzare o riqualificare a cura ¢ spese di
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singoli soggetti attuatori o consorzi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, in relazione
alla programmazione operativa comunale.

5. 1l termine entro cui le opere di urbanizzazione devono essere ultimate e collaudate & quello
indicato nell’apposita convenzione. Il Comune pud¢ concedere proroghe ai termini di nltimazione
per cause di forza maggiore, a seguito di richiesta del confraente, debitamente documentate.

ART. 18

COLLAUDO, ASSUNZIONE IN CARICO E ACQUISIZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE E RELATIVE AREE

1. Tuite le opere di urbanizzazione, a lavori vltimati, sono soggstte al collaudo o alla emissione di
certificato di regolare esecuzione (in base all’importo delle opere) secondo quanto previsto dal
Codice dei contratti ¢ al Regolamento di esecuzione. ‘
2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione sara sottoposta inoltre alla vigilanza ed al collaudo
tecnico e funzionale, anche i corso d’opera, di un Collandatore, individuato, secondo le procedure
di legge — fra professionisti abilitati — con determinazione del Direttore del Settore Lavori Pubblici;
in sede di convenzione/atto d’obbligo il soggetto/i attuatore/i si accolla I’onere di sottoscrizione del
contratto e del pagamento delle relative competenze.

3. 1l soggetto attuatore ¢ tenuto a comunicare al RPU (Settore Urbanistica) ed al RUPOU(Settore
Lavori Pubblici), la data di inizio nonché di sospensione e ripresa dell’esecuzione delle opere di
urbanizzazione, con obbligo, da parte del Direttore Lavori, di fornire al Comune ogni dato ed
informazione ntili o rilevanti al fine di consentire 1’alta sorveglianza sui lavori.

4. La vigilanza in corso dell’opera compete al RUPOU (e al Collaudatore in corso d’opera se
nominato), che pud disporre ’eventuale sospensione dei lavori in caso di difformita o varianti
rispetto al progetto esecutivo eseguite senza formale condivisione e antorizzazione da parte del
RUPOU.

5. Almeno 6 mesi prima della prevista data di ultimazione dei lavori il soggetto attuatore & tenuto a
completare le opere di carattere vegetazionale (messa a dimora alberi, arbusti ¢ semina prato)
dandone comunicazione scritta al Settore LL.PP del Comune e al RUPOU per le necessarie
verifiche.

6. La conclusione effettiva dei lavori & atfestata con verbale sottoscritio in contraddittorio fra
soggetto attuatore, RUP, RUPOU, RPU, Direttore dei lavori, Impresa aggiudicataria/esecutrice. 11
RUPOQOU é garante in questa sede sugli aspetti della futura presa in carico manutentiva delle opere da
parte del Comune dopo il collaudo, fatti salvi eventuali vizi costruttivi gravi che si dovessero
riscontrare nella fase di collaudo.

7. Entro 5 giorni dopo la sottoscrizione del verbale di cui al punto che precede, il soggetto attuatore
¢ il direttore dei lavori dichiarano la fine lavori in relazione al permesso dicostruire (v. art. 109 p.2
RUE) e il soggetto attuatore chiede al ROU la nomina delcollaudatore finale. Il settore Lavori
Pubblici nomina il collandatore entro 45 giorni dalla richiesta.

8. 11 collaudo & effettuato su tutte le opere di urbanizzazione realizzate ¢ deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto al progefto esecutivo validato dal RUPOU ed alle modifiche
in corso d’opera formalmente condivise ed approvate dal RUPOU stesso.

9, Le attivitd di collaudo si devono concludere entro 135 giorni dalla data di sottoscrizione del
verbale di cui al punto 6 che precede {fine lavori in contraddittorio). Entro tale termine il
collaudatore emette il certificato di collando provvisorio trasmettendolo al RUPQU e al RPU. In
caso di lavori di elevata complessita si applica il termine previsto dal Regolamento di attuazione del
Codice dei Contratti.

10. Con esplicito impegno in sede di convenzione urbanistica/atto d’obbligo il soggefto attuatore
dovra fornire la massima collaborazione e assistenza al collandatore in termini di consegna efo
produzione della documentazione richiesta dallo stesso nonché al tempestivo ripristino dei difetti
costruttivi riscontrati. In caso di inerzia da parte del soggetto attuatore il collaudatore dichiara la
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“non collaudability” di tutte o parte delle opere con conseguente applicazione, da parte del Comune
e a carico del soggetto attuatore, della disciplina sanzionatoria di cui all’art. 19 che segue.

11.Entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione del verbale di cui al punto 6 che precede (fine lavori
in contraddittorio) il Direttore dei Lavori dovrd consegnare al ROU gli elaborati “as built” che
rappresenteranno esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle
reti interrate, nonché il piano di manutenzione redatto secondo le prescrizioni del nuovo
regolamento, sia su base informatica sia cartacea.

12. T certificato di collaudo provvisorio & approvato con determina dirigenziale dal Settore Lavori
Pubblici entro 45 giomni dalla data della sua emissione, previo nulla osta del RUPOU.

13.Dalla data del verbale di fine lavori in contraddittorio (p. 6 che precede) e sino all’approvazione
del certificato di collaudo provvisorio delle opere ¢ alla consegna al Comune, la manutenzione delle
stesse & in capo al soggetto attuatore che ha I’obbligo di provvedere tempestivamente alle
sostituzioni, ripristini, riparazioni, reimpianti, sfalci, pulizie che si rendessero necessarie a qualsiasi
titolo. Al momento della presa in carico delle opere, ove le stesse non si presentino in buona
condizione manutentiva e pulizia, il Comune, su segnalazione circostanziata del ROU, applichera la
disciplina sanzionatoria di coi all’art. 19 che segue.

14. L’approvazione del certificato di collaudo comporta la conseguente presa in carico manutentiva
da parte del Comune e apertura all’uso pubblico di tutte le opere realizzate. Il Dirigente del Settore
Lavori Pubblici, che approva il certificato con propria determina, previo nulla osta del ROU, ne
invia comunicazione al RPU ed ai seitori/uffici comunali competenti per la presa in carico ¢ la
manutenzione e per ’attivazione dei servizi sulle aree comunali.

15. La presa in carico da parte del Comune delle opere e la loro apertura all’uso -pubblico
comporterd la contestuale attribuzione allo stesso delle responsabilitad civili e penali conseguenti
all’uso medesimo, nonché della manutenzione delle opere.

16. La presa in carico assume efficacia dal momento della rimozione della recinzione di cantiere da
parte del soggetto attuatore da eseguirsi entro 7 giomi dall’approvazione del certificato di collaudo
provvisorio.

17. Costituisce ulteriore condizione per I’efficacia della presa in carico da parte del Comune
Pavvenuto versamento della monetizzazione (da parte del soggetto attuatore), in unica soluzione,

dei costi manutentivi delle aree sistemate a verde per un periodo fissato in 2 anni solo per i progetti
pubblici.

18. Detta monetizzazione costituisce un obbligo per il soggetto attuatore, in quanto contribuisce a
consolidare I’obbligazione di risultato del corretto attecchimento del materiale vegetale ed ¢ versata
a titolo di compensazione dei maggiori costi manutentivi derivanti dalla condizione del verde di
nuova realizzazione che richiede cure colturali specifiche fino al raggiungimento della maturita
vegetazionale.

19. I costo degli oneri manutentivi e le modalita di pagamento sono definite con apposita delibera
comunale.

20. Sono fatte salve le disposizioni di cui al Regolamento di esecuzione del Codice dei contratti
circa la provvisorietd del collaudo e il suo carattere di definitivitd decorsi due anni dalla data di
emissione.

21. 1 soggetti attuatori sono tenuti, a favore del Comune, per le opere ed i manufatti di
urbanizzazione alla garanzia ed agli obblighi disciplinati dagli artt. 1167, 1168 ¢ 1169 del Codice
Civile, entro i limiti ivi contenuti.

22. Tuite le aree sulle quali sono state realizzate le opere di urbanizzazione primaria saramno
trasferite a titolo gratuito al Comune di Chieti con rogito notarile entro 6 mesi dall’approvazione del
certificato di collaudo provvisorio. A tal fine il soggefto attuatore consegna tempestivamente al
Comune tuita la documentazione ¢ le certificazioni necessarie, ivi compresi eventuali elaborati
grafici e catastali aiti a individuare precisamente la localizzazione e qualita delle opere in funzione
della diversa destinazione d’uso (strade, parcheggi, verde, cabine elettriche, ecc).Le spese dei
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frazionamenti ¢ degli atti notarili necessari per la cessione delle aree al Comune sono a carico del
soggetfo attuatore.

23. Le aree oggetto di cessione saranno catastalmente definite con appositi frazionatmenti concordati
con il Comune. I frazionamenti devono risultare gia approvati dal catasto al momento
dell’approvazione del certificato di collaudo provvisorio delle opere.

ART. 19

SANZIONI -

1. In caso di inosservanza da parte del soggetto attuatore degli obblighi assunti con la convenzione,
si richiamano le sanzioni penali e amministrative conterute nel D.P.R.6/6/2001 n. 380 e successive
modifiche e integrazioni .

2. In caso di inadempienza alle obbligazioni di fare assunti dai soggetti attuatori con laconvenzione,
il Comune pud a sua scelta chiedere 1’adempimento o la risoluzione delcontratto (att. 1453 c.c.).

3. La convenzione pud prevedere una clausola risolutiva espressa (art. 1456 c.c.) per gravi
violazioni da parte del soggetio attuatore - in gualitd di stazione appaltante — alla disciplina di
affidamento delle opere.

4. T1 Comune pud intimare per iscritfo al soggetto attuatore di adempiere agli obblighi assunti entro
un termine non inferiore a giorni 30,

5. Scaduto tale termine senza che gl attuatori abbiano ottemperato ali’ordine di cui al comma
precedente, il Comune intima I’esecuzione entro un ulteriore termine di 30 giorni, in quanto non &
pit disposto a tollerare un ulteriore ritardo della prestazione dovuta.

6. 11 Comune provvederd all’escussione della fideiussione nel caso di:

¢ mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempi stabiliti, previa
comunicazione scritta di messa in mora del soggetto atfuatore; in tal caso la fideiussione
verra escussa per la quota parte corrispondente al costo delle operc non realizzate,
quantificato dal ROU con I’eventuale supporto dei settori comunali competenti;

e 1non collaudabilitd delle opere di urbamizzazione realizzate; in tal caso la fideiussione verra
escussa, a seguifo di inottemperanza da parte del soggetto all’invito a provvedere da parte
del Comune, per la quota parte corrispondente al costo delle opere non collaudate,
quantificato dal RUPOU con ’eventuale supporto dei settori comunali competenti;

e inadempienza rispetto agli impegni e obblighi posti in capo al soggetto attnatore dalla
disciplina di cui ai precedenti articoli; in tal caso la fideiussione verrd escussa, a seguito di
inottemperanza da parte del soggetto attuatore all’invito a provvedere, per la quota parte
corrispondente al costo o valore delle opere o prestazioni, quantificaio dal ROU con
I’eventuale supporto dei settori comunali competenti.

7. Nelle ipotesi di cui ai punti a), b) € ¢) del punto 6 che precede il Comune potra realizzare le opere
mancanti ¢ non collaudabili o qualsivoglia intervento previsto e non realizzato, anche su aree del
soggetto attuatore non ancora cedute al Comune ma ricomprese nel perimetro dell’area oggetto
d’intervento, La convenzione urbanistica dovrd riportare Passenso del soggefto attuatore,
proprietario delle aree, ad autorizzare “ora per allora”, i lavori necessari sulle suddette aree.

ART. 20

NORMA DI RINVIO

1. Per quanto non espressamente indicato nell’articolato che precede, si fa espresso riferimento zlle
vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali ed a quelle regolamentari.

2. Eventuali future modificazioni alle suddefte norme si intendono immediatamente introdotte nel
presente regolamento, il quale si intende automaticamente aggiomato inloro recepimento.
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ART.21 4 6 9

ENTRATA IN VIGORE
1. Il Regolamento entra in vigore dalla data di esecutiviti della delibera di approvazione.
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ALLEGATO A) 4i* 8 9

AFFIDAMENTO: MODALITA’ OPERATIVE

A) Opere di urbanizzazione primaria di importo che, sommato all’importo delle opere di
urbanizzazione secondaria, ¢ inferiore alla soglia comunitaria.

I soggetti attvatori affidano le opere di urbanizzazione sotto soglia mediante procedura negoziata, ai
sensi del combinato disposto degli articoli 57, comma 6, e 122, comma 8,del decreto legislativo n.
163 del 2006, con le seguenti precisazioni:

- nella procedura negoziata sono consultati non meno di 5 (cinque) operatori economici,
adeguatamente qualificati ai sensi dell’articolo 40 del decreto legislativo n. 163 del 2006 e del
relativo regolamento di attuazione;

- gl operatori economici invitati sono selezionati sulla base di informazioni riguardanti le
carafteristiche di qualificazione economico finanziaria e tecnico organizzativa desunte dal
mercato, nel rispetto dei principi di trasparenza, concorrenza, rotazione;

- gli operatori economici selezionati vengono contemporaneamente invitati a presentare le
offerte oggetto del negoziato, con lettera contenente gli elementi essenziali del lavoro da
eseguire;

- il termine per la ricezione delle offerte non pud mai essere inferiore a 10 (dieci) giorni in caso
di affidamento della sola esecuzione; restano fermi i maggiori termini nei casi di. cui
all’articolo 122, comma 6, lettera e);

- i proponenti sceigono l'operatore economico che ha offerto le condizioni pit vantaggiose,
secondo il criterio del prezzo pit basso o dell'offerta economicamente pili vantaggiosa;

- abase di gara sono posti i pertinenti atti progettuali.

- Ai sensi dell’Art. 45 del D.L. 201/2011 convertito in L. 214/2011 & stata reintrodotta la
possibilitd per il titolare del permesso a costruire di eseguire direttamente le opere di
urbanizzazione ma solamente quelle primarie e sotto soglia comunitaria.

B) Opere di urbanizzazione primaria di importo che, sommato all’importo delle opere di
nrbanizzazione secondaria, & pari o superiore alla soglia comunitaria)

I soggetti attvatori affidano le opere di urbanizzazione primaria pari o sopra soglia mediante
procedura di evidenza pubblica scelta tra quelle di cui all’articolo 55 del decreto legislativo n, 163
del 2006, ai sensi dell’articolo 32, comma 1, lettera g), del citato decreto legislativo, con le seguenti
precisazioni:

- iproponenti devono redigere e pubblicare apposito bando di gara, osservando le modalita di
cui agli articoli 66 e 67 e i termini di cui aghi articoli 70, 71 e 72 del decreto legislativo n. 163
del 2006; nel procedimento di gara devono comungue osservare la disciplina stabilita per gli
appalti delle pubbliche amministrazioni;

- essi possono ufilizzare liberamente una delle tipologie contrattuali di cui all’articolo 53,
comma 2, lettere a), b) o ¢), del decreto legislativo n. 163 del 2006;

- essi possono altresi ricorrere ad un contratto d’appalto con corrispettivo parzialmente o
totalmente costitvito da cessione di beni o diritti reali, ivi comprese cose future ai sensi
dell’articolo 1472 del codice civile, in applicazione analogica dell’articolo 53, commi 6, 7, 8 e
9, del decreto legislativo n. 163 del 2006;

- il Comune, tramite i suoi funzionari tecnici competenti per materia, pud vigilare sulla
correttezza delie procedure di cui al presente comma;

- I’aggiudicazione & effettuata a favore dell'operatore economico che ha offerio le condizioni
pitt vantaggiose, secondo il criterio del prezzo piu basso o dell'offerta economicamente pid
vantaggiosa,

- abase di gara sono posti i pertinenti atti progettuali. (in ogni caso, sia per la opzione a) che per
la opzione b)
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Il contenuto del contratio d’appalto e del capitolato speciale d’appalto sono liberamente determinati

 dai proponenti, nel rispetto dei principi generali dell’ordinamento giuridico civilistico.

La direzione dei lavori e il coordinamento per la sicurezza in fase di esecuzione sono affidati e
svolti da soggetti abilitati liberamente individuati dai proponenti, comunicati al Comune con le
modalita previste dal D.P.R. n. 380 del 2001. L’onere per i servizi tecnici di cui al presente comma
¢ direttamente a carico dei proponenti.

C) Pubblicizzazione delle procedure e criteri di aggindicazione

Nelle procedure aperte e ristretfe il fitolare del permesso di costruire rende nota Pattivazione defla
procedura di aggiudicazione con un bando di gara. Nel rispetto dell’evidenza pubblica, il bando
deve essere pubblicizzato come segue (art. 66 del D.Lgs. 163/06 e ssom.):

- sulla Gazzetta Ufficiale dell*Unione Buropes;

- sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Haliana;

- su quattro quotidiani, di cui due a diffusione nazionale e due a diffusione locale;

- sul sito informatico dell'Amministrazione Comunale di Chieti.

I bando di gara, oltre ad indicare e categorie ¢ classifiche SOA richieste in relazione alle opere da
appaltare, deve contenere gli elementi essenziali previsti dall’Allegato IX A del D.Lgs. 163/06 ¢
ss.mm. e precisamente:

- nome, indirizzo, mumero di telefono e di fax, nonché indirizzo elettronico
dell'amministrazione aggiudicatrice;

- procedura di aggiudicazione prescelta;

- forma dell'appalto;

- luogo di esecuzione/realizzazione dei lavori, natura ed entitd dei lavori da effettnare e
caratteristiche generali dell'opera. Se l'opera o 'appalto sono suddivisi in lotti, ordine di
grandezza dei diversi lotti; numero(i) di riferimento alla nomenclatura;

- riferimenti alle disposizioni legislative, regolamentari o amministrative in questione;

- se l'appalto & suddiviso in lofti, indicazione della possibilitd per gli operatori economici di
presentare offerte per uno, per pill e/o per l'insieme dei lotti;

- termine ultimo per la realizzazione dei lavori;

- ammissione o divieto di varianti;

- nome, indirizzo, mumero di telefono e di fax nonché indirizzo elettronico del servizi presso il
quale si possono richiedere il capitolato d'oneri e 1 documenti complementari;

- termine ultimo per la ricezione delle offerte (procedure aperte);

- termine ultimo per la ricezione delle domande di partecipazione (procedure ristrette).

- indirizzo cui devono essere trasmesse.

- lingua o lingue in cui devono essere redatte.

- data, ora e Iuogo di apertura delle offerte.

- cauzione e garanzie richieste.

- modalita essenziali di finanziamento ¢ di pagamento;

- periodo di tempo durante il quale l'offerente & wvincolato alla propria offerta (procedure
aperte);

- criteri di cui all'articolo 83 che verranno utilizzati per l'aggiudicazione dell'appalto: «prezzo
pit basso» o «offerta economicamente piti vantaggiosa». I criteri di aggiudicazione all'offerta
economicamente pill vantaggiosa ¢ la loro ponderazione vanno menzionati qualora non
figurino nel capitolato d'oneri;

- data di spedizione del bando di gara.

L'aggindicazione degli appalti & effettuata con uno dei seguenti criteri:

- prezzo pili basso, inferiore a quello posto a base di gara, determinato mediante ribasso
sull'elenco prezzi posto a base di gara;

- prezzo pil basso, inferiore a quello posto a base di gara, determinato mediante offerta a prezzi
unitari;
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- offerta economicamente pili vantaggiosa, prendendo in considerazionc gli elementi di
valutazione individuati in considerazione diversi criteri in diretta connessione con ’oggetto
dell’appalto, quali la qualitd, il prezzo, il pregio tecnico, le caratteristiche estctiche ¢
funzionali, le caratteristiche ambientali, il costo d’utilizzazione,l’economicits, 1’assistenza
tecnica, il termine di esecuzione ed ulteriori elementi individuati in base al tipo di lavoro da
realizzare. 1l bando di gara indica la ponderazione relativa attribuita a ciascuno dei criteri

scelti per determinare ’offerta economicamente pili vantaggiosa. La valutazione & affidata ad
una commissione giudicafrice.

D) Svolgimento della procedura negoziata

Con apposita letiera, viene richiesta la presentazione dell’offerta ad almeno cinque operatori
economrici in possesso dei requisiti di qualificazione previsti dalla vigente normativa (SOA per
opere di importo superiore a 150.000 euro, qualificazione mediante valutazione del fatturato per
importo inferiore); tale lettera dovra precisare il giorno e I'ora sia di presentazione delle offerte, sia
di apertura delie stesse. :

Delle operaziond di gara dovra essere redatto apposito verbale, contenente: elenco soggetti invitati,
elenco offerenti, verifica documentazione a corredo delle offerte, eventuali cause di esclusione,
nominativo dei soggetti ammessi all’apertura delle offerte, elenco offerte presentate.
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COMUNE DI CHIETI

V SETTORE - LAVOR! PUBBLICI
VISETTORE - PROGRAMMAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL TERRITORIO

Schema di Convenzione Urbanistica

I Sindaco e Assessore all'Urbanistica
Avv. Umberto Di Primio

L’Assessore ai Lavori Pubblici
Dott. Mario Colantonio

I Dirigente del V Settore

ST e

iV Servizio Amministrativo LL.PP. I Servizio Pianificazione Terriforiale
D sia DI ORIO Arch. Lupia MORRETT]
-



AIIegato allaDﬁC ..._..:Q.;,;;;.r;__del '

15 '}A REALIZZAZIONE DELL’INSEDIAMENTO DI CUI ALL’INTERVENTO" o
VISTO NELL’AREA (MACROZONA ) ATSENSI | DEL CAPO I ART. 1 DEL PRG_: S

---------------------

, ,,mune di Chietl alla Plazza Vittorio Emanuele 1. : ‘
'tl a me Dott ver e Notam in. 1scr1tto presso it Colleglo Notanle dglla

L 11' mlo consenso espressamente rinuriziano
. Sono personalmente prcsentl ,

Territorio del Comune d1 Chieti, domiciliato per la carica ove appresso, il quale dlch1ara dic

| & intervenire al presente atto non in proprio, ma in nome, conto, vece ed interesse esclusivo del: -
<" “COMUNE DI CHIETI”, con sede in Piazza Vittorio Emanuele, n° 1 Codice Fiscale 00098000698, .~ -

a quanto appresso abilitato ai sensi degli Articoli 42 ¢ 89 dello statuto comunale in virtd dei poten‘ Cou

o eonferitiglhi dall’artlcolo 107, comma 3, lettera ¢ del D. Lgs 18 agosto 2000 n. 267; R
SR S stiddetti comparenti, della cui identity personale io Notaio sono certo, con il presente atto,-— T

o . convengono e stlpulano quanto segue:

,,__:,,PREMESSO : : R
7 1y che il Piano Regolatore Generale (Tmton) del Comiune di Chiefi & stato adottato con D.C. C S
_ ;'-"1656 ‘del 20/02/1970 approvato con D.C.R. 147/9 del 20/06/1973 ed & entrato in v1g01‘e 11}"_[ Lo
10300171974, O N
- ~.2) - che la “Variante Generale al PRG - Piano dei Servizi” & stata. adottata con D C. C 305 dell BRI
10/ 1/2006, oontrodedotta con D.C.C. 520 del 3/4/2008 ed approvata con D.C.C. 586 del'._,“"‘,f:ﬁ:.
" 14/04/2008; L
- 3) che la “Variante di Perfez1onamento al PRG - Plano del Semzx & stata adottata con D C C R
©730- del 29/5/2009, controdedotta con D C.C. 888 del 27/2/2010 ed approva.ta con D. C C 61 del‘_?’r‘ - e

S '23/08/2010 A
. T4) cheillPUAE stato approvato con D.C.C.e/o D.G.C. . e} L
. sy che il sopra citato PUA prevede mec. ........... re31denz1a11 su un’area di 1 mq vhaeeeieaie -di cu1"; S
TR T RIS per verde pubblico, MQe...e.oevvviirieennn. per parcheggi pubblici e mq



e '_:';:"“Art. 3 - OBBLIGH) GENERALI -

bblici sard presentato il relativo progetio esecutivo da parte del Soggetto proponente;
2) che il Soggetto proponente ¢ disposto ad assumersi nei confronti del Comune di Chieti, tutte le
'obbhgamom relative all’attuazione degli interventi previsti negli spazi pubblici, cosi come saranno -
1T egho definiti el progetto speclfico p1u sopra richiamato, prestando allo scopo anche 1donea
‘garanzia ﬁdemssona, .
)che il Soggetto proponente ‘¢ disposto inoltre ad assuinersi l’obbhgo della cass:one d1 tutte 16
_"' e pubbhchc g, per quelle sulle quali non 1n51st0n0 dlrcttamente opere pubbhche prestando anche‘: .
ofiéd e separata garanz:a fideiussoria. :

TUTTO CIO PREMESSO
'Art 1- DISPOSIZIONI PRELIMINARY

LA narratwa che precede nonché gli allegati alla presente convenmone formano parte mtegrante e
: ',sosta.nzmle del presentc atto . .

~

iR Soggetto proponente, come sopra rappresentato ¢ suoi aventi causa, assume, nei conf.rontl ed in .

‘aIl’msedlamento... e eteraeeeie et e iraea e arerranes , consistente:

. del PUA, secondo le disposizioni normative vigenti in materia edilizia;

,.‘. ;):.b) neIl'assunmone dell'onere per la realizzazione, previo rilascio di permesso di costruure a propna ,
" Ticura e spese e comunque pei limiti di quanto consentito dall'art. 57, comma 6 e dall'art. 55 comma

o “5e 6 del D.Lgs. 163/2006, delle opere di urbanizzazione primaria previste all’interno del PUA: |
come delimitate nelle Tavole .........cceeee. del citato piano attuativo, secondo il progetto, di cui alla”

- -',_-}‘pratma edilizia N e , redatto da Tecnico abilitato, conformemente al parere favorevole dei - -
.: = Settori comunali interessati oltreché degli enti pubb11c1 0 d1 altn soggetti tltolan di spemﬁche S
© " competenze (ACA, ENEL, etc.). Sl

“ /1l Soggetto proponente, per sé ¢ per i suoi ‘aventi causa, si obbhga a cedere grauutamente al
T (,omunc di Chieti, in ottemperanza a quanto descritto dall’art.28 della Legge 1150/42 I’mtera e

piena proprietd di tutte le aree interessate dalle opere di urbanizzazione primaria intemne al-
... -perimetro della lottizzazione, cosi come individuate dalla Tav................. del PUA e dlrettamente
3 mtcressate da strade, parcheggi, verde pubblico e urbanizzazioni secondarie, cos spemﬁcate

che per la reallzzazmne delle opere d1 urbamzzazmne e comunque de1 sopra descntu spam ;':‘ L

vore: ' del Comunme di  Chieti, Iobbligo di dare attuazione al PUA di cui'_. _ }

" 2} nella edificazione, previo rilascio di permesso di costruire, dei fabbricati prev1st1 nel penmeu-o L



D) aree destinate a verde pubblico, pari a 3. IR : ' - 4 6 9 =
2} area destinata a parcheggi pubblici, pari amq................ ;. 5 . L
i, 3) aree destinate a viabilit, pari amg.....c.eu.s SRR ;.

4) - arée destinate a urbamzzazmm secondarie pari 8 MQ....ccevsvsisviniens ;

"_51 prec15a che Ia somma delle superﬁcl desﬁnaie a verde ¢ parcheggl pubb11c1 & pari alla dotazmnef L

In, sede di rilascio dei permessi di costrulre peri fabbncatl é qumdl dovuta la corresponsnone

e “al Comune di Chieti dell’intero importo del contributo (pussﬂ)ilité di ratenzzaznone*) sul costo:
 * +"'dj costruzione nonché degli oneri di urbanizzazione secondaria dell’artlcolo 16 del DPR 380/01" .
o oltre che degli articoli 119, 120 e 121 della LRT 1/2005 e successwe modlfiche ed 1ntegrazmn1 ed‘ f

na prevista dal PR. G per cui non vi ¢ alcuna monetizzazione o altra forma di conguaglm in o
coﬁtrano l’nnporto totale della monetlzzamone ¢ versato dal Soggetto proponente alla""

oggetto proponente, per sé e per i suoi aventi causa, si obbhga qumd1 alla reahzzamone, _ " .
Opria cura e spese, delle ¢ opere di urbanizzazione suddette, contemporaneamerite alle costruzioni: *
el PUA secondo il progetto redatto da Tecnico ab;lltato dell’lmporto nsultante dal computo;;f '

&itico estimativo di cui alla pratica edilizia ..oprrenerenns .

-:,Qualora le Opere 'di Urbanizzazione da reallzzare comportlno una spesa maggiore, nspeﬁ:o a que la’ )

el computo metrico approvato esse saranno ad esclusivo carico del’ Soggetto Proponente 1n:, S
iAnto’ quest’ultlma deve provvedere alla completa urbanizzazione primaria dell'area oggetto del -
UA. ' . N

rt 5 - PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E COSTO DI‘L;_.. i
OSTRUZIONE .

i prowedlmentl apphcatm comunah

At 6 — IMPEGNO (20 ANNI) ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA E

R STRAORDINARIA DEL VERDE PUBBLICO DA PARTE DEI PRIVATI o
" Pér'i comparti e le zone di espansione nei quali & prevista tra le opere di urbanizzazione primaria la o
ﬂ'reahzzazmne del verde pubblico di estensione inferiore ai 1800 mq & posto a carico del soggetto
. privato P’impegno a titolo gratuito, per se stessi o per gli aventi titolo, ad effettuare per 2.0 anni la.
-._manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree a verde pubbhco ncomprese nel PUA e la loro - -

- custodia. Per manutenzione ordinaria si intendono le operazmm di sfalcio, irrigazione, pulizia,-

o "scerbatura, conclmazmne rimpiazzi a essenze, potatura ete. ed ogni altra cura tesa al mantenimento. B

delle condizioni di regolare fruizione delle aree verdi. Per manutenzione straordinaria si inténde la

:-":,_:-_.._sost1tuz1one dellc essenze arboree ed arbustive nonché la cura e riparazione di arredi, recinzioni e'di - . - -
" 'tutte le atirezzature tecniche che verranno reahzzate connesse alla gestione del verde, con modahta"

ze.,-f .

ch utllzzzo da parte del pubblico di tali aree almeno dalle ore 09.00 alle 13.00 e dalle ore 15. 00 a 30

mmutl dopo il tramonto, anche nei giorni festivi.
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1 soggettl privatt dovranno inolire nnpegnars1 a riportare, a carico di terzi acquirenti e/o

concessionari o utilizzatori, i suddetti impegni anche sugli aiti inerenti il trasferimento a terzi dei

‘beni immobili ricompresi nell’intervento edilizio in oggetto. Per il verde pubblico di estensione
‘superiore a 1800 mgq., invece, la manutenzione ordinaria e straordinaria sard a carico del Comune

~ dopo 2 anni dal collaudo provwsono a garanz.1a deli’avvenuto attecchimento delle alberature.
. - Le opere di urbanizzazione primazia, ivi compresi i parcheggi pubbhcz ed il verde pubblico, essendo

dotazioni infrastrutturali dei comparti e delle zona di espansione, costituiscono dotazioni a diretto

_.servizio dell’insediamento, mentre le opere di wbanizzazione secondatia sono quelle che
. rispondono ad esigenze urbane di livello territoriale, quali, tra I’aliro, 1 parcheggi pubblici di PRG
. ¢ome specificatamente individuati nella cartografia del Piano Regolatore, nonché il verde attrezzato

- di superficie superiore a 1800 mq.

¢

~ Art. 7 - INCENTIVI PER INTERVENTI DI RISPARMIO ENERGETICO Er
- RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE

- Oltre a quanto gia normato dal Capo IX Art.7 delle NTA del PRG “Disposizioni normative in caso
- di applicazione della LR. 22/2002 in tema di bioedilizia e di risparmio energetico” il Comune .

. favorisce il risparmio dei consumi energetici, idrici e l’applicazione delle tecniche della.
. .bioarchitettura riconoscendo il valore di utilita sociale di tali azioni.

Con successivo provvedimento sard elaborato un apposito Disciplinare tecnico per la valutazione
della sostenibilita degli edifici e le relative linee guida per il suo utilizzo, che incentivi
’applicazione dei contenuti del presente titolo e regoli, nelle more delle normative regionali- in
materia, la certificazione energetica degli edifici nonché i relativi incentivi, definendo:

_~ campo di applicazione,

" - modalita di presentazione delle domande
.~ verifiche del progetto ¢ della costruzione
-~ i requisiti prestazionali in rapporto a:

a) ubicazione, esposizione,

.. b) efficienza energetica,
- ¢) confort estivo — invernale,

_d) risparmio idrico,

¢) recupero delle acque meteoriche,

. f) utilizzo di materiali bioecologici,
" g) utilizzo di pannelli fotovoltaici,

_h) utilizzo del solare termico,
" 1) realizzazione di coperture e terrazzi verdi

(i incentivi saranno graduati in Tapporto all’adesione ad uno o pit criteri di risparmio energeuco ]

“‘qualitd edilizia sopra indicati, sia in termini di aumento di volumetria che di eventuale riduzione del

costo di costruzione.

Art, 8 -MONETIZZAZIONE DI QUOTA PARTE DELLO STANDARD URBANISTICO
Secondo quanto sancito dalle NTA del PRG ¢ consentita, nelle quantiti definita dalla Disciplina
Specifica per ciascuna Area omogenea di PRG , la monetizzazione delle aree destinate a standard

urbanistico.
_ La stima dei valori di mercato delle aree oggetio di monetizzazione viene effettuata dal V Settore

LL.PP. Le somme corrisposte vanno versate da parte del Soggetto Proponente prima defla stipula
della Convenzione.



: :vetra hql.udato dopo 30 g1orn1 dalla redazzone del collaudo proW1sor10

v 10 OBBLIGO DEL RISPETTO DEL RUOLO DI STAZIONE APPALTANTE :
ggetto pnvato titolare del permesso di costrulre assume il ruolo di stazione appaltante de1 lavori®
izzazione di cui ‘alla presente convenzione, ai sensi del combmato d15post0 degli artt

tt )c300nmu31e33de1DLgs 163/2006 e s.m.ic © :

garei per. ’affidamenito in appalto dei lavori sard espenta dal pnvato tltolare deI pérmiesso.
ire, - nel rlspetto ‘delle ‘norme del D.Lgs. 163/2006 e sm.i;- dJSClpllnantl Ie pr() g
rsuall, sulla base di un progetto esecutivo ‘validato dal RUPOU ' '
vori di importo inferiore alla soglia comumtana, il Soggetto proponente dovra procedere
ta del contraente mediante procedura negoziata ai sen51 del combmato dlsposto degh artt, . 122
,.,657 co. 6, e del D.Lgs. 163/2006 e smni. . : ,

C‘on I’Art 45 del D.L. 201/2011 convert:to m L 214/2011 é stata remtrodotta la pOSSIblll

17163/2006 esmi ;
In ‘¢ntrambi i casi, le imprese che CONCOITONO alla procedura d1 gara devono esscre quahficaﬁe ai.
ensi dell'art. 40 D.Lgs 163/2006 e s.m.i. AT
:Tuttx gli oneri tecnici, procedurali, amministrativi ed economici conseguentl all’osservanza dellai L
v1gente disciplina in materia di LL.PP. relativamente alla redazione del progetto esecutwo, alla'--‘
predisposizione del bando di gara, all’espletamento della medesuna ed al collaudo dei lavon sono a
canco escluswo del Soggetto proponente. : ‘
ms’tramone Comunale non sard imputabile alcun onere diretto o mdn‘etto den_vante d'_
empienze 0 ritardi da pa.rte 'della stazione appaltante nell’apphcazwne e neI nspetto della
‘suddetta normativa. -
Prima dell'indizione della procedura di gara, al fine di garantlre il nspetto e la lcglttmnté delle fas
relatlve all’affidamento ¢ al collaudo, il Soggetto proponente si obbllga a nominare un responsab
" del procedimento ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs. 163/2006 ¢ s.m.i. e degli artt: 7.ed 8 dél DPR:
v 554/99, da individuare fra professionisti in possesso di titolo adeguato alla narura dell’mtervento da

.. realjzzare e dotati di competenza specifica in materia di appalti di 00. PP, y

"B’ preclusa la partecipazione alla procedura di affidamento dei Tavori a11’1mpresa ntolare [
jpermeSSo di costruire che assume il ruolo di stazione appaltante anche se. operatore economxco




- adegnatamente qualificato, non potendo svolgere nella medesima procedura i muoli tra loro.
RARRS ‘conu'appostl di stazione appaltante e di soggetto concorrente. : _ o
= -'",Ii progetto da porre a base di gara dovra inoltre essere cotredato delle dichiarazioni del progettlsta a1- S
sensi dell’art: 21,co. 1, del D.PR. 24/07/1966 n° 503, attestanti rishettivamente: . L
1a* conformlté del progetto alle prescnzmm urbamstlche ed edilizie, I’eventuale possesso delf-f
e nulla osta ¢ atti di assenso ai sensi della normativa v1genf.e la conformxta alle norme di
‘siCurezza, sanitarie, ambientali e pacsaggistiche; , S e
22 a’conformﬂa del progetto alle norme per I’elumnazwne delle bamere archltettomche negh sp zi,
& 'servizi- pubbhcl '
er; le convenzioni urbamstlche sottoscritte successwamente alla data d1 entrata m vzgore del_ DL
»214_/2011 (06.12.2011), il titolare della convenzione pud richiedere al Comune, previo adeguamento
ei contenuti della stessa al Regolamento ‘Comunale, di procedere a niova snpula ed in'tal caso n
trovando ‘applicazione il D.L. 163 del 12. 04 2006, le opere d1 urbamzzazmne pnmana sotto sogh,
ossono essere esegmte d1retta.mente coT ) L

'Art. 11 ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE o : S .
Tuite le opere di urbamzzaz;lone di cui alla pratica ed1hz1a sopra citata, dell’1mporto complesswo di L
BUIO Covvveerenrennnnne (BUFO ©.evvevveeeriteieiiennns eree .), al netto di IVA e delle spese técniche, .~ - '
‘dovtanno - cssére eseguite soltanto dopo it rilascio’ del relativo: permesso  di costruire ¢ . -
i dell'affidamento alla ditta aggludlcatana Per I'eseciizione dei lavon verranno segulte le dlsposzzmm el
che seguono: - RN
n w0 la Dlrezmne dei Lavon 11 coordinatore della sicutezza, l’assmtenza eil collaudo delle opere d1 e
o7 cul rsopra’ saranno di competenza e a carico del Soggetto proponente o aventi causa;;
o nservand031 I’ Amministrazione Comunale la generale vigilanza sull’esectizione dei Iavon ela:
. . nomina del collaudatore in c.d.o. a spese della’ parte proponente o aventi causa;
. dell’inizio dei lavori dovra essere data comunicazione al RPU (VI Settore-I Semzm:
g ‘._Plamﬁcazmne Territoriale) ed al RUPOU (V Settore Lavori Pubblici) a mezzo, lettera
" raccomandata con ricevuta di ritomo, ai fini della esecuzione dei controlli di rito e degh{ L
) _'adempmenu di competenza necessari a prendere gli opportuni provvedimenti durante il corss™ " ..
. dei Javori, md1pendentemente dat ‘collaudo finale ¢ a spese della paite richiedente; la predetta;':
4% comunicazione dovra essere trasmessa al Comune precedentemente a quelle d1 1mzlo Iavo. '
7,0 dei fabbricati ricadenti nel PUA; e
"7 L7 in ¢aso di non rispondenza delle opere ai disegni di progetto o differenza nella quahta o o
* | quantita dei materiali, il Settore Lavori Pubblici, d*intesa con il Collaudatore, potrd ordmare oo
. immediata sospensione dei lavori, nonché la demolizione e ricostruzione delle opere mon. .
.- eseguite a perfetta regola d’arte e 1’allontanamento dal cantiere dei materiali non rifenuti - -
~ -idonei, cost come potrd ordinare una diversa esecuzione delle opere in dlpendenza del loro';_'
- we . inserimento nell’insieme dei servizi di tutto il comprensorio; ' S
..~ < le opere di urbanizzazione sopra indicate, nessuna esclusa, dovranno essere mlzlate entro 11." )
~ termine di un anno dalla data del rilascio del permesso a costruire & dovranno essere ultimate.
o entro il termine di mesi 36 dall'inizio dei lavori e comunque contestualmente alla costruzione ;
dei singoli edifici, in modo che non si possano avere edifici privi delle opere e servizi
~ necessari alla loro abitabilita e accessibilita;
- potrd essere con¢essa una proroga qualora ne ricorrano le condizioni di legge;
' - ‘per ogni giorno di ritatdo oltre il temmine di fine lavori stabilito dalla convenzione, il Soggetto
- proponente sark assoggettata ad una penale pecmnana del*uno per mille dell’ammontare netto
convenzionale, da corrispondere mediante escussione della garanzia fidejussoria di cui all’art.
‘ 1F per Iimporto comspondente Qualora il ritardo nell’adempimento comporti un importo -
_della penale superiore al 10% dell’imporio convenzionale, saranno mtraprese le procedure di, . |
' rito per I’escussione della garanzia fidetussoria e Yesecuzione d'ufficio in danno al Soggetto - -
proponente inadempiente, oltre alla contestuale sospensione dei permessi a costruire degli ~ -~




- edifici ricadenti nella lottizzazione. Tali permessi riassumeranno efficacia con la ripresa dei. . .
. lavori delle OO.UU. La sospensione ¢ la revoca avverranno mediante provvedimento del. = ..
'Dmgente del Settore Programmazionc ¢ Valorizzazione del Terr1tono a segmto d1 _
"> cOmunicazioni formali del Collaudatore in corso d'opera,
. -,11"cert1ﬁcato di abitabilitd e d*uso delle previste costruzioni non potré essere nlasc1ato ﬁno a‘,.;
quando- le” opere ‘di ‘wrbanizzazione non saranno state collaudate, ovvero prese in consegna . ...
'!}"antlclpata ai scnsi e per gli effetti di cui all’art. 200 del DPR 554/99 per gli stralcl-.
*- fimzionali al servizio degli edifici; S
~ fino ad avvenuto collaudo finale, gli oneri per 1a custodla e la manutenzxone ord1nar1a e
,a'ordmana delle opere, 1mp1ant1 manufatti ed aree & a carico della societd sottoscntta, anche; L
3¢ Popera o parte dell’opéra & in esercizio a seguito di presa in consegna anticipata da parte ..
‘ deli Amministrazione. Le stesse opere di urbanizzazione, fatta esclusione per i servm‘
.f;telefomm e la rete di energia elettrica per uso privato, passeranno, dopo il collaudo ﬁnale in
e propneta del comune che ne assumera la manutenzione ¢ la gestione. Fino - a tale momento ¢a
. carico della: Sottoscrifta societd fa responsablhta civile per eventuah danni a cose e persone‘
- -lal data di ultimazione dei lavori dovrd essere comunicata dal Soggetto proponente
oo all Amministrazione Comunale (Settore Gestione del Teritorio, Seitore LL.PP. e Setiore
. Polizia Municipale Ufﬁcm Viabilitd e Trafﬁco) a mezzo di lettera raccomandata con rlcevuta
' “»--f.,dlntomo ' - : - :

rt, 12 DIREZIONE DEI LAVORI o -
51E Dlrettore dei lavori dovra essere un tecnico abilitato ali’esermzm delia professmne con tltolo d1,
stiidio comtisirato alla tipologia d’incarico. » EETI
AR () professmmsta ‘dovra essere nominato dal privato titolare del permesso d1 costrulre, al qual e
.- " competono gli oneri per il pagamento dei relativi compensi professionali. SR
:.%- - E fatto obbligo per il Direttore dei lavori di redigere la puntuale contabilita dei lavori (l1bretto delle - o
L j-'nnsure, registro di contabilitd, stati di avanzamento, stato ﬁnale) al netto del ribasso d’asta
SR 6nsegu1to in sede di gara, nonché gli elaborati grafici di definitiva consistenza, in scala adeguata, .

o .'f.;;',:dl tutte le opere eseguite. :
! Direttore dei lavori dovra relazionarsi con il Collaudatore al fine di garanme la qualita delle opere,_ o
. tealizzate e la puntuale contabilita e misura dei lavori. L
'Qualora dovessero insorgere problematiche attinenti la regolare esecuzione delle opere, la Direzione =~ .|
. dei - lavori ed il Collaudatore dovranno formalmente avvisare il Settore LL.PP. " -

" dell” Amministrazione Comunale al fine della corretta ed efficace attivith di alta sorveglianza. .. " .

- Anche per lavori di importo inferiore a 500.000 euro dovra essere redatto , il certificato di collaudo ™ . ">

- -a meno che il dirigente LLPP decida che il certificato di collaudo pud essere sostituito daquellodi - .~

- regolare esecuzione emesso dal Direttore dei lavori, con esclusione del caso in cui quest’ulumo sia”
_ ‘anche progethsta delle opere. ~

*“ART 13 - COLLAUDO DEI LAVORI
R i F Collaudatore dovra essere un tecnico abilitato all’eserclzlo della professmne con tltolo d1 studlo e
B 'f'comrmsurato alla tipologia d’incarico. : e
i ) professmmsta, le cui prestazioni dovranno essere rese in cOrso d’opera sard nommato, R
- dall’ Amministrazione Comunale, con apposita Determinazione del Dmgente del Settore LL.PP,, =~
" ‘prima dell’inizio dei lavori.
© Al privato titolare del permesso di costruire competono gli oneri per il pagamento dei relativi
' compénsi professionali.
 Tutte le opere dovranno essere collaudate in corso d’opera a spese della societd sottoscritta o aventi
causa.
_ E fatto obbligo al collaudatore di verificare la contabiliti redatta dal Direttore di lavori ai ﬁm d
- ‘eventuali conguagli dovuti dal proponente; ¢ altresi obbligo del Collaudatore la verifica dei tempi di



L esecuzmne e l¢ tempestive comunicazioni all’ Amministrazione Comunale ai fini di consentlre 11.
"imspetto dei termini e contenuti convenzionali;

."In caso di non rispondenza delle opere ai disegni di progetto o differenza nella qualitd o quantlta de1 o

“"matérdali’ il Collaudatore, d’intesa con il Settore: LL.PP. dell’ Amministrazione. Comunale, poira ' -

ordinare I' immediata sospensione dei lavori, nonché la demolizione € ricostruzione delle ‘Opere non,
Iesegmte a perfetta regola d’arte ¢ I’ allontanamento dal cantlere dei rnatenah non ntenut1 1done1
'ome pota’ ordmarc una dwersa esecuizione delle opere in dlpendenza del loro mserlmento ',

1L rofestmsta deve asswurare l’espletamento & tatti gh ademplmentl oncn ed bbbhghl prew
alla, normativa wgente in ‘materia (D.Lgs. 12/04/2006 n 163 Regolamento LL PP D PR
{207/2010 "D.M. 19/04/2000 n° 145, ecc.).. : v
La suddetta attivita dovra essere formalizzata al Settore LI. PP dell’Amnnmsh‘azmne Comunale

o ~_D1rez10ne dei lavori.. B
' 7 .In caso di presa in'consegna anticipata dell’opera (o di parte di essa) prima dell’emlssmne del’

Layort, - :
11‘1,10;1 tispetto delle att1v1ta d1 competenza del Collaudatore oomporteré. la revoca dell’mcanco e la' -
‘__nomma di altro professmmsta da parte deﬂ’Amm1mstrazmne Comunale; sono a carico della D1tta le

e ntuah spettanze economiche maturate dal collandatore rimosso dall’mcanco S

- ;'.-.Art 14~ CESSIONE DI AREE ED OPERE

ediarite verbali di visita in c. d.o. con cadenza minima mens:le deb1tamente sottoscrltu anche dalla, AR

certlﬁcato di collaudo (art. 200 del Reg.), il Collaudatore verifica ’esistenza delle condizioni, B
cogentl per poterSI legittimamente procedere alla presa in consegna provvisoria, redlgendone
rapposﬂo verbale (verbale d1 accertameﬁto dei presupposti) sottoscntto anche dal Dlrettore del_

", 11 frazionamento e J’individuazione catastale delle particelie oggetto di cessione gratmta al Comune A

‘j;'__frnlasclo del permesso di costruire.

e di Chieti, nonché quelle interessate dalle opere di urbanizzazione, dovranno essere redattl prlma del; ”_f .

- Learee per le wrbanizzazioni e le aree per attrezzature e servizi pubbhcl s0no cedute in forma

- gratuita al Comune dopo il del collaudo ﬂnale, medlante stipula di appos1to atto notanle d1 cessmne o ) .

L delle medesime.

- ¥ Tservitl passive apparentl e non apparenti, da usufrutn ed usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni
. specie. La cessione delle arec & fatta senza alcuna riserva per cui sulle stesse il Comune non ha’
" alcun vincolo di mantenimento della destinazione e della proprieta pubblica atiribuite con il piano
" ‘aftuativo e con la convenzione; esso pud rimuovere o modificare la destinazione e la proprietd
*_nell’ambito del proprio potere discrezionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che
e il Soggetto proponente possa opporre alcun diritto o alire pretese di sorta. Il Soggetto proponente si
- .impégna, e a tal fine assume ogni onere conseguente, alla rettifica delle confinanze e delle

" 1.& aree sono cedute hbere da iscrizioni 1potecane, ’_crascnzmm e annotazmm pregludlzlevoh da_‘, f..

.‘consistenze delle stesse, qualora cid si renda necessario in sede di collaudo a causa di.. . .

X ':-':f,‘;approssnnazmm verificatesi in sede di attwazione; allo stesso fine assumono ogni onere per.- .
v frazionamenti, rettifiche di frazionamenti e atti notaili.

. : Sino al collaudo, la rete stradale sard soggetta a regime delle strade private gravate da dlntto d1?" -

~ “ pubblico transito e relativa manutenzione ordinaria e straordinaria fard carico alla societd .
. soltoscritia o loro aventi catisa.

' "-‘Art 15 - MODALITA’ COSTRUTTIVE ,
_Le strade dovranno essere costruite in modo da garantire agibilitd e sicurezza del traffico, rapido

. deflusso delle acque piovane ed idonea sistemazione, ove richiesto dai sérvizi pubbhcl _
" 11 Soggetto proponente dovrd provvedere alla installazione degli idranti antincendio, secondo le .
-indicazioni della Settore Lavori Pubblici e del Comando Vigili del Fuoco.

3 o | .
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R 1n1p1anto di pubblica illuminazione & compreso nel progetio delle opere di urbamzzazmne '

T primaria approvato dal Settore Lavori Pubblici e dovr essere realizzato di concerto con PENEL. -
“La costruzione della rete di distribuzione dell’energia elettrica per uso privato verrd realizzata °
;;_dall’ENEL di Chieti e la societa lottizzante paghera all’ENEL 1’1mporto degli allacci di corrente ,.: NI
'.'elettnca ad uso pnvato secoudo le vigenti norme di legge. X

stione ¢ alle condizioni e prescrmom técniché e glundlco - amxmmstratwe dettate dallo stess
g . Il‘"‘progetto esecutivo delle opere di urbamzzazwne dovra comprendere anche la rete’ per lef
‘ﬁbre ottlche, come prescritto dalla vigente normativa nazmnalc La’ costrumone delle opere’;
cafalizzazione per le fibre ottiche dovri avvenire di concerto con PEnte o ‘Societd utolarc d_el‘l
érwzm ¢ alle condizioni e prescrizioni tccmche e gmndlco amm1mstrat1ve dettate dallo stess‘
soggctto : ‘ - '

t, 16 TRASFERIMENTO ATERZI DEGLI IMPEGNI ASSUNTI -
Soggetto proponente si impegna ad inserire negli eventuali atti di trasfenmento delle aree
dificabili o loro porzione le clausole seguenti da riportare nella nota di trascrizione, inviando p01 al
{'.Comune di Chieti, a mezzo lettera raccomandata A.R., copia autentica della nota stessa: -~ .
L’acqmrente dichiara di essere a perfetta conoscenza di futte le clausole ‘contenute nella.j_" e
convénzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Chieti in data ... Rep. . L
" trascritta alla Conservatoria dei RR.IL in dafa ...c.coeevereerenee accettandone i relativi effetti formah e .
- ostanziali. REEATEE
A ‘_-,'L’*acqulrente n partlcolare prende afto che il rilascio del permesso'a costruue, ola presentazmne d1‘ SRR
o ;quwalente per i fabbricati della lottizzazione, & subordinato al rispetto della presente - -
enzione e che il certificato di abitabilita non potra essere prodotto fino a quando la costruzmnél e
ui'si riferisce non sia setvita di idoneo accesso, impianti fognan et 1dnca potablle e rete d1‘ AR
stribuziotie di energia elefirica. RS
o _"j"L’acqulrentc si unpegna ‘ad osservare in propno le norrne circa l’ed1ﬁca210ne dell’area ¢
- [""_'dell’edlﬁcm nonché di inserire l¢ clausole di cui al presente comma ed ai precedentl nel contratto-": Lo

.+ di eventuale ulteriore trasferimento, nonché di inviare al Comune di Chieti, VI Settore a mezzo h
o lettera raccomandata, copia della relativa nota di trascrizione”. S

© ' Tali clausole dovranno essere specificatamente approvate dall’acquirente ai sensi dell’art 1341 del ‘

| ~Cod1ce Civile.

Art 17 GARANZIE ‘
* ‘:A"garanma dell’ademplmento delle obbligazioni nascenti dalla presente convenzione, il Soggetto
¥ proponérite ha costitiito a favore del Comune di Chieti una polizza fideiussotia per I'importo di
i iieirtesri e e enians (BUIO eeveeiveeeeeieeeessmrrineasesinans } corrispondente all'importo dei lavori .
o derlvante da computo metrico (IVA esclusa) di cui alla pratica edilizia n° , tale importo dovra
" essere maggiorato del 15%, con scadenza annuale, rinnovabile per la parte non reallzzata. s
~~'Sard " possibile lo svincolo parziale della fideiussione relativamente alla esecuzione di stralci
. “‘furizionali delle opere debitamente collaudate ed approvate dal RUPOU. Lo svincolo parziale non
~ sard possibile se non verra realizzato, almeno, il 50% deile opere previste in progeito. La polizza -
fidejussoria, sara completamente estinta al momento in cui saranno adempiuti tutti gli obblighi.
, ,convenmonah ivi compreso il trasferimento defle aree destinazione pubbhca o venﬁcandosx .
- _1’1pot631 di cui all’art.13 |




- II Soggetto proponente si unpegna comunque a remtegrare la ﬁde1uss1one medesma, qualora essa - -
- venisse utilizzata, in tutto o in parte, a segulto di mademplenza Al riguardo la Societd stessa ]
" 'riconosce-al Comune di ....oeeinrenirinnes » in caso di propria 1nademp1enza, ampia facolta di .

"f,sost1tu1r51 a se siessa nell’esecuzione delle opere, avvalendosi della garanzia. ﬁdelussorxa sopra L
Prestatd e salvo recupero di eventuali maggiori spese. : R
Qggetto proponente ha inoltre costituito a favore del Comune di Chletl una seconda. pohzza
¢ elussona, con ' scadenza annuale, per importo di €...eleeeiiisiiieivin (Buro .
Ceearieieeesabenienns POV ) comspondente al valore di espropno stlmato dal competente,; IR
ettore comunale per le a1ee pubbhche a garanma della cessione di dette aree. :
e;ga:ranz';lé sono prestate con la rinuncia esplicita al béneficio della preventwa escuss1one del;,
ebitore prmclpale e non trova apphcaz:one I*articolo 1944, secondo comma, del codice civile,”
o1 hé con 1a rinuncia espressa all’eccezione di cu all’amcolo 1957, secorido comma, del codice,
ivile."In ogni caso i proponentl sono obbligati in solido sia tra di loro che con i loro fideiussori.’
.;‘L'isntuto fideiubente, si nnpegna inoltre al pagamerito dell'1mporto garanhto mdlpendentemente‘;]'-j B
“dalla corresponsione dei prenn pattuiti. La societd lottizzante si impegna al mantenimento deIle"_'_',__:__ L
;_lpohzze fino alla comunicazione scritta da parte del Comune dell'avvenuto svincolo della stéssa. Le - .
"""‘ﬁdelusswm SOTiO operatwc e soggette ad escussioné a semphce r1ch1esta del Comune senza-
‘necessﬂ:é d1 preventwa difﬁda o messa in mora, col solo nhevo dcll’madempmlento =

,Art 18 INADEMPIENZE > : : Sy e
.In"caso di mademplenza del ‘Soggetto proponente alle clausole della presente convenzmne",
. _fnguardanu la regolare esecuzione delle opere di urbanizzazione, il Comune previd messa in mora,'_ L
", - potrd. Sospendere I’esecuzione dei lavori, nonché procedere d’ufficio in danno dell’lnademplente' L
- previo formale preavviso di giomi 15 (qumdlcl)
:Avvenuto l’ademplmento o ’esecuzione in danno e prev1o rimborso delle spese sostenute dal

8 'omune i provvedimenti di sospensione dei lavori saranno revocati.

.La’ mancata costituzione e reintegrazione delle garanzie di cui all’articolo precedente, potrda

. j‘f*-‘comportare da parte del Comune la dlohlaramone di decadenza della presente convenzione per la. .
. . parte. inattuata, in danno del Soggetto proponente, con perdita per quest’ultima dei diriiti dérivanti. .
"*dalla convenzmne stessa. . . o

o ‘,‘f;;-‘Art 19 - ACCETTAZIONE E QUALITA’ DEI MATERIALI S

! lottizzante non puo di sua iniziativa, impiegare materiali o componenti di caratteristiche dwerse aj, e

o ,,quelle prescntte nei documenti contrattuali. R

-.".* Nel caso sia stato autorizzato per ragioni di necessiti o convenienza da parte del direttore dei lavori A

“{séntito il RUPOU del settore LL.PP.) I'impiego di materiali o componenti aventi qualche carenza:
' nelle dlmensmm, nella consistenza o nella qualitd, ovvero sia stata autorizzata una lavorazione di —
-, minor pregio, e sempre che I’opera sia accettabile senza pregiudizio, le economle conseguent1 alla .
B 'nduzmne del prezzo dovranno essere quantlﬁcate in sede contabile. :

Art 20 CONTENZIOSO T .
. Tutte le contestazioni che dovessero eventualmente sorgete sull’entita e suIl’esecuzwne delIe opere
" di urbanizzazione saranno decise da un collegio arbitrale composto da un presidente nominato da
-+ accordo tra Comune e Soggetto proponente e da due arbitri nominati rispettivamente dal Comune e
" "dal Soggetto proponente. In caso di disaccordo nella nomina dell’arbitro comune, provvedera il
. Presidente del Tribunale di Chieti, su istanza di una delle parti.

Art. 21 - REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONI DEGLI ATTI
 La presente convenzione, dopo la sua reglstrazmne sard trascritta alla Conservatoria dei RRIL a -
. - favore del Comune di Chieti ed a carico della societ lottizzante, sui beni indicati al precedente
. articolo 3 della presente convenzione, cosi come evidenziati nella Tav.
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T Le spese del presente atto, nonché quelle notarili, di registrazione e di trascrizione degli atti di
_"-ftrapasso al Comune di Chieti delle aree di cui alle opere di urbanizzazione prlmarla e secondaria
.. -sono-a carico del Soggetto proponente, il quale invoca tutte le agevolazwm fiscali in materia. =
* Mentre, Pimposta sul valore aggiunto fard carico come per legge sul soggetto destinatario della’ .
" fatfurazione e sard regolannente applicata, con le ahquote wgentl sul valore - de1 cornspettwl“;
' 'attmtl nella presente convenzione e dovra essere pagata in contanti al momento dell’emlssmne del;‘-
telativVo documento fiscale. e
1 ompens1 ele spese, (_:ompresu gli oneri tnbutan per il nlascm delle fidejusswm nonche gh onen} ST
i plccheﬁamone misurazione € ﬁaz1onamento delle aree da cedere faranno catico al Soggetto";.‘ S
ponetite 0 suoi aventi causa. U
Cq_nseriratore dei RRIII. & chspensato espressamente dall 1scr1vere l’xpoteca legale con esonero da S
uals1a51 responsabﬂlta : .

o Art. 22 ACCETTAZIONE CONVENZIONE L
La Socleta lottizzante dichiara di sottoscrivere ed approvare espressamente per acceftazione éx art. .
L 1341 comma 2 del Codice Civile, le clausole di cui alla presente convenzione.
f"'j‘_;.‘.;:Repcrtono 1 WO "
- ~Autentica di firme - JER
Prewa rmunz.xa, d’accordo tra loro € ¢on il mio consenso, all’ass1stenza dei testlmom, io sottoscntto.'
Notalo attesto che i Signori: .

) ‘il Dott. =, Dirigente del Settore Programmazmne e Valonzzazaone del Terntono del‘-_‘_;._‘-.'
S . Comune di Chlen L
Ca r‘-ml) IISIg ...... errerrssenesrrins PP

delle cui identita personah qualifica e poten dei quah io Notam sono certo hanno sottoscntto l’atto'___f
che precede in mia presenza. o

SO !



Firmati all’originale n. 469

11 Presidente aggiunto I1 Segretario Generale
f.to Marzoli f .to Di Michele

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
Si attesta che la presente deliberazione verra pubblicata all’Albo Pretorio on
line per gg. 15 consecutivi: dal 19 febbraio al 6 marzo 2013.
Copia conforme all’originale, in carta libera per uso a:rﬁministrativo.
Chieti, 19 febbraio 2013

Il Segretario Generale
dott. Maurizio Di Michele
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