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” ACCORDO TERRITORIALE CITTA’' DI CHIETI 2019
ACCORDO TRA LE ORGANIZZAZIONT SINDACALT DELLA PROPRIETA’ EDILIZIA F
DELLINQUILINATO

CITTA' DI CHIETI
In attuazione della legge 9 dicernbre 1998 n. 431, del D.M. del Ministro dei Laveri Pubblici del 5
. marzo 1999 e del decretc del Ministero delle infrastrutfure e del trasporti df concerto con il
Ministero dellEconomia e delle Finanze del 16.01.2017.

Depositato al Comune di Chieti (CH) lo 06.08.2019 prot. n. 54«53 '?'
Q0.58S. proprieta:

UPPI CHIETI ~ sig. Giuseppe Bucciarelli
via Cauta n. 18 — 68100 Chieti
Te!. 0871 41423 - 333 3910607 — uppichieti@gmail. com

ASSPL - dott. Antonio Piscione
Corso Umberto n. 188 - 65015 Montesilvano
Tel. 085 835123 - 2473144656 - info@studiopiscione.it

CONFABITARE - Avv. Raffaella Masdilli
Viale Abruzzo 72- 66100 Chieti
Tel. 0871 552979 — chieti@confabitare.it

CONFAPPI ~ Di Girolamo Andrea o
Viale Benedetto Croce 320/e — 66100 Chieti .
Tel. 346 5889705 — confappichieti@gmail.com

CONFEDILIZIA = Dott.ssa Daniela Sebastiani
viale Abruzzo n. 87 - 88100 Chieti
Tel 0871 563753 - 333 4225391 -- confediliziachieti@gmail.com

FEDERPROPRIETA’- avv. Elena Anzolin
Corso Umberto n. 423 — 85015 Montasilvano
Tel. 085 4492679 - 368 5954945 - studiolegalearizelin@gmail.com

UNICNCASA CHIETI — dott.ssa Adriana Panara
via F. Sciucchi n.26 — 86100 Chieti
Tel. 348 2342289 - unioncasachieti@gmail.com

R

00.88. Inquilini:

ANIA - dott ssa Nobilio Maria Rosa
via 5. Cesars 26 - 66054 Vasto
329 5418018 - provinciglechieti@aniainquilini.i

ASSOCASA ~ dott.ssa Valentina De Gragorio Porta
Large Barbelia n. & ~ 66100 Chieti
Tel, 3205705228 - vdegregorio@hotmail.com

CONIA- sig. Giuseppe Perilli
Corso Umberto n. 425 = 65015 Montesilvano
Tel. 085 4492679 - 328 3966800 - giuseppe perithi@gmail com

. FEDER.CASA Abruzzo - dott. Smeraldo Ricciuti
Largo Barbella, 6 — 66100 Chieti
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Tel. 333 2268131 federcasa.chieti@libero.it - PEC: feder.casabruzzo@pec.it

SICET- sig. Beniamine Primavera
via Cesare De Lallis n. 10 — 66100 Chieti
Tel 0871 330073 - 393 5591010 - ast.chieti@cisl.it

SUNIA — sig. Rocco Picairelli
Via P.E. Valera n. 4 — 66100 Chieti
Tel 0871 3390216 - 335 5470406 - suniachieti@gmail.com

UNIAT Abruzzo sig. Antonio Mazza
Via Tirino n, 14 — 65129 Pescara
Tel. 085 6922611 - 338 5653420 - uniatabruzzo@pec.it

UNIONE INQUILINI ~ Ayv. Walter Rapattoni
via Teramo n.10 - 65121 Pescara
Tel. 085 4212104 - 39377003631 - pescara@unioneinguilink.it

PREMESSA

Le sotioscritte Organizzazionl Sindacall degli Inquilini e della Proprieta della Provincia di Chiet,
riunite in attuazlone del decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasportl per |a definizione
del'Accordo territoriale ex Legge 431798 e D.M. 16.01.2017,

- considerato che laccorde depositato in data 16 febbraic 2016 prot. 8861 e successive
modificazioni e oramai scaduto;

- considerata la richiesta dl convocazione delle associazioni sindacali di categoria dei proprietari e
degli inquilini del 23/05/2019;

. considerato che il Comune di Chieti non ha proweduto a convocare ritualmente le suddette
organizzazioni sindacali entro trenta giorni dalla richiesta sopra richiamata;

- considerata la situazione del mercato locativo sul territorio comunale;

- considerata l'esigenza che tutti | contratti di locazione siane stipulati nel rispetto della normativa

vigente, e cid a tutela sia degli interessi della proprietd che dellinquilinato;

- cha esclusivamente i firmatari del presente Accordo, con 'apposizione deila firma e del timbro
defia propria organizzazione sindacale possono sottoscrivere i contratte di locazione e
|'attestazione di conformita da rilasciare all‘utente;

Le parti ritengono_necessario individuare le condizioni contrattuall, da inserirsi nefl’Accordo di cul
all’art. 2, comma 3 della’ L. 431/98 e D.M. 16.01,.2017, che tengano conto della specificitd del
mercato delle incazioni nelt'area teatina e nel’ambito dei principi stabiliti dalla legge.

Si propongono, in particotare, i seguenti obiettivi: '

- Favorire Jallargamento del mercato agli immobili attualmente sfitti e Faccesso alle locazion
ai setrort sociall che attualmente ne sono esclusi;

- Awviare a soluzione il problema degll sfratti per finita locazione, incentivande la
trasformazione degli sfratti in nuovi accords;

- Ricondurre allz legalitd il mercato sommerso ed lrregolare degli affitti, applicando la
riduzione IMU e TASI {Legge n. 208/2015 e D.M. 16.01.2017) in presenza di sottoscrizione
dei contratti da parte delle organizzazioni di categoria firmatarie dell‘accordo territoriale;

- Calmierare i prezzi di locazione;

- Agevotare le modalith di locazione atiraverso # ricorso a contratt-tipe, specifid in refazione
ai contesti individuati dal D,M. 16.01.2017; '

- Impegno del Comune alla promozione dellAccordo e dei suoi contenuti  attraverso
I'organizzazione di Convegni, affissione di manifesti e qualunque altra modalitd risultasse
utile alla conoscenza del’Accorde stesso, con pubbiicazione sub sito istituzionale;



a

ACCORDO TERRITORIALE CITTA’ DI CHIETI 2019
ACCORDO TRA LE ORGANIZZAZIONT SINDACALT DELLA PROPRIETA’ FDILIZIA £
DELLINQUILTNATO

- Riduzione del conteriziosn attraverso lo strumento della Commissione di Condiliazione
Stragiudiziale;

In conslderazione del fatto che Chieti & sede di importante Unlversity con la presenza di un
cospicuo numere di studenti per i quali & necessario attivare strategie ad hoc per regolamentare i
particolare mercato degli affiti che li interessa, le parti firmatarie del presente Accordo si
impegnano a collaberare fra loro e, in particolare, con FAzienda Universitaria de! Diritto allo Studio
al fine di promuovere un “corridolo” preferenziale in cui veicotare Fincontro di domanda ed offerta
case efo alloggi;

Il presente accordo stipulato al sensl del D.M. 16.01.2017, sostituisce per le sottoseritte
associazioni firmatarie, ad ogni effetfo di Jegge qualunque accordo territoriale sotioscritto
pracedentemente ai quali abbiano aderito.

Si conviene e stipula quanto segue:

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
{art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1, D.M. 16 gennaio 2017)

Art. 1- Ambito di applicazione

Il presente Accordo si applica alle locazioni ad uso abitativo di cui allart.2 comma 3 previsti dalla
L.431/98, i contrati transitori ordinari, I contratti transitori di porzioni di proprieta, | contratt
studenti universitari. Esso riguarda knmobili situati nel teritoric amministrativo comunale di
CHIETI e individuati nelle Microzone appresso indicate nella Tabella A, Per zone eventualmente
noh censite si applica it ¢riterio della vicinanza ad area censita.

Per le zone omogenee come sopra individuate, vengono definite e riportate nella Tabella le fasce di
oscillazione dei canoni per valori al mg. annuo come evindbile dalla Tabella A (fasce di
oscillazione),

Art. 2 — Ruolo ed assistenza dei sindacati
Nella redazione def contratti di locaziore sopra individuati, le parti passono essere assistite, a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprietd edilizia e dei conduttori. Per i contratti non
assistiti, le parti che vorranno beneficlare dei vantaggi fiscali previst dalla normativa nazionale e
da quella locale, dovranno sottoporre il contratto al controllo dei sindacati fimiatari il presente
Actordo | quali, sulla base degli element oggettivi dichiarati anche da una singola parte
contrattuale, che ne assumera tutte le responsabilita drca la foro veridicits, anche at sensi e per gl
effetti del D.P.R. 445/2000 , attesteranno fa slspondenza del contenuts economico e normativo del
contratto all'Accordo stesso, per consentire alle partl contraent! di accedere alle agevolazioni fiscali
di carattere nazionale e locale, per mezzo delia Attestazione di Conformita e/fo rispondenza (all. F),
Tale atiestazione avrd il cosio di € 60,00 (euro sessanta/00) sia in caso di attestazione
unilaterale sia in caso di attestazione bilaterale.
L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma B, articolo 2, comma 8 e articolo 3, comma 5 del
D.M. 16 gennaic 2017, anche ai fini del riconoscimento delle agevolazioni fiscali & cormunali &
rilasciata alla parte richiedente da almeno una organizzazione della proprietd edilizia efo del
conduttors firmatarie del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna det Modello Allegato
F.
Tutti | contratti di locazioni assistiti in fase di stipula da almeno una delle organizzazionl sindacali
firmatarie del presente accordo, per fruire delle agevolazioni fiscali non awanno bisogno
dell'attestazione di conformita (allegato F).
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Art, 3 - Tipo di contratto.
Per | contratti df locazione a seconda della tipologia di riferimento, verranno utilizzati
rispettivamente i Contratti Tipo di cui al Decreto de! Ministero delle Infrastrutture e el Trasport!
del 16/01/2017 che vengono allegati al presente Accordo. (allegati A-B-C)

- art: 4 - Superficle convenzionale
La superficie convenzionale deltalloggio, si quantificherd nel medesimo modo per ogni tipo di
contratto previsto dal presente accordo, e sulla base della guale verrd determinate il canone di
locazione.
La supeificie — che avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sing ad un massimo del
10%- & dats dalia somma dei seguenti elementi:

A) Lintera superficie catastale totale (comprese aree scoperte), come desumibile dal relativo
certificato catastale, ridotta del 5% per gli appartamentf, I'60% della superficie catastale per i
garage, i 30% della superfice catastale per i post aute assegnati accatastati;

B) Ove ¥immobile non dovesse essere dotato di certificazione catastale indicante la superficie,
almeno una delle parti contraenti potra quantificare la superficie dellimmobile atraverso la
planimetria catastale utilizzando | perametri di cui DPR del 23 marzo 1983 n° 188 e
autocertificarla:

Anche la superficie cosi calcolata andra ridotta del 5% e vi sara una ‘olleranza i diminuzione o in
aumento del 10%.

C) Locazione parziale

Nel caso di locazione di porzione di Immablle, il canene dell'intero appartamento, calcolato in base
ai criteri sopra specificati, sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata,
anche considerando parti e servizi condivisi. Esempio: appartamento di 100 metri quadri di cui 40
metri di serviz comuni e tre stanze da 20 metri quadri ciascuna, Affitte una stanza di 20 mq. I
catcolo sara il seguente 40/60 = 0,6666. Tale importe moltiplicato per | metri quadri affittati di una
stanza dard 13,3333 (20 x 0,6666) che sommatl ai 20 metri quadr della stanza portera ad una
superficie di me. 33,33.

. art. 5 - Determinazione del canone di locazione
I valori inferiori, intermedi e superiori delle fasce di oscillazione devone intendersi aggiomati
annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% della variazione
dell‘indice ISTAT.

Altresi 1l canone di locazione per il quale non & stata effettuata dal locatore Vopzione del regime
c.d. “cedolare secca” subiranno una variazione det 75% dellindice ISTAT annuale su richiesta del

locatore;

1 canone di locazione di ogni singola unitd immobiliare sara determinato dalle parti all'interno delia
zonizzazione (Tabella A), fascia di osdllazione a seconda delie dotazioni di cui limmobile & dotato
ed evincibili dall'analis] ¢ applicazione dei ¢riteri individuati di seguito nelia Tabella B (Elenco
dotaziont) .

In base al numeto delle dotazioni, secondo quanto riportato dalla tabella A, verta individuata la
fascia di appartenenza (inferiore, intermedia ¢ superiore) alla quale andranno applicate le
maggiorazioni & le diminuzioni di cui alia successiva tabella D.
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I canone di locazione e determinato tenendo conto del var] elementi che verranno di seguito
indicati nefle successive Tabelle:

TABELLA A) ZONIZZAZICNE:

Il canone di locazione & determinato per zona sulla base delle seguenti fasce, comprendent! un

valore di oscillazicne fina ad un massimo annuale in euro al mq. riportato nelle seguent; tabelie:
TABELLA (A) RIFERITA A CONTRATTI AD USO ABITATIVO PER FAMIGLIE
(Art, 2 comma 3 - Legge 9 dicembre 1998, n° 431)

Valora max | Valore miax | Valore max
Denominaziona Fogli Sub Fascia Sub Fascia Sub Fasca
Microzona Zona Catastale Catastali inferiora intarmeadia SUperiore
; Eurp Eure Euro
i a5 60,00 70,00 80,00
25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34,
2 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 55,00 65,00 70,00
47, 48. :
01, 02, 03, D4, 05, (&5, 07, OB,
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
3 1 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, | 4500 50,00 60,00
31, 32, 38, 45, 46, 49, 50, 51,
52,53, 59, 55, 56, 57.

TABELLA (A) RIFERITA A CONTRATTI AD USO TRANSITORIO ED UNIVERSITARI

(Art. 5 comma 1 ed Articolo 5 comma 3 - Legge 9 dicembre 1998, n° 431)

Valore max Valore max Valore max
Denominazione Fogll Sub Fascla Sub Fascla Sub Fasclia
Micrezona Zona Catastale Catastall infariore intermedia superiora
Euro Eurp Euro
1 i6, 17, 18, 25, 26, 27, 28 75,00 85,00 90,00
K 12, 19, 29, 30, 31, 33, 34, 35,
2 B 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 65,00 75,00 &5.00
47, 48.
o1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 03,
3 09,10, 12, 13, 14, 15, 20, 21, 45,00 5500 65,00
22,23, 24, 32, 3B, 45, 45, 49,
i{ 50,51, 52, 53, 54, 55, 55, 57.

La differanziazione tra le microzone & stata effettuata in base ad una ponderata analisi dei prezzi di
mercato nelle locazioni ed n base alle caratteristiche tecnico-qualitative degli alloggi. Per una
maggiore articolazione delle zone e per una pid congrua valutazione dei prezzi di mercato i &
preferito procedere alla individuazione di differenti tipologie di alloggi sub fascia inferiore, sub
fascla intermedia ¢ sub fascia superiore le cul caratteristiche sonc state meglic evidenziate nef
suiccessivi articoli nonmativi, deflnendo dei valori di sogila espressi in Euro/mq lanno e riportati
nella Tabella (A).

* 1l locatore patra cedere Il proprio immobile anche ad un canone che sia inferiore ai minimi
indicati in tabella ed # canone sara ritenuto comunque congruo sia ai fini civilistici che ai fiscali
delle agevolazioni fiscali, sempreché il contratto risulti certificato o assistito da una delle
associaziond firmatarie del presents accordo.

TABELLA B) ELENCO DOTAZIONI

atlaccio alla rete urbana di luce, acqua, gas e fognatura
autorimessa singola efo posto auto coperto o scoperto assegnato
cantina o sottotetio

terrazza/o balcone

b | L (e | it
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ﬂscaidamento a pavimento o centralizzato con valvole termostatiche

appartamento ubicato in palazzina con meno di 9 appartament

impianto di riscaldamento autonomo efo climatizzazione con impianto fisso

doppi servizi di cui Il secondo con almeno 3 elements

Ascensore

porta blindata e/o altri sistemi di sicurezza

impianto telefonico

classificazione minlma letiera D nel'APE

doppt vetri efo doppi infissi

5
6
7
8
9
10
11 lassenza di barriere architettoniche
12
13
14
15

navimentazione e fo rivestimenti di pregio nei vani principali tipo cotto, parquet, marmo,
stUCCO veneziang, ecc. '

16 |ubicazione ultimo piano, mansarda abitabile o attico.

17 fimpianto di ricezione TV sateliitare

18 |mmobile ultimato da non pit di quindici anni accertato dalla data di ultimazione dei lavori
e/a ristrutturato entro lo stesso periodo

19 limmobile ubicato a non pill di 300 metri da fermata di mezzo pubblico

20 lgiardino, porticato o cortile ad uso esclusivo

21 fsolamento termico

22 fimpianto risparmio energetico (solare termico, fotovoltaico)

23 ktato di manutenzione buon ed efficiente di infissi, pavimenti € muri

24 [Immobile df categoria catastale minimo A/3

TABELLA C) APPARTENENZA FASCE

- Fascia inferiore: da 1 a 5 elementi della Tabella B;
- Fascla intermedia: da 6 a 10 elemeanti della Tabella B;
- Fascia superiore: da almeno 11 elementi della Tabella B.

TABELLA D) MAGGIORAZIONI E DIMINUZIONI
Nel calcolo del canone effettivo:
I valor massimi e minimi delle sub-fasce vengono integrati ne! seguente modo:

MAGGIORAZIONI dei valori indicati nella Tabella A:

a) Ove le singole parti contraenti concordassere una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di oscifaziona dei canoni subiranng un aumento del 5%;

h) Per gli immobili complutamente arredati sar2 applicato un aumento massimo del 20%, per gli
immoblli parziaimente arredati sara applicato un aumento massimo del 10%;

) Nel caso in cui I'attestato di prestazione energetica abbia la classe pari a A4, A3, A2, Al (e
comunque nelie prime quattro dassi), il valore di locazione potra essere incrementato al massimo
del 8%:; nel caso la classe fosse Invece pari 8 B, , D ed E il valore di locazione potra essere
incrementato al massimo del 5%.

d) Per gli Immobili siti allultimo plano dell'edificio condominiale denominato attico (per attico
immobiliare s intende I'appartamento sito all’'uldmo piano di un palazzo, che non costituisca
mansarda o sottotetto, quindi con altezza del soffito regolare su tuttz la superficie} le fasce di
oscillazione subiranno un aumento al massimo del 10%.

e) Per gli immobill con superficie pari o inferiore ai 50 metri quadri il valore della locazione potra
essere incrementato al massimo del 20%.

DIMINUZIONE dei valori indicati nella tabelia A: _
A) del 5% qualora il conduttore presti In favore del locatore garanzia reale o personale. Non &
considerata garanzia reale il versamento di un deposito cauzionale,

6
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B) Il valore unitario al mq. & ridotto del 5% per gli alloggl fa cul superficie sia compresa tra 100 e
110 mq.; det 10% per g!f alloggi con superficie corpresa fra mq 111 a 120 mq; del 15% per gli
allogagi la cui superficie sia superiore a 120 mq.

art. 6 - Grand! proprieta
Per le compagnie assicurative, i fondi immobilliari, le associazioni e le fondazionl di previdenza, gli
istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetd giuridici o fisici detentori di grandi
proprieta (pi0 di 100 immobilf) destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e
frazionato sul territorio nazionale, i canoni sono definiti, ail'interno. del valori minimi e massimi
stablliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per e eventuali aggregazion! di
microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad appositi accordi integrativi fra la
proprietd interessata e le organizzazion! della proprietd edilizia e del conduttori firmatarie degli
accordi territoriali. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizieni migliorative per
far fronte ad esigenze df particolari categorie di conduttori nonché la possibilita di modificare ed
integrare il tipo di contratio.
TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, Legge 431/98 e art. 2 def D.M. 16 gennaio 2017)
L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe, & costituito dallintero
territorio amministrativo del Comune di Chieti (CH), che ai fini df quanto previsto dall‘art. 2,
comma 2, del D.M. 16 gennala 2017 risulta, ai dati defl‘ultimo censimento, avere un numero di
abitanti superiore af 10.000.
1) I contratii di locazione di nature transitoria hanno durata non superiore z diciotto mesi,
2) Ai fini dell’art. 2, comma 2, D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazionl stipulant danno atto che it
canone dei contrath individuati in epigrafe & definito dalle part contraenti all'interno del valori di
cui alla Tabella A per i contratti transitori applicando le maggiorazioni {esclusa la lettera a) e le
diminuzioni cui alla tabelia D, art. 4 superficie convenzionale ed art. 5 (determinazione del
canone); '
3) I canoni di locazione & la ripartizione deglf oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
inferior] @ 3G giomi, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.
4) Per | contratti in epigrafe vengono individuate le seguentt fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente, di proprietari e conduttori;
A) Fattispecie di esigenze del proprietari.
Quando il proprietario ha esigenze di adibire entro | diciotto mesi ITmmobile ad abitazione propria o
det figli o dei genitori per [ sequenti motivi;
trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matrimenio del figh; rientro dallestero;
destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per
immabili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore; destinazione dellimmobile ad
abitazicne propria o dei figli 0 dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavore, gia nota
al momento della stipula della locazione, che comporti il rifascio dell'alloggio di servizio; qualsiasi
altra esigenza specifica del focatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto,
B) Fattispecie dl esigenze dei conduttori.
Quando il conduttore ha una esigenza di: contratto di lavoro a termine o 2 tempo determinato in
un comune diverso da quelic di residenza; previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;
trasferimento temporaneo dalla sede di lavore; necessita i cure o assistenza a familiari in comune
diverso da quello di residenza e non confinante con esso; aoquisto di unabitazione che si renda
disponibile entro diciotto mesl; ristrutturazicne o esecuzione di lavori che rendano
temporaneamente inutilizzabile I'abitazione del conduttore; campagna eletterale; qualsiasi altra
esigenza specifica del condutiore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamentz
indicata in contratto,
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5} In applicazione delfart. 2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, le parti contraituali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria, che sia motivato sulla base di fattispecie non
previste sopra riportate, o difficiimente documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione
della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il supporto
fornito, di cui si da atto nel contratto sottosoritto tra le parti. '
6) Per |2 stipule dei contratti di cui al presente Titalo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti,

7} L'attestazione prevista dagli articoll 1 comma 8, 2 comma & e 3 comma 5 del D.M. 16 gennaio
2017, anche ai fini del riconoscimento delle agevolazioni fiscali e comunali 2 rilasciata alla parte
richiedente da almeng una organizzazione della proprietd edilizia efo dei conduttori firmataria del
presente Accordo tramite la elaborazione e cansegna del modelle Allegato F {Attestazione).

8) 1 contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto Allegato B al D.M. 16 gennaio 2017.

9) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, 1l canone delfintero appartamento sara frazionato
in proporzione alla superfice di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e Servizi
condivisl. Esempio: appartamento di 100 metri quadri di cui 40 metr] di servizi comuni e tre stanze
da 20 metri quadri ciascuna. Affitto una stanza di 20 mq, 1l calcolo sara il seguente 40/60 =
0,6666. Tale importo moltiplicato per i metri quadti affittet di una stanza dara 13,3333 (20 x
0,6666) che sommati ai 20 metri quadri della stanza portera ad una superficie di mq. 33,33.

I contratti saranno stipulati usando if tipo di contratto Allegato B al D.M. 16 gennaio 2017,

TITOLO D)
CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, comma 1, Legge 431/98 e art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017)
1)} U'ambito di applicazione dellAccordo relativamente al contratti in eplgrafe, & costituito
dall'intero territorio amministrative del Comune di Chieti {CH), che ai fini di quanto previsto
callart. 2, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017 risults, ai dati dellulimo censimento, avera un
numero di abitanti superiore ai 10.000. Si applicheranno le disposizioni del presente capo
nellipotesi attuale o futura nella quale dovesse essere il Comune di Chieti sede o comune
confinante di altrdi comuni con sedi di Universitd o scuole di specializzazione post universitarie
(master, dottoratl, specializzaziont e perfezionamenti) e comunque di istituti di Istruzione
supetiore, disciplinati dal regio decreto 31 agosto 1933, n. 1592, e dalla legge 21 dicembre 1999,
n. 508.
2) [ contratti di locazione per studenti universitari hanno durata minima di mesi sei e massima di
mesi trentasei.
3) Al fini dell’art. 2, comma 2, D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto che il
canone dei contratti individuati in eplgrafe ¢ definito dalle parti contraenti allintermo dei valori
della tabella A per contratti per studenti universitart applicando le maggiorazioni (esclusa la lettera
a) e fe diminuzioni di cui alla tabella D , art. 4 superficie convenzionale ed art. 5 (determinazione
det canone) ,
4) Nel caso di locazione di porzionl di immabile, il canone dellintere appartamento sara frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando paiti e servizi
condivisi. Esempio: appartamento di 100 metri quadri di cui 40 metri di servizi comuni e tre stanze
da 20 metri quadri ciascuna. Affitto una stanza di 20 ma, Il calcolo sara il seguente 40/60 =
0,6666. Tale importo moltipiicato per i metri quadt affittati di una stanza dard 13,3333 (20 x
0,6666) che sommati al 20 metri quadri della stanza portera ad una superficie di mq. 33,33.
5) L'attestazione prevista dagli articoli 1 comma 8, 2 comma 8 e 3 comma 5 del D.M, 16 gennaio
2017, anche ai fini del riconoscimento delle agevolazioni fiscali e comunali & rilzsciata alla parte
fichiedente da almeno una organizzazione della proprietd edilizia efo dei conduttor] firmataria del
presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del modello Allegato F (Attestazione).

T contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto Allegato C al D.M. 16 gennaio 2017,
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TITOLOE
ONERI ACCESSORI | ,
1) Per tutli i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la
Tabella degli oneri accessori Allegato D al D.M. 16 gennaio 2017,

TITOLO F)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE
1) Per |'attivazione della procedura prevista dall‘art. & del D.M. 16 gennaio 2017 e degli articoli 14
del tipo di contratto Allegato A al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo dl contratto Allegato B al D.M. 16
gennaio 2017, del tipo di contratto Allegats: &4l D.M. 16 gennaio 2017si applica quanto stabilito
dal Regolamento Allegate E del D.M. '18%4@nnaic 2017. Per l'awvio della procedura la parte
interessata utilizza il modelle Allegats G (Mo8tlo 'di richiesta) a! presente Accordo.

TITOLO G)

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO
1} T presente. agcgr;dﬁ“lepositato con le modalitz previste dallart. 7 comma 2, del D.M, 16
gennaio 2017, hawdurakadi anni tre a deconere dal giomo successivo a quello del deposito. Prima
della scadenza, claghiiigitlle organizzazioni firmatarie pud chledere al Comune di provvedere alla
convocazione per Favvio della procedura di rinnove.,
2) Trascorsl inutitmente 30 ‘giorni daila richiesta, la richiedente pud procedere di propria niziativa
alla convocazione.
3} In presenza di specifiche e rilevanti esigenze dl verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare
nella richiesta; ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivarente aderente, pud
richiedere al Comune Ia convocazione delle parti firmatarie anche per Intredurre modifiche e
integrazioni.
4) Nel caso di mancata mnvocazione da parte del Comune di Chieti, e trascorsi 30 giorni dalla
Hchiesta, 'Organizzazione Istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione. Il presente
Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accorde.
Costituiscono parl:e in‘i;egrante deil’Accordu i seguenti allegati:

Allegato A: .'- Contratto dl Iecaziane abitativa;

Allegato B: : Cdn]:,i_'atto dl Iocazmne abitativa di natura transitoria;

Aflegato C: . Contratto studenh universitari;

Allegato D: Tabella oneri accessor;

Allegato E: Procedure di negpziazione e conciliazione stragiudiziale;

Allegét; e Ati:estazl;ne di‘_'i‘.igp':ondenza unilaterale;

Allegato G: .. Modilo di richiesta per I'awvio della procedura di negoziazione;

Allegato H: Decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con §f

Ministero dell'Economia e delle Finanze del 16.01.2017
Lettn, confermato e sotoscritto dalle Organizzaziont stipulanti.
Chiet], li 06.08.201%
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00.55. Proprietari:

UPPI CHIETI - sig. Giuseppe Bucciarelii

via Cauta n. 18 — 66100 Chieti

Tel. 0871 41423 - 333 3910607 - uppichieti@armail.com

ASSPI - dott. Antonio Piscione
Corso Umberto n. 188 - 65015 Monteslivano
Tel, 085 835123 - 3473144656 - info@siudiopiscione. it

CONFABITARE - Avv. Raffaelia Mascil CONFABITARE,
Viale Abruzzo 72- 66100 Chieti fCHIET NG
Tel, 0871 552979 — chieti@confabitaret  oSH{RIpeapapepy gl

CONFAPPI — Di Girolamo Andrea
Viale Benedetio Croce 320/e — 66100 Chieti
Tel. 346 5885705 — confappichisti@gmail.comn

CONFEDILIZIA - Dott.ssa Daniela Sebastiani
viale Abruzze n. 57 - 66100 Chieti o
Tel 0871563753 - 333 4225391 — confediliziachieti@gmail.com __

FEDERPROPRIETA'- Avv. Elena Alberta Anzolin
Corso Umberto n® 423 — Montesitvano (PE)

Tel. 366 5954945 — 085 4492679
studiolegaleanzolin@gmail.com - federproprieta@aiice. it

UNIONCASA CHIETI - dott.ssa Adriana Panara
via F. Sciucchi n. 26 — 66100 Chieti
Tel. 348 2342289 — unioncasachieti@gmall.com

00.58, Inquilini:

ANIA - dott.ssa Nobilio Maria Rosa
via 5. Cesare 26 - 66054 Vasto
329 5418018 - provincialechieti@aniainguilini.it

ASSOCASA - dott.ssa Valentna De Gregorio Porta /I3
Largo Barbella n. 6 — 66100 CHIETL "
Tel. 3205705228 — vdegregorici@hotmail.com

CONIA- sig. Giuseppa Perilli

Corso Umberto n, 425 = 65015 Montesilvano
Tel, 085 4492679 - 338 3966800 ;
giuseppe. petili@gmail.com - coniaabruzzo@gmail.com - cosabuzzog

Qﬁﬁﬁéiﬁe GONE. SAL I

FEDER.CASA Abruzzo —dott. Smeraldo Ricciuti
Largo Barbella n. & — 66100 Chieti

Tel, 333 2268131 - federcasa.chieti@libero.it;
PEC: feder.casabruzzo{@pec.it

0
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SICET- sig. Beniamino Primavera
via Cesare De Lollis n. 10 — 66100 Chieti
Tel. 0871 330073 - 393 5591010 - ast.chieti@cist.it

SUNIA -sig, Rocco Picdrelli
Via P.B. Valera n. 4 — 66100 Chieti
Tel. 0871 3390216 - 335 5470406 - suniachizti@gmail.com

UNIAT
UNIAT Abruzzo sig. Antonio Mazza dc : ZO
Via Tirino n. 14 ~ 65129 Pescara Co " ipee 1 3?!“5
Tel. 085 6922611 - 338 5653420 - uniatabruzzo@pec.it v '
UNIONE ii L UiLINI
UNIONE INQUILINI - Avv. Walter Rapatton] Sogreteria Prov.ie di Pescara
via Teramo n. 10 - 65121 Pescara VIn Taramo, 10 - Sh131 RS20

Tel. 085 4212104 - 39377003631 - pescara@unioneinquilini it Tk 088 ﬁﬂmﬂ -E-e-nu«nmm?umi.
t
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge © dicembre 1998, n. 431, articole 2, comma 3)

TifLa sig/sac. (1) iiniinnnnn.. e ea e e bbb e et ba ket hkabd ek e rnn di  segmito
denominatofa locatore (assistitofa da (2) . seersirsesiadereenss M1 persona di
................................. ) concede in lor:azmna aU alla sclg (1}
di seguite denominato’ a conduttore, ldamlﬁcam.i'amadmnte(;i)
(assistitofa. da {2} .......cociiiiinnnns codn persona di e ), che
accetta, per s& e suol aventi cansa, .

A) Punita immobiliare postain ..., Vid e v I . piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. . vani, clir¢ cucina e servizi, e dmnta altrem dei

seguenti elementi accessori {indicare quali; sofﬁtta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COmune & MEno, ecc.)

R TR LR R L L LN L L L T L N Y T T

N T P P AN R e i bk b

non ammublhala .-’ ammohlhata (4} come da elenco a p-arne sottus:crittu da]le partl

B} una porziane dell'unith  immobiliare posta I . via

vrarerrarrsrersaensses Il . piangy ...... scala ... t. ..... composta di n. . vani, oltre
cucina e se.rvm, e dnta‘na altres: dei seguenti elements accessori [mdmare quali: s-::-ﬂitta cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cut utilizzo & regolato nel seguente
Modo (B} werr e PRSP ROPPOYI
non ammobiliata / ammobﬂma {(4) come da elence a parte sottoseritto dalle parti,

a} estrerni catastali identificativi delluinith ImmobIlIare : ... e reera s
b) Prestazione EneTZetita. .. ...coein i riinramne e rrrrmre e eneas e EE AR e s e sbrra e en e rna

<) sicurezza impianti ..
) tabelle millesimali: pmprleté ......... nscald;amento .......... acqua ... altre e

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratte ¢ stipulato per la durata di .. vrerenne. @I [ﬁ) dal .. U1

¢ alla prima scadenza, ove le parti non mnccm:lmo sul rinngvo del medemmo 1] t:ontmtto e
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolti di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effeftuare sulio stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvere vendere I'immobile alle condizioni & con le tnodalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procsdura per i
rinnove a nugve condizioni ovvera per la rinuncia al rinnovo del contratio, comunicande la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza,
In mancanza della comunicazione, il conlraito & rinnovato tacitamente alle stezse condizioni, Nel
caso in cui i] locatore abbia riacquistato la disponibiiita dellalioggio alla prima scedenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dallz data in cui ba riacquistato fale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetia, il condutiore ha dititto al ripristine del rapporto di
lacazione alle stesse condizioni di cui al contratle dizdettato o, In alternativa, ad wn risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'wltimo canone di locazione corrisposto.
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Artieolo 2
{Canone)

A, I canone annwe di locezione, secondo gquanto stabilito dall'Accorde territoriale tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
erenrasasarernsssiasnetanrernsnienninesn 5 OVVETQ dall’accorde inteprative sottoseritto tra ......(7) in
dam a8 B . ¢he il conduttore si o‘bbhga a camspondere nel
doml-:uho del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancano, O¥VEID, . . Ll
......... rate eguali anticipate di euro ...........eeee...  Cl3SCUMA, al]e seguenu dair:
v cerrseersssnenenns ()
Nel casa in cui I'Accordo tcmtonale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiomato
ogni anno nella misura contrattata del . ., ¢he comungue non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optaio per la “cedolare
secca” per la durata deil’ opzione. (8)

B. 1l canone annue di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comima 3,
della legge n. 431/1998, & convenuto in euro . ., importo che il condutiore si
obbliga 2 corrispondere nel domicilic del locatore ovvers 2 mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. .o rurerans — 1. T TR rate eguali anticipate di earo
pererbe e rrpaes mascuna,alie seguenti date ............... -8
Nu] case in cui nel predette decreto sia previsto, i canone & aggmmato ‘annvalmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istal ed
esclusivaments nel case in cui il Jocatore non abbia optato per 1a “cadolare secca™ (8)

Articolo 3
{Deposito cauzionole e alire forme di garanzial

A garanzia delle obbligazioni assante col presente contratto, il conduttore vetsa/mon versa (4) al
locatore (che cen la firma del contratio ne rilascia, in case, quietanza) una somma di suro

- pati 2 L., ToenSilith (9) del canone, non lmputabﬂe in conto canoni
[ pmduuwa d1 mteresm lcgah, nconoscmn a] conduttore al termine di ogni anne di locaziene, salvo
che Ia durata contrativale minima non gja, ferma la proroga del coniratte per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosl costituito viene reso al termine della Jocazione, previa
verifica sia dello stato deil'vnith immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanziac............. (105

Arxticole 4
fOneri aecessori}

Per gli oneri accessori le parti farmo applicazione della Tabella oneri accessor, aflegato D «l
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture & dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economiz e delle finanze ai sensi dell’anticalo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui i)
presente confratto costituisce Vallegare 4.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzideiti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del comluitore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effetinare il pagamento, il conduttore ha diritto di otienere lindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. He inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il swo amninistratore o l'amminisiratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone ammuale, il condutiore versa una quota di acconto non
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superiore & quella di sua spettanza risultante dal rendiconto deil'anno precedente (I1). Per le spase
di cui a)] presente articolo il condutore versa una guota di euro...............
salvo conguaglio {12).

Articole 5
(Spese di bollo e di registrazioneg)

Le spese di bollo per il presente contratte e per le ricevuie conseguent? sano a carico del condutiore.
Il locatore provvede alla registrazione del comtratto, dandome documentata comunicazione al
condutiore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all' Amministratore del
condominic ai sensi dell®art. 13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contraito one delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipu)a del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
fPagamento)

Il pagamento del canone o 4i quant'alro dovito anche per oneri accassori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o sccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. I! mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di upa sola rata del canone, nonché di quant*aliro dovuto, ove di importo
pari almeno ad unz mensilith del canone, costituisce in mora il condustore, fatto salve quante
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articole 7
tUsg)

Limmeobile deve essere destinato esclosivamente 2 civile abitazione del conduitore o delle s2guentt
persone attualmente con Jui conviventi ...

- Salvo eapresso pafto scritto contrario, & fatta divieto di sublocazmne e d! comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratio si applica Iarticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente 3 seguito della sentenza della Corte costituzionale n, 404/1988.

Articolo 8
Recesso del condutiore)

E’ facolti del conduttore recedere dal contratio per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi wamite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articola 9
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato 1'unity immobiliare locatagli, di averla frovata adatta alluso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costimendosi
da quel momento custode della stesse. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'onith immobiliare
nello stato in cui Tha ricevuta, salvo il deperimente d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabils ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta delle steszo con la firma del prasente contratto, eosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condemini. E in ogni caso vietato al conduttare compiere ari e
teners comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno arto, in relazione abio stato dell'unitd immobiljare, al sensi dell'articolo 1590 del
Codice eivile di quanto segua:

.................................... ovverc di quanto risultz dall'allegato verbale di consegna.
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud epportare alouna modifica, mnovazions, miglicria o addizione ai lacali locati
ed alla loro destinazione, ¢ agli impianti esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore.
H conduftors esoners espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpeveli dei servizi.

Articolo 11
(dssemblec)

Il conduttore ha diritto di voto, in lwoge del proprietario deftunitdh immaobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamente ¢'aria. Ha inolire diritto di infervenire, senza voto, sulle
deliberazioni telative alta modificazions degli altri servizi comuni.

Quanto stabilite in materia di viscaldamente ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, deile
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convecata dalla proprietd o da altneno tre conduttori.

Articolo 12
{Impicants)

I conduttare - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servitsi wnicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimwovere e demolirz ogni antenna individuwale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere & qualsiasi titolo, fatte salve Je eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico auionoma, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
19205, con particolare riferimento all*art. 7 comena 1, il conduttere subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di contrello e di
manutenzions.

Articolo 13
(dccesso)

I conduttere deve comsentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suc amministratore
nonché ai laro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in case di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorhi festivi appure con le seguenti modaliti

e L T L L L L L L L L L LR T T T T R T 3 N E N R LR AR

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale}

La Commissione di cui all’articelo 6 del deereto del Ministre delle infrastratture & dei frasporti di
concerto con il Ministro dellPeconomiz & delle finanze, emanate ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta de due membri scelti fra apparienenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di neogoziazione e
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conciliazione siragiudiziale nonché modality di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non deiermina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 18
Varie)

A tutti ghi effetti del presenie contratte, compresa la notifica degli atti esecutivi, & ai fini della
competenza a gindicare, il condutiore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pii non i
oceupi o comunque detenga, presse I'fficio di segreteria del Comune ove & situato 'immobile
locato,

Qualunque modifica al presente contratto nen pud aver fuogo, ¢ non pud essere provata, s¢ non ton
atto seritte.

11 locatore &d il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti cotmessi col rapporto di locaziene (d.Jgs n, 196/03),

Per quanio non previsto dal presente coniraito le parti rinviano a guanto in matetia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
lecali nonché alla notmnativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1993 ed
allAccordo definito in sede locals.

AlTe elamsoler ..o i i e e b e e e rr et aatn ra e s ranne
Latto, approvato ¢ sottoscritto
................................. N | PR

I 1ocatone co.iveiiviiiiniaiinne e mrnerrs rrnrrssns

H oondumttare ....coveviinann v s

A mente degli articoli 134] ¢ 1342 del codice civile, le pantj specificaments approvano i patti di eud aghi
articoli 3 (Deposite cmcionale € altre forme df gavarzia), 4 (Oneri accessorl), 6 (Fagamento, risoherions), 9
(Consegna), 10 Modifiche & danni), 12 (Implont)), 13 (Aecesso), 14 fCommissione di negoziazione
paritetica ¢ conelliasions stragivdiziale) ¢ 13 (Varie) del presente contratio.

e

DNeondimore ... oo e

NOTE

{1} Fer le parsone fisiche, riportate: nome e cognoms; luogo & data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto & cointesiato a pid) persone riporiare i dati anagrafici & fiscall i tuth. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione soclale, sede, codice fizcale, pantita TVA, nomero d'iserizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luoge ¢ data 4i nascita del legale rappresentante.
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(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconescimento: lipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttors sia citrading
extracomumitario, deve essere date comunicaziont all'mmoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98,

{4) Cancellare la parte che non interessa,

{5) Descrivers la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1'vse condiviso di servizi e spazi
comuni, che il Yocatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il camonie di cuf all’art. 2 ¢
stato imputato in proporzions alla sua superficie.

(6) La dursta minima & di annd tre.

(7) Indicare i soggeni somoscrifior] dell’ Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della propricth edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

{8) Nel caso in oui il locatare opti per I'applicazione della cedolare secoa, & sospesa, per un periode di tempo
corrispondente afla durata dell’opziene, la facoltd di richiedere 1'aggiomamento del canont, anche s&
previste nel contratio a qualsiasi titolo, inclusa [a variazione sccertata dall'lstat dell’indice nazicnale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢ impicgati verificatasi nellanno precedents,

L'applicazions della cedolare seeca & sostitabiva dell'IRPEF ¢ delle relative addiziopali, nonché delle
imposte di bolle e registro, ivi comprese quelle sulla riscluzione ¢ sulle proroghe dei contraro,

{9) Massimo tre mensilith.
10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o aliro

(11) Per e proprictd di cul all’art. 1 commi 5 & 6 del D Ministro delbe Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma I della Legge 431798, & comunque per gl immobili posti in edifict non condominiali, utilizzare 1a
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono 2 sarico del condutiore, pér ke quote & competenza esposte all'articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessoti, allegaio D al decreto  emanato dal Minjstro delle infrastrutiure & def trasporti di
concerto con il Ministro dall’economia & delle finanze #i sensi dell'amicolo 4, comma 2 della legge n. 43158
- ¢ di cui il presente contratio cosiitisce Iallegato A - risulianc a carice dello stesse, Di tale Tabelln la
locatrice & il condutiore dichiarane di aver avute piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento depli oneri anzideni deve avvenire entro sessanta giomnd dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diriflo di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidette ¢ del criteri di ripartizione. Ha inolire diriio di prendere vistone ~ anche tramite organizzazioni
sindacadl - presso il locators {o il suo amministraiere, ove esistente) dei documenti gmstificativi delle spese
effettvate., Insieme con il pagemene della prima vala de] canons annuale, il conduttors versa una quets di
acconts non supsricre a quella di sua spettanza risultante dal conswntive dell'anno precedents.

La lpcairice dichiata che 1a quota di pantecipazions dell'vnith immobiliare locata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti € dei servizi commnd & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressaments acestta, in particolare per quanto conceme il riparto deile relstive spese:

a) spest generall s
c) spese riscaldamento ..
d}spﬁeoondmonamento
g} .. . rrrartbraietria

La Iocatrlce, esc]uswamcnte 1r| case dl mlcnrmtl edilizi auorizzati o di variazioni catasisli o di mutamenio
nel regime & utilizzazione delle unitd immobiliari ¢ di interyenti compertanti medifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare | guote di ripantizions d¢lle spess predene, dandone comunicaziens tempestiva
¢ motivata 81 condutiore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decotrere dall'esercizio
successivo a quello della variazicne interveauta, In caso di disaccorde con quanto stabilito dalla Jocatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell*sconomia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4. comma 2, della legge 431/98, e costituita cor: Je modalith indicate all*articole 14 del presenie
contratto.

Somo interamenie a carico del conduitore i costi sostenuti dalla locatice per la fornitwa dei servizi di
risonldamento/raffvescamento/condizionamento dei quali Fimmobile risulti dotato, secondo quanto previsio
dalla Tabella di eni al presente articolo. Il condutiore ¢ tenuto a] rimborso di tali cost, per la quota di sua
competenza.

It conduttore & temmto a corrispondere, a titole di accento, alla locatrice, per Je spese che questultima
sosterrd per tali servizi, una soitma minima pari 2 quella risultante dal consuntivo precedente, E' in facolts
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di docurmentats variazioni
intervenute nel costo del servizi, salvo comguaglic, che deve essere versato enfro sessanta giori dalla
richiesta della locatrics, fermo quanto previsto al riguardo dallarticolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eure ......oooovrvvveene, da
corrispondere in .............rat alle seguenti scadenze:

al . BT 41 orsirstsbrnrnnrsenaen s pasrtoraarses sss s essannsesassas

al enuro ... e S .

al SRR | | + BRI e ramraar e e rnaraan ettt etesta e

| IO UTOURIE - . . SRRSO ORI -
.

salver conguaglio.

{12) Indicare: mensile, himestrale, trimestrale, ace.

{13) Nel caso in cui il locatore opti per I applicazione della cedolare secea non sone dovute imposte di bollo
& registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 2 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma I}

ILa sig/sot. (1) .ovririviiiisi e, PP TPIN di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ............ cerreree MUPERSODA G Lo ver)
concede in locazione alf alla sig. (1} ........ccooiiiiimicecirniie e reeneanes, di SegUIte denominato/ a
cotdutiore, idemtificato/a mediante {3)........ocveceeain. e e e e d e rerarars {assistito/ a da
) eiiirnnoinpersona di ... varemensnrosers )y Che accetta, per sé & suol aventi causa,
A Punitd immmobiliare posta fit ..o vverviiniiirns e VI covrervrnaanrnnnrenmninenn n. .. pigno
...... scala ...... int. ... composta di m. ....... vani, olfr-a cucina e servizi, & domta a[lrem dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: sofﬁtta, camtina, auterimessa singola, posto macchina in
COTILIE O TOAMD, BEC. ¥ tatuvrieuiarnnsnrmrnnmsrssssensotnrmsennmseannseassinsns AR R et b ebaeannan

non ammobiliata/ammobiliata {4) cmne da elenco a parte sottaseritto dalle parti.

B} una porzione dell'uniti immehbiliare posta N . PO '
............................ I . piano ...... seala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata ahrcsi dei sepuenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
antorimessa singola, posto macching in comune o meno, ece, ) il eni utilizze & regolato nel segnente
r1Ta e Lo U R .
non ammobiliata/ammebiliata (4) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti.

a) estremi catastall identificativi del'unitd immobiliare s ... et
b) prcstaz:lonc EIUETEETITA . 1o eeieieusesinssiuss bbb s ain s e st m et et 2a e ea e tamn e s e e 414 b e e e s en e s
€) sicurezza Impiant .......ocoeeiece b v et AT R E R e h b e ke 4 ke vr
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .. ........ ACQMA ..., altve ...

La loacazicne & regolata dalle pattvizioni seguenti.

Articolo 1
(Durara)
II contratte & stipulato per la durata di .......ooeoeonnse. mesifgiorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto prev:sto dall’articolo 2 cessa senza bisogno d1 alcuns.
disderta
- Articolo 2

(Esigenza del locatore/condutrors) (4)

A} Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previste dal decreto del Ministro delle infrastruttore
e dei trasporti di concerto cen il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai semsi
dell'articolo 4, comma 2, delle legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratlo costituisce

I'Allegaio B - & dall'Accordo territoriale tra .......... eirrarerssreirenrons oo dEpositato Il L.,
presso if Comune di ..............., ovvero dall’Accordoe integrative sottoscritto tra......... in
data....eena. )] dichiara la seguente esigenza che giustifica la  transitorietd del

comtratt0...veerverveiireciisnr s vereieeenenns, € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giomi,
allegande .....ooooiveviiiiiisiii e
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dall’Accordo fertitoriale tra.........oooiiriin
depositato il . . presso il Comune di wovvevviriininininnin , ovvero dall’ Accordo integrativo
sottoseritto tra ........ (7) indata.....o.. le parti concordanc, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... ¢ guanto al conduttore da ....... in persena di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
ik« TR RO T PO PP O PP PPRRPT

(1! presente periodo non st applica af contratti con duwrata pari o inferiore al 30 giorni}

Artieolo 3
{Tnadempimenta delle modalitd di stipula)

Il presente contratio & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalit di stipula previste dall’art. 2, corumi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decteto dei Ministri delle infrastrutture e dell’ economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98,

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibiliti dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire 2d un use determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato metive,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato {a detta disponibilitd, a tale uso, il conduttore
ha diritto al vipristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articole 2, comma 1, defla
legge n. 431/98 o, in altemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dellultimo
canone di locazione corrisposto.

(H presente articolo non si applica of contrarti con durata pari o inferiore ai 30 giornl)

Articolo 4
{Canone)

A. 11 canone di locazione & conmvanto in SUrD .....viievrecriarrenisrmrsnnere i , importe che il
conduttme si obbliga a corrispondere nel domicilio del lecature ovvero a mezzo di bonifico
baneario, OVVEIG w..ivvivrmrrrvrmsrssnrneraniairisassaneas , in 1, . rate eguali anticipate di euro

....clascuna, alle seguenti date: ... s {4

B. Nei Comuni con un numero di abitant] superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell*ulfimo ce.nsimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilite dall’ Accordo temitoriale
depositato il .. -« presso il Comune di ......... , ovvero dall’ Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... 1 data ..., &CODVEeNuto in euro ... veers ., importo che il conduttore si
obbhga a comspondere nel domicilio del lucatore OVVEre a Mezzo dl bonifice bancarie, ovvero
.................... , inn.. . rate eguali anticipate di euro ...........v.0i0.. Ciascuna, alle seguenti
dale: oo e {4).

(4] perwdo B non st applica nei contranti con durata pavf o inferiore ai 30 giorni)

C. Tl canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decrete di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................ , che il condutiore =i obblizga 2 corrispondere
nel domicilio del lecatore ovvers & mezzo di bonifico bancario OVVELO.......vcvvrvrevrevenen , iR N
............... rate eguali anticipate di euro ............ ¢iascuna, alle seguenti date:
...................................................................... @

(il periodo C non st applica i contratti con durala pari o inferiore ai 30 giomi)
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Articolo 5
{Deposito cauzionale ¢ altre forme di garemzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versanon versa (4) al
locatore (che con la firma del contrattp ne rilascia, in caso, quietanza) wna somma di euro
................ beverenceemeesn PAK @ 0L . ........ tRensilit del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconoscinti al condrtiore al termine della locazione. Il deposita
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazions previa verifica dello stato dell'unitd
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattnale,

Alire forme di aranzia: .......viiiiiie i e e e e rearaevraes o]

Articolo 6
(Cneri accessori)

Per gli oneri accessori l¢ parti fannc applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrurture e dei trasporti di concerto con il Minisiro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n, 431/1998 & di cui i
presente confraito costituisce ' Allegata B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzidetti, per la quota parte di quelli
candominiali/comuni a catico del conduttore, deve avvenire enfro sessanta giomi daiia richiesta,
Prima di effettvare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritte di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministrators
condomindale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con i
pagamento della ptima rata del canone annwale, il conduttore versa una quota di acconto mon
superiore a quella di sva speftanza risultanie dal rendiconto dell"anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza {energia elettrica, acqua,

gas, telefono e aliro ........ ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(¥ presente articolo rion s applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Artiegle 7
(Spese di bolls e registrazions)

Le spese di bollo per il presente contratto e per [e ricevute conseguenti 5000 a carico del conduttore,
1 Jocators provvede alla registrazione del comtratto, ove dowvuta, dandone comumicazione zl
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - & a0l Amministraters del
Condominio ai sensi deil’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fimi della stipula del contratto medesimo. {12}

(T presente articolo non si applica ai contratfi con durata pari o imferiore ai 30 glorni}

Articolo 8
{Pagamenio)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1l mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canore (nonché di quant'altro dovute,
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ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
{Uso)
Limmobile deve essare destinato esclusivamente a civile abitazione dej conduttore e delle segnenti
persone  atalmente  con  lui  comviventi: L.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Salve patto scritto contrarie, € fatto divieto di suhloaare 0 dare in comodato, né in tutte né in parte,
1"unita immobiliare, pena la risoluzions di diritto dei contratto. Per la successione nel contratto, si
applica Tarticolo § della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988,

Articole 10
(Recesso del conduliore)

Il conduttore ha facoltd di receders per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almens ... prima.
{I! presente articolo non 5i applica ai contranti con durata pard o feriore af 30 giorni)

Artieolo 11
(Consegmea)

11 conduttore dichiara di aver visitato 'anitd immobiliare locataghi, di averla trovata adstta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unith immobiliare
nello stato in cni Fha ricevuta, salvo il deperimento d'vse, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresl, a rispettare le norme del regolamento dello siabile ove esistente, aceusando in tal
caso ricevuta dello stesso con Ja finna del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
delibetazioni dell'assemblea dei condomini E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere compottamenti che possano recare inolestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atlo, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articola 1590 del
Codice civile, di qUanto SEEUEI......civiimimiirsimimirrs s / di quanto risulta
dall'allegaie verbale di consegna. {(4)

Articolo 12
fModifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria ¢ addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
11 condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possanc derivargli da faiti dei dipendenti del jocatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
{Assembilee)

1 conduitore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'wnitd immobiliare Jocatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento daria. Ha ineltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
digposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
aszemblea, convocata dalla proprietd o de almeno tre conduttori,

(T presente articolo non si applica ai contraiti con dwrate pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 14
{Dmplomii)

1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impiante relativo, restande sin d'ora il locatore, in caso di jnosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatie salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termice autonomo, ove presente, al sensi della norrnativa del d.igs
n.192/05, con particolare riferimento alP’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzions alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo = di
manutenzions.

{11 presente articolo non si qpplica ai contrati con durara part o inferiore ai 30 giorni}

Articoloe 15
{Aecessop

11 condutiore deve consentire l'accesso all'unith immobiliare af locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano ~ motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locators intenda vendere o Jocare Puniti immobiliare, in caso di recesso amticipato
del conduttors, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni fastivi oppure con le seguenti modalita:

................................................................................................. @)
(Tl secondo pevindo wor st applica ai contratti con durata pavi o inferiove ai 30 giorni)

Articole 16
(Commiissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui ali’articolo 6 del decreto del Ministre delle infrastrutture & dei trasporti
di eoncerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelii fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo temitoriale sulla bese defle  designazioni,
rispettivamente, del locatore ¢ del condutiore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documente “Procedure di negeziazione e
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conciliazione stragivdiziale nonché modalit di fonzionamento della Commissione™ Ailegato E,
al sopracitato decreio.

La richiesta di intervento della Commissione nen determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, & ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei Jocali-a lui locati ¢, ove egli pid non li
occupi o comunque detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato Fimmobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con
ato seritto.

H locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapperto di locazione (d-lgs n. 196/03).

Per quanio non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto m materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n, 392/78 e n. 431/98 0 comungue dalle norme vigemsi ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accorde
territoriale.

Altre clausole ........ooeevennns

Letto, approvato e sottoscritto

TE LOGAEOTE « e evevrarmarrsens e enrrsanrraaserernrsneennnn

Tcondutore ........ovvvvinnes

A mente degli articoli 1341 & 1342, def Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieid), 4 (Canonel, 5
{Deposite cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risolwzione), 9
(Tso), 10 (Recesso del condutiore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche ¢ danni), 14 (Impianti), 15 (dccesso), 16
(Commissione df negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varig} dei presents contratto.

T1 10CAtOrE vuueevrnierrsrrrrraree

Il conduttore .....oocveviinrnnes
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NOTE

(1) Per l¢ persone fisiche, riportare: nome & cognome: luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato 4 pih persone riportare i dati anagrafict ¢ fiscali di tutti. Per )= persone givridiche,
indicaze: ragione socizle, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di naseita del legale rappresentante,

(2) Lrassistenza & Eacoltativa,

{3) Documnents di riconoscimento: tipo ed estremi. Mel case in cui il conduttore sia cittadine
extracomunitario, deve essere data comumicagione all'awtoritd di P.5, ai sensi dell'articole 7 del decreto
legislativo o, 284/98. )

{4} Cancellare la parte che non imteressa,

(%) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il condubore avrd I*use condiviso di servizi e spazi
comuni, che [l locaters sl tiserva la regidua porzione con facoltd dl locarla & che i canone di eni all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie,

{6) La durata massima & di mesi diciotto,

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell"dccorde imegrative (Propriath, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni delia proprietd edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9 Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di teezi o altro.

(10} Fer le proprietd di cui all’art. 1 commi 5 ¢ § del DM Minigtro delle Infrastrutture & dei trasportl &x art. 4
comina 2 della Jegpe 43194, & comungue per gli immobili posti in adifiol non condominiali, vtilizzare la
seguente formulazione sostitufiva dell’ intero articola:

Sono a carice del conduttare, per le quote di competenza esposte allarticolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato DD al decretc emanato dal Ministro delle infrastrutture & dei trasporti di
concertt con il Ministro dell* sconomia e delle finanze al sensi dell*artjcolo 4, comma 2 della legpe n. 431/98
- e di cuj i presente conltatto costituises I"allegato B - risultano a carico delle stesse. Di tale Tabella la
locatrics & il condwitare dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di conguntive, il pagamente degli oneri anzidett deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il condutiore ha diritic dl oftenere Iindicazione specifica delle spese
anziderte e dei criteri di ripartizione. Ha Inoitre diritto di prendere visione - anche tramite srganizzazioni
sindacali - presso H locatore (o il su0 amminisirgiore, ove esistents) dej documenti pivstificativi delle spese
effetiuate. Tnsieme con il pagamentn della prima rata del canone annvale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risuliante dal consuntivo dell'anno precedene,

Lz locatrice dichiara che Ja quota di partecipazione delluniti immobiliare locata ¢ delle relative pertinenze al
godimente delle parti e del servizi comuni ¢ determinata nelle misure & seguito riporate, che il condmore
approva ed espressamenle actetla, in paruoo]are per quante concerne il riparto delle relative spase:

a) spese generali ..

b) Spese BSCensOre ..o e

c) spese riscaldamento ...ooviiiiiiiine.

d) spese condizionaments ......................
) TS
1 P TTTTTT ORI

La ]ncatncc escluswammte in caso dl mterventl edilizi awterizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impiant, si
rigerva il diritto di adeguare le quote di ripartiziene delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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e motivatz al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo 4 quells dslla variazione intervenuta. In caso di disaccorde con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e def trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con Je modalitd indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del condutiore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornira dei servizi di
riscaldampento/raffrescamento/condizionamento dei guali I'immabile risulti dofato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. 1 condutiore & temuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competonza,

Il condutiore 2 tenuic a carnspondaru, a titale <i acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tall servizi, una somma minima pari 2 quella risultante dal consuntive precedents. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei serviz, salvo ccmguagho, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguarde dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altres)
salve quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per Ja prima annvelitd, a titolo di accomto, tale somma da versare & di etwo .........
corrispondere i .............1ate alle seguenti scadenze:

., da

al,eum. ................................

Y U - | » + SO

al e v er o SUFO . . wrmrunen wiraareens .

-1 R - 11 ¢ o TSRy
.

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12 Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla riscluzione.
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ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3}

1 O | PO SO SR di seguite denominatofa
locatore (assistito/a da [3) ............ impersona di ...vuveviniiniiin o, ) concede in locazione
a(2) .. Ceviaen

di segu:m denommatof a conduttore, 1dcntlﬁcatof amediante (€) .....veiiiiiiireaanna.
{assistito/ a da (3) ............... in persona di ......ceviiiiiiiiinnnn. ), che accefta, per 5& & suoi
aventi causa,

A} I'unita immobiliare posta in ..ovvvnveniiiiiniinen e, VI . Do ..., plano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e semzu, e dotata altresd dej

seguenti elementi accesson (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
GOTTIUNE O TIEIIO, SO, ) ootoeeirunnnrvrvrsensssssmsesenensnsssmnnnsnssssssnssreses srnmsransrerereresenessssns
non ammobiliata‘ammobiliata (5) come da elence a parte sotioscritto da]le parti.

B} una potzione dell'unitd immobiliare postain.................. VI2 cvrriiiciiiris s snen o I

piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina & servm, ¢ dotata altres: dei
seguenti elemenii accessori (md:care quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune ¢ meno, &ce. )} il owi ufilizzo & regoleto nel seguente modo: ()

................................................................................................

non ammobiliata’ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti,

a} estremi catastali identificativi dell'units Immobiliare @ ....coiiiiiiiiiiiivenrirennrersrarorsanns aes

) PreSTAT O B EOtICA. 1\t ietiiartrars e amenen e iasararioeasartreaen e an e enn

C) Sicurezza IMPIantE .. ..ot e e e rea s rraearar s

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acgua ... altre .oveviiiniinanns

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articelo 1

(Duyare)
[} contratto & stipulato per la durata di ........ ceevene Mesi (T, dal o al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese & non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del condratto,
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Articolo 2
(Natura ransitorial

Secondo guanto previsio dall Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legpe n. 431798, tra ........... vererisennanennen GBPOSTALO i} ooviiiiinnin, presso il Comume

O , Is parti concordano che Ja presente locazione ha natara transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha Pesigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
B rovirereneses PTESSO e ih oo e #

Articolo 3

{Carone)
A TI cancne annuo di lacazione, seconde quento stabilito dell'Accordoe territoriale definito tra
................................. weerriieeenamanneenenens B depositato 8 ... ... presso il Comune di
.......................... rrereiiiennnennneres @vvero dellPaccorde integrativo sottoscritto tra ......(%) in
data _......, € convenuto in ro ......c.o....eeoeeaee.. , Che il conduttore si obbliga a comispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezze di bonifice bancario, ovvero......... TS |

PR rale eguali anficipate di ewrd ............... ciascoma, alle seguenti date:

B, 1| canone annuo di locazione, secondo quanto stabilite dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge 1. 431/1998, & CONVENULO N SUID ..erovvereememsesnsane..sy POTEE che il conduitore si
obbliga a comispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico baneario,
OVYBT D nece et eneenmrnnrancsrsrraranasran m N e rate eguali enticipate di  ewro
carrsanmmseeesiness o Ciascuna, alle seguentidate ..o (5

Articolo 4
{Deposiic cauzionale e altre forme oi garanzia)

A garanzia delle cbbligazioni assunte col presente conbratto, it conduttore versa/non versa (5) al
locatore {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di ewro
v erearrreenas e pam 2 n ... mensilita del canone (10), non imputabile in conte canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al condttore al termine della locazione. Ii deposito
eanzionale cosl costituito viene reso al 1ermine dalla locazione previa verifica della stato dell'unita
iramohiliare & dell'esservanza di ogni obbligazione contrattuale. '

Altre forme di QATRNZIA: .vvveeveesrerviresssroserrorinssrassssinrssrenirassrsissesasnnnsanssnassars (11}

Articolo 5
(Onteri accessori)

Per gl oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decrste emanato dal Ministro defle infrastrutiure ¢ dei frasporit di concerto con il Minisiro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 4331/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I"Aflegato C.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
cendominialifcomuni 2 carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagatnento, il cenduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidefte ¢ dei criteri di ripartizione, Ha ioltre diritto di prendeve visione - anche tramite
orgamizzazioni sindacali - presso il locatore (o il swo amministratore o lamministratore
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condeminiale, ove esistenie) dei documenti givstificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone amnmuale, il conduttore versa una quota di acconto noen
superiore a quelia di sva spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni \ntenza (energia eleitrica, acqua,
gas, telefono e alre ... ..).

Per Je spese di cui 4l presente articelo, il conduttore vetsa una quota di eure........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo ¢ di registrazione)

Le spese di bolle per il presente contratto e per le ticevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla regisirazione del contratte, dandene decumentata comumicazione al
conduttore - che corrisponde la gueta di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 dellz legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contrstto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini delta stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

I} pagamento de] canone o di quant'altro dovute anche per oneri aceessori non pud venire sospese o
ritardato da pretese o eccezioni de] conduttore, quale ne sia il titolo. [ mancato punivale pagamento,
per qualsiasi cansa, anche di una sola rata del canone {nonché di quantaliro dovute, ove di importo
pati almeno ad una mensilité del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo §
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile shitazione del conduttors. Salvo
paito scritto contrario, & fatto divieto dj sublocare o dare in comodato, in tutio o in parte, 1'unita
immobiliare, pena ia risoluzione di diritto de) contratto,

Articolo %
fRecesso del conduitore)

11 conduttore ha facoith di receders dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
taediante letters raccomandata almeno tre mesi prima, Tale facoltd & consentita anche ad uno o pil
dei conduttori firmatari €d in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazioné prosegue nei
confronti degli aliri, ferma restando la solidarieti del condutiore recedente per I pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra 18 parth: .....vviiiicivssivessversrsrcrssssanes
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Articole 1(¢
{Consegnal

I! conduttore dichiara di aver visitato Funitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'vso
convenuto & - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnure I'unitd imunobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salve il deperimento duso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare l¢ norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presende contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti €
tenere comportamenti che possano recare molestia agli aliri abitanti delle stabile.

Le parti dasno atie, in relazione alio stato dell'immobile, 2i sensi delfarticolo 1590 del Codice civile
di QUANID SEEUBT 1rvveuisievsrresesrs neres i ar st s o e nn e e b e d bbb s ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni}

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, migtioria o addizione ai locali locat
ed alla loro destinazione, ¢ agli impianti esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore.
1} condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articole 12
(Assembiee)

Il conduttore ha diritto di voto, in loogo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed atle modalith di gestione dei servizi
di riscaldaments e di condizionamente d'aria. Ha inolre diritio di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamente d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominie. In tale caso {¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, deile
disposizioni de] codice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori,

Articolo 13
{Impiarnti)

1l conduitore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore i caso di nosservanza
antorizzato a far rimuovers & demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pué pretendere a qualsiasi titole, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanta attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nejl’enere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.
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Articolo 14
fAceessi}

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiljare al locatore, al suo amministratore
nonché ai Ioro incaricati ove gli stessi ne abbians - motivandola - ragione.

Nel caso in cui §l locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato de! conduitore, locare
l'unitd immebiliare, questi deve consentirne la visita tma volta la seftimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalica:

..............................................

Articolo 15
{Conmmissione di negoziazione paritetica e concitiazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’antjcolo 6 del decreto del Ministra delle infrastrutture ¢ dei trasponti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai seasi deli*articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenent alle rispettive organizzazioni
firmatarie delf Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore & del
conduitore,

L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragivdiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citate decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina 1a sospensione dalle obbligazioni
contrattyzali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comperta oneri.

Articolo 16
{Farie}

A witi gli effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a gindicare, il conduttore elegge domicilie nei locali a lui locati e, ove egli pid nom li
occupi 0 comunque detenga, presse |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Fimmobile
lecato,

Quahmgue meodifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essere provata, se non con
akto scritto. .

11 Jocatore ed il conduttore si antorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati persenali
in relazione ad aderpimenti connessi col rapporte di Jocazione (d.lgs n.-196/03),

Per quanto non previsto dal presente contratto le panti rinviano a quanto in materiz disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti 2 dagli usi locaji
nonché alla normativa ministerizle emanata in applicazione defla legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 & 3.

AT ClaSOlE ..o it i e et e rera et e —rntravaas

N locatore ....oeeee i e e
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A mente degli articoli 1341 & 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvans j patti di eui agli
articoli 2 fNatura tresitoria), 4 (Depostio cauzionale e afire forme di garanzig), 5 (Onerl accessord), 7
(Pagamento, riscluzione), 9 (Recesso def condutrore), 10 (Consegne), 11 fAfodificke e donmi), 13 fImpiaed],
U4 {Accessi), 15 (Commissions di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratio.

T condIOre oo ccren vreierrnnnrran i irrmmrnanen

NOTE

(1) Per |s persons fisiche, ripostare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascila; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto & coinbestato a pib persone riporiacs i datl anagrafici ¢ fiscali di tutti, Per le persone gioridiche,
indicare: ragione soclale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero discrizione al Tribunale: nonché nome,
cognome, luogo & data di nascita del legals rappresentante.

(2) Per e persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luago ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale Se
il contratto & cointestalo & pill persone riportars | dati anagrafici e fscali di wtti. Per le Aziende per 1l diritio
pllo smdio indicars: sede, vodice fiscale, nonché mome, cognome, luogo e data di nmascita del legale
FapprCIshiamts.

{3} L'assistenza & facoltativa

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed esiremiz Nel caso in cui il condutiore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comumicazione all'zutorith di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
Ieglslativo n. 236/98.

{5) Cancellare ]a parte che non interessa.

{6) Descrivere Ia porzione locata. Precisare altrest che if conduttore avra I'uso condivise di servizi e spazi
cormani, che i1 locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla ¢ ¢he il canone di cui all*art. 2 &
stato imputatoe in proporzione alla sva superficie.

{7) La durata mitima  di s¢i mesi & quells massima i trentasel mesi,

{8} Indicare i corso di laurea o di formazions post-leurea (quali master, dottorati, speclalizzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Univessith, o sedi universitarie
distaccate, e comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decrete 31/08/1233 n. 1502 ¢
dalla legge 21/12/1999 1, 508,

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell*Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieti edilizia e Organizzaziont dei conduttori).

{16) Massimo e mensiliti.
(11) Indicars fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o airo.

{12) Per le propricta di cviall'an. | commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastruttime ¢ dei trasport]
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finemzs ¢x am, 4 comma 2 della legge 43198, ¢
comunque pet gli immobili posti in edifici non condominiali, wtilizzare la seguente formulazione
sostitwiva dell intero articolo:

Sano a carico del conduttore, per le quote di compeienza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
TabeMa onerl accessori, Allegate D, al decrete emanato dal Ministro dells infrastrutture & dei trasporti di
concerto con il Miniswo dell*scomomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
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431/98 - e di cui il presente contratto costitisce ' Allegato C - risultano 2 carico dello stesso. Di tale
Tebelia la locatrice e il conduttorz dichiarano di zver avato piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzidetti deve avvenire emtro sessanta giomi dalla
richiests, Prima <i effettuare il pagamento, il conduitore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle
spese anzideite e dei criteri di ripartizione. Ha inoltve dirithe di prendere visione - anche amite
organizzazioni sindacali - presse il locatore {0 il suo amministratore, ove esistemie) dei docomenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone anmuale, il
condutiore versa una quota di acconto nom superiore a quella di sua spettanza risultants dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quots di partecipazione dellunitd immobiliare locatz e delle relative
pertinenze al goditnento delle parti = dei servizi comuni & determinaia nelle misure di seguito riportate,
che il condutiore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generall ...

br) Spese ASCENSOME ..vvviviiiiiiin it isrsianns

¢) spese riscaldamento .......... vrreaeae beraten

d) spese condizionamenta ............. ...vi

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi antotizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
tomunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
# decorrere dall'esercizio successivo a quallo della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il condutiore pué adire la Commisgione di negoziazione paritetica di eui
all’articolo & del decreto emanato dal Ministro delle infrastrubture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell*sconomia ¢ delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & costituita
cen le modalitd indicate all’articole 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla jocatrice per la fomiturs dsi servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionaments dei quali Iimmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 1 conduttore & tenuto al imborso di tali costi, per la
quota di sna competenza.

Il conduttore & temuto a comispondere, a tiolo di acconto, alla locatrice, per le spase che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minjma pari z quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facoitd della locairice richieders, a titolo di acconte, un maggior impono in funzione di documentate
variazioni intervenuts nel coste dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguerdo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annuality, a titolo di acconto, tale somma da versare & f euro ....ococoeenrreren. , da

corvispondere in ...........rate alle seguenti seadenze:

| OO TOR . (. SO VU UV
| - 1 L PP TTTUT
Bl i BUTD e v e
| R - 1) PSR RRR

salvo conguaglio.
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale scc.

(14) Nel caso in cni il locatere opti per 'applicazione della cedolare secca non seno dovute impaoste di bollo
e regisiro, ivi compresa quella sulla risoluzione,
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni c
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ ifluminazione C
[spezioni ¢ collandi C

AUTOCLAVE

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Marutenzione ordinaria

Imposte € tasse di impianio L
Forza motrice .

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

OO G

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALY

Installazione ¢ sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impiantt di suoneriz ¢ allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suonseria & allarme
Installazicne e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dej citofoni ¢ videocitofoni

Installazione ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Mamurtenzione ordinaria df impianii speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione ¢ sostituzione di impiam] di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

[ N
s I o HE o B o S

IMPIANTI DI RISCALDAMENTQ, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazicne e sostituzione degli impiantt L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuate degli impianti ¢ dei filtri & messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia slefirica e acqua

OO0
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IMPIANTI SPORTIVL

Installazione & manntenzione straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitari, manulentori ordinari ecc.) C
Consumo di scqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) c

TMPIANTOQ ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione deil’ impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni ¢ ¢coliaudi ) C

IMPIANTO TELEVISIVD CENTRALIZZATO E D1 RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato & per

I’accesso a qualunque akiro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Mamrtenzione ordinaria dell’impiamto televisivo centralizzaio e per I'accesso

a qualungue altro genere di dato infonmativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaje, sifoni e coloyme di scarico

Manmtenzione straordinaria di teti e lastrici solasi L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria delia rete di fognatura L
Mamutenzione ordinaria delia rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei conddotti e pozzetti

Sostituzione i marmi, cortimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, comimano, ringhiere di seale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia eletirica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrahare L
Marutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli atiTezzi utilizzati
Installazione df atrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti par contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suole pubblico per lavori condorniniali L

]

a

n a0

PARTI INTERNE ALL’AFPPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrate di pavimenii e rivestimenti L
Manutenzione ordingria di pavimenti e rivestimenti | c
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

€ zanitario C
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Rifacimento di chiavi & serrature C
Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri C
Mamutenzione ordinaria di apparecchi & condutture di elettricita, del cavo,
dell'impianto citofonico e videocitofonico ¢ dellimpianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per 'aceesso a qualunque
altro genere di date informativo anche via cavo ¢ satellitare

C
Verniciahira di opete in legno e metallo C
Manmutenzione ordinaria de]l’impianto di riscaidamento e condizionamento C
Manwtenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L
PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamenito liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennjta varie, anche locali, come da ¢.c.n.l. L10% Co0%,
Materiale per le pulizie C
Indenniti sostitutiva alloggio portiere prevista nel ¢.c.n.l. L10% Co0%
Manutenzione ordinaria della guardioia L10% Co0%
Manutenzione straoxdinatia della guardiola L
PULIZIA
Spese per 1'assunzione dell’addstto L
Trattamerito economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
ferie e indenmita varie, anche locali, come da c.c.n.l. C
Spese per il conferimento dell*appaltc a ditta L
Spese per le pulizie appaltate a ditta C
Materiale per le pulizie C
Acquista e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per 1a pulizia C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolts delle immondizie C
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti C
Tassa rifiutj o tariffa sostitutiva C
Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori L
Sacchi per Ia preraccolta dej rifiwti C
SGOMBERD NEVE

Spese relative al servizio, compresi i materiali d*uso

LEGENDA
L. =locators
C = conduttore
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ALLEGATOE

FROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE® MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(dmbito df applicazione}

1l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
Infrastrutture & dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze al sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragindiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissions™ aftivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo é:

- controversia che sorga in metito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi temritoriali o inteprativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normative del contratto agli Accordi di
tiferimento;

- vartazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di aliro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pily o in
meno, rispetio a quella in atto al momento della stipula de! contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo cancne da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizieni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorieti e rinegoziazione defle condizioni di durata ¢ di ogni altea
clausola confrattuale,

Articolo 2
(Richiesta per Pawvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni defla proprietd
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura dj
negoziazione paritetica e conciliazione presentando  istanza nelle forme previste
dall’ Organizzazione .

L>Organizzazione, valutata I’ ammissibilita della richiesta, indica il negoziators.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

11 negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giomi dalla presentazione, a dare comunicazione
all’alira parte della richicsta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E ¢ dichiarazione di adesione alla procedura,

Tale dichiarazione contiene D'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominafto.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
1'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotia dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteti decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalith di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovverg di sospendeme il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall*assumere il ruolo di difensore o arbifro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilith a proseguire l'adempimento dell’incarico’ ricevito,
1*Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
{Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata e non & consenlita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazicne e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti & comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appresc nel corso della
procedura.,

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento gindiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbianc avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alka procedura,

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del gindizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoseenza in
ragione della procedura

1 negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanio previsto dal D. Igs
1.196 del 2003.




15-3-2017 GazzeTTa UPFLCIALE DELLA BEPUBBLICA 1TALIANA Serie generale - n. 62
e ————— T — — — . e

Articolo 6
{Awio della procedura)

Con il ricevimento deil’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, Ia
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

1 negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutznoe in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile ¢ opportuno formulare una proposta di definizione senza necessith di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per ['accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscone concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria conmesse
ail’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Momina di consulenti)

Ove Ia particolare natura della controversia 1o richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente lecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi € il cui enere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 3
{Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richieste concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giomi dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordoe che, sottoscritto dalle paiti,
definisce la controversia quale atto transattive ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurate compiuta attiazione
dell’accordo.

17401458







ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M, 16/01/2017

L'Organizzazione/i .............,, firmataria/e deli’ Accordo territoriale per il Comune di Chieti, depositato il ......., in
personadi.......... ,
PREMESSO CHE:

il sige voveeiiiie CF, L . Tesidente a ........... in ViaPza ...iiiieenriinnnvenennens Do ..., nella
qualiti  di ]ocatmefcondutture del]’mnnobﬂm’pomone di immobile sito a ... in
ViaP.za....coocieieniinnne N ..., piano,... int......, con coptratto stipulato con il Sig ...cvvvrrerreeennsn.., CF
............ , residente A, B VIaP2a. . i vineeians 1] cviennen. . € dewrrmza ] [,
registrato il....... o al .., presso I’ Agenzia delle Entrate . ..../in corso di mgistrazione, essendn i termini non ancora

scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex DM, 16/01/2017.

H sig .. .. consapevole deile sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 Dicembre 2000,

n.445, per le dlchlarazlom mendam ¢ per lz formazione ¢ per l'uso di aiti falsi, afferma ed attesta, ai sensi del
combinate disposto degli artt. 21 comma 2° e 47 del predetto D.P.R. n. 445/2000, che il contratto & conforme al
modello ministeriale ed il possesso dei seguenti dotazioni:

TABELLA B) ELENCO DOTAZIONI

allaccio alla rete urbana df luce, acgua, gas e fognatura

autorimessa singola /o posto auto coperto ¢ scoperto assegnato
cantina o sottotetto

terrazzafo baicone

riscaldamento a pavimento o centralizzato coh valvole termostatiche
ppartamento ubjcate in palazzina con meno di 9 appartamenti
impianto di riscaldamento autonomo e/fe climatizzazione con impianto
fisso

8 |doppi servizi di cui il secondo con almeno 3 elementi

9 |Ascensore

10 |porta blindata e/c altri sistemi di sicurezza

11 lassenza dl barriere architettoniche

ol | un [ i

12 |impianto telefonico

13 ldassificazione minima tettera D nell’APE

14 doppl vetri efo doppi infiss

15 pavimentazione e fo rivestimenti di pregio nei vani principali tipo cotto,
arguet, mamo, stucco venezlang, ece.

16 bicazione ultimo piano, mansarda abitabile o attico

17 [mpianto di ricezione TV satellitare

18 [mmaobile ultimato da non pilt di quindici anni accertato dalla data di
ultimazione dei lavori efa ristrutturato entro Io stesso periodo

1% ymmobile ubicato a non pit di 300 metri da fermata di mezzo pubbiico

20 jiardino, porticato o cortlle ad uso esclusivo

21 jsolamento termico

22 mpianto risparmio energetico (solare termico, fotovoltaion)

23 pstato di manutenzione buon ed efficiente di Infissi, paviment! e muri

24 [rmmaobile di cateqoria catastale minimo A/3

Numero totale elementi

DATI CATASTALI1
CATEGORIA FOGLIO | PARTICFLLA | SUB | RENDITA | SUPERFICEE |  SUPERFICIE CAT
RIPARAMETRATA
CATASTALE
APPARTAMENTO
GARAGE/BOX/CANTINA

Fa

-



POSTO MACCHINA ] | | |
TOTALE SUPERFICIE

CALCOLO DEL CANONE

ZONA OMOGENEA

FASCIA DI APPARTENENZA

METRIQUADRI

CANONE ANNUO AL METRO QUADRO

CANONE ANNUO TOTALE IMMOBILE LOCATO
MAGGIORAZIONI

MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTO 5%

MAGGIORAZIONE IMMOBILE ARREDATO COMPLETAMENTE MAX + 20%
MAGGIORAZIONE IMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO MAX +10%
MAGGIORAZIONE CLASSE ENERGETICA Al,A2 A3, A4 MAX +8%
MAGGIORAZIONE CLASSE ENERGETICA B,C,D,E MAX +5%
MAGGIORAZIONE ATTICO MAX + 20%

DIMINUZIONI:

PRESENZA GARANZIA REALE O PERSONALE -5%

SUPERFICIE COMPRESA TRA 100 E 110 MQ -5%

SUPERFICIE COMPRESA TRA 111 E 120 MQ - 10%

SUPERFICIE SUPERIORE A 120 QUADRI - 15%

TOTALE CANONE ANNUO CON VARIAZIONI PERCENTUALI
TOTALE CANONE MENSILE CON VARIAZIONI PERCENTUUALI
TOTALE MENSILE CONCORDATO TRA LE PARTI

Tutto cio premesso, |"Organizzazione............... , cOme sopra rappresentata, sulla base degli elementi oggettivi sopra
dichiarati, anche ai fini dellottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA

che i contenuti sconomici e normativi del coniratto corrispondono a quante previsto dall’ Accordo territoriale vigente
per il Comune di Chieti depositato in data...........

11 dichiarante p. ’Organizzazione/i



Allegato G

MODULO D RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DM NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
{D.M. 16/01/2017)

lifla sottoscritta/a A residente in
via/piazza n. , SC. , iInt. __, cap
;mail f mail pec , telefona , cellulare

» parte del contratto di locazione relativo allimmobite sito all'indirizzo diresidenza
sopra indicato, ovvero inin via/piazza n

i —

sC.___,int. __, cap , con contratto di locazione abitativa di natura:
sottoscrittoindata  /  / /e registratoindata _ /[ { per ia durata di annifmesi
con il 5ig./Sig.rafSoc. f
residente in viafpiazza n, , SC. ot

, cap ,al canone mensile di Euro avendo interesse ad awviare la procedura
prevista dalarticolo 1 titolo F del contratéo di ncazione per questioni inerenti:
e fa presente quanto segue {da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprietd quale

firmatarla dell’Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M.
16/01/2017, depositatoindata,_ /  /  pressoil Comune di Chieti a che, valutata Fammissibilita della
presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dallart. 3 del
Regolamenta di negoziazlone paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M. 16/01/2017,
ton accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di quanto pravisto dagl
artt. 6, 7 e § del citato Regelamento.

Ai fini della comunicazione al Jocatore/conduttore defla presente istanza si indica Findirizzo di cui

alla prameassa, ovverg

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

fi

Firma
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¢} ¢ aggiunto il seguents punte 31 bis:

w31-dis.

catn al consumatore.

Piombao, cadmio, cromo esavalente ed etari di dife-
nile polibromurats (PBDE) nei pezzi di ticambio
recuperati da e usati per la riparazione o il rinnovo &
dispositivi medici, compresi i dispositivi medico-dia-
gnostici in vitro o i microscopi elettronic ¢ i relativi
accessori, purché il rivtilizzo avvenga in sistemi con-
trollabili di restituzione a circuito chivse da impresa
a impresa ¢ che ciascun riutilizzo di parti sfa comuni-

Scade 11
a) 21 luglio 2021 per 'uso nei dispositivi
medici diversi dai dispositivi medico-dia-

ostici in vitro;

) 21 Tuglio 2023 per 'uso nei dispositivi
medico-diagnostici in vitro;
¢) 21 luglio 2024 per 1*uso nei microscopi
eletironici & nef relativi accessorin

dj dopo il punto 42 & agpiunto i) seguente;

w43, :
mwonitoraggio e contrel
una sensibilitd inferiore 2 10 ppm.

Anodi di cadtio nelle celle di Hersch ded sensori per
la rilevazione deﬂ’osmfcno usati negli stromenti di
o industriali, in cui & richiesta

Scade il 15 luglio 2023»

Art. 2.

1. Le disposizion] di cui all’art. 1, comma 1, letiere 5} e o), =i applicano a decorrare dal § novembre 2017,
1l presente decreio & trasmesso alla Corte dei conti per 1a registrazions.
Il presente decreto & pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica italiana ed & comunicato alla Comrnise

sione europea.
Rowna, 3 marzo 2017

Regisivate alla Corte dei oot 7 10 nramg 2077

I Mimistra: GALLET

Jo comprallo atii Minisiero delle infrastrusture & def frasporti ¢ del Ministero dell ambleme £ defla wwela de? rerritorio e del more. regisoro n, I

Jfoghon. 1118

17402045

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE
E DEI TRASPORTI

DECRETQ 16 gennaio 2017,

Criteri generali per Ia realizzazione degli accordi da def-
wire in sede locale per 1a stipula dei contratt di Jocazione ad
nso abitative a canmone coocordato, ai senst dell*articolo 2,
comma 3, dells legge 9 dicembre 1998, n. 431, ponché dei
conlrattt di locazione trangitori € dei confratt di locazione
pev stwdenti universitar, ai sensi dell*articolo 5, commi 1, 2
€ 3 della stessa legge.

IL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE
E DEI TRASPORTI

DI COWCERTO CON

IL MINISTRO DELLECONOMIA
EDELLE FINANZE

Vista Ia legge 9 dicembre 1998, n. 431 & successive
medificazieni, concernente la disciplina delle locagioni e
del rilascic degli immobili adibiti ad vso abitative pub-
blicata nella Gazzetta Ufficigle del 15 dicembre 1993,
n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;

¥isto in particolare ['art. 2, comma 3, della citata legge
n. 431 de] 1998 che dispone che le parti possono stipulare
contraiti di locazione, definendo il valore del canone, la
duraia del contratto, anche in relazione a quanto previste
dall’art, 5, corni 1,2 e 3;

Vista Ja Convenzione nazionale in data 8 febbraio
1999, sottoscritta ai sensi dell’art. 4, comma 1, della leg-
ge 0. 431 del 1998 tra le organizzazioni della proprietd
edilizia ¢ dei condutiori maggiormente rappresentative a
livello nazionale;

Visto il decreto interministeriale lavori pubblici-finan-
ze del 5 marzo 1999, pubblicato nella Gazzerta Ufficia-
fe 22 marzo 1999, n. 67 con il quale sono stati indicati,
sui)a base della citata Convenzions nazionals, 1 eriteri
generali per la realizzazione degli accordi da definire in
sede locale per la stipula dei contratti di locazione ai sensi
dell'art, 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

Visto il decreto interministeriale infrastrotture e fra-
sporti-economia ¢ finanze del 30 dicembre 2002 pubbli-
cato nella Garzetta Ufficiale dell’t1 aprile 2003, n. 83,
supplemento ordinatio n. 59, con il quale sono stati defi-
nitl, in mancanza di un unico accordo tra le organizzazioni
sindacali della propriet edilizia e dei conduttori, i criteri
generali per Ja realizeazione degli accordi in sede locale
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per la stipula dei contratti di locazione ai sensi dell’art. 2,
comma 3, della Jegge n. 431 del 1998 nonché def contratti
di locazione transitori & dei contratti di locazione degli
studenti universitari ai sensi dell’art. 5, commi 1,2 e 3
della stezsa legge:

Visto in particolare I'art. 4, comma 1, della menzionata
legge . 431 del 1998, cosl come medificato dallart. 2,
comma 1, lettera ¢, della legge 8 gennaio 2002, n. 2, che
stabilisce, tra altro, che il Ministro dei lavori pubblici, ora
infrastrutture & trasportl, convochi, ogni tre anni, Je orga-
nizzazioni della proprietd sdilizia e dei conduttori mag-
giormente rappresentative a fivello nazionale al fine di
individuare 1 criteri generali che costituiscono fa base per
la realizzazione degli accordi da definire in sede locale
ai sensi dell’art. 2 comnma 3 & dell’art. 5, commi 1,2 ¢ 3
della suddetta legge n. 431 del 1598;

Viste le note del Viee Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti, Sen. Riccardo Nencini, con le quali in data
27 luglio 2016, 20 settembre 2016, 11 oftobre 2016 e
25 ottobre 2016, ai sensi del richiamato ait. 4, comma 1,
della legge n. 431 del 1998, sono state convocate le orga-
nizzazioni della proprietd adilizia e dei conduttori mag-
giormente rappresentative a livello nazicmale al fine di
predisporre una nuova Convenzione nazionale adeguan-
dola maggiormente alie esigenze derivanti dalla crescente
situazione di disagic abitativo relativo al comparto delle
locazicni ad uso abitativo,

Vista 1a Convenzione nazionale in data 25 ottobre
2016 ed i relativi allegati, sottoscritta ai sensi dell’art. 4,
comma 1, deila richiamata jegge n. 43] del 1998 wa le
organizzazieni della proprieth edilizia ¢ dei conduttori
maggiormente rappresentative a livello nazionaie, fatia
eocezione dell’organizzazione dei conduttori Sicet & vi-
stata, per il Ministero delle infrastrutture e trasporti, dal
Vice Ministre Sen. Ricearde Nencini,

Viste le memotie depositate nel corse della Fiunione
del 25 ottobre 2016 dalle organizzazion degli inquilini
Asia-Usb; Unicne inquilini; Sicet & dall’organizzazione
della proprieta ¢dilizia Confedilizia;

Considerato che dal numero delle soitoserizioni alla
Convenzione del 25 ottobre 2016 & possibile constatare
I"avvenuto raggiungimento dell’accordo tra le parti ai
sensi dell’art. 4, comma 1, deila richiamata legge 431
del 1998 tra le organizzazioni della proprieta edilizia e
dei conduttori maggiormente rappresentative a livello
nazionale;

Considerato altresi, che Uart. 4, comma 2, della men-
zionata legge n. 431 del 1998 prevede che 1 eriteri gene-
rali individuati nella Convenzione nazionale siano indi-
cai in apposito decrete del Ministro dei lavoti pubblici
(ora delle infrastrutiure e dej trasporti) di concerte con il
Ministro delle finanze (ora economia e delle finanze) da
emanare entro trenta giorni dalla eonclusione della Cons
venzione soprarichiamata;
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Decreta:

Art. L.

Criter! per la determinazione dei canoni def contraiti
di Iocazione nella contrattazione territoriale

L. Gli accordi tetritoriali, in conformitd delle finalita
indicate al}*art. 2, comna 3, dellalegge 9 dicembre 1998,
n. 431 & suceessive modificazioni, stabiliscono fasce di
oscillazione del canone di locazione all®interno delle qua-
li, secondo le caratteristiche dell’edificic e dell’unita o
porzione di unita immabiliare, & concordato, tra Je parti,
il canone per i singeli contratii.

2. A seguito delle convocazioni avviate dai comum,
singolarmenie o in forma associata, le organizzazioni
della proprietd edilizia ¢ del conduttori maggiormetite
rappresentative a livello locale, al fine della realizzazio-
ne degli accordi di cui al comma 1, dopo aver acquisito
le informazioni concernenti le delimitazioni - ove effet-
tate - delle microzone del tarritorie comnunale definite ai
sensi del decreto del Presidents della Repubblica 23 mar-
z0 1998, n. 138, individuano, anche avvalendosi della
banca dati dell’Osservatorio del mercato immobiliare
dall* Apenzia delle enirate, insiemi di aree aventi caratte-
ristiche omogenes per:

g} valori di mercato;

&) dotazioni infrastrutiurali {trasporti pubblici, verde
pubblico, servizi scolastici ¢ sanjtar), atirezzature com-
merciall, ece.);

¢/ tipelogie edilizie, tenendo conto delie eategorie e
classi catastali.

All’interno delle aree omogenee individuate ai sensi
del presente comina, possone &ssére evidenziate zone
di particolare pregio o di particolare degrado. Al fine di
assicurare la formazione degli accordi territoriali di cui
all*art. 2, corma 3, della legge 431 dal 1598, trascorso
il termine di 60 giorni previsie per la convocazione del-
le organizzazioni della proprieid. edilizia ¢ dei conduttari
maggiormente rappresentative, le stesse organizzazioni
possonc produme formale richiesta ai comuni interessati;
nel case in cvi i copmuni non adempiano nei successivi
3¢ giorni, le organizzazioni possono pracedere di propria
iniziativa alle convecaziont di oui al comma 2 del presen-
te articolo,

3. Per ogni area mdividuata ai sensi del commna 2 o per
evenali aggregazioni di microzone, gli accordi territo~
riali prevedono un valore minime ed un valore massime
del canone che costituiscono, rispettivamente, il Limite
minimo & massime di wna o pii fasce di escillazione.

4. Nella definizione de] canone effettivo, coliecato tra
il valore minimo ed il valore massimo delle fasce di oscil-
lazjone, le parti contrattuali, assisiite - a loro richiesta -
dalle rispettive organizzazioni, tengono conto anche dei
seguenti elementi:

a) tipologia dell'alloggio;

B) stato manutentivo dell’alloggio e dell’intere
stabile;

&) pertinenze dell’alloggio (posto auto, box, cantina,
8CC,);
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@) presenza di spazi comuni {cortili, aree a verde,
impianti sportivi intemi, acc.);

e} dotaziona di servizi tecniei (ascensors, tipologia
del riscaldamento, prestazione energeticz, condiziena-
mento darja, ecc.);

[} eventuale dotazione di mobilio.

5. Per le compagnie assicurative, i fondi immobtliari,
le associazioni e le fondazioni di pravidenza, gli istitoti
di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giu-
ridici o fisici detenfori di grandi proprietd immobiliari
{per tali sono da intendersi le proprietd individuate ne-
gli accordi territoriali ¢, comunque, quelle caratterizzate
dall'attribuzicne, in capo ad un medesimeo soggetto, di
pid di cento vnitd immoebiiari destinate ad uso abitativo
anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territo-
rio nazionale), § canoni sono definiti, adl’interne dej va-
lor? minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione
per le aree omogenee ¢ per le eventuali aggregazioni d
microzone individuate dalle contrattarioni territoriali, in
base ad appositi accordi integrativi fra la proprietd inte-
ressata ¢ le organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori partecipanti al tavelo di confronte per i rinno-
vo della Convenzione nazionale o comunque firmatarie
degli accordi territoriali relativi. Tali accordi integrativi
prevedone, di notma, speciali condizioni mighiorative
per far fromte ad esigenze di particolari categorie di con-
duttori nenché la possibilita di modificare ed integrare il
tipo di contratte. Gli accordi intsgrativi possono indivi-
duare valori massimi del canone, all*interno delle fases,
ai fini dell'applicazions dell’art. 2, comma 3 de| decre-
to 22 aprile 2008, pubblicato nella Gazzerra Ufficiale
24 gingno 2008, n. 146.

§. Alla sottoscrizione degli accord! infegrativi di cui
al comma 5, possono partecipars imprese ¢ associazioni
di imprese di datori di lavoro, associazioni Onlus che si
occupano & immigrazione, in relazione alla locazione di
allogei destinati al soddisfacimenta di esigenze abitative
di lavoratori non residenti & di immigrati comunitari o ex-
tracomunitari. I contratti, da stipulare con i diretti fruitori,
sona regolati dalPart. 2, comma 3, della legge n. 431 del
1998.

7. Gli accordi territoriali possono stabilive, per durate
contrattuali superiori a quella minima fissata dalla legge,
misure di aumente dei valori {minimo e massimo) delle
fasce di escillazione dei canoni definiti per aree omoge-
nee nonché particolari forme di paranzia. Gl accord] ter-
ritoriali possono stabilire gli elementi oggettivi che deter-
minanc wria riduzione del canone massimo.

8. Le parti comrattuali, nella definizione del canone
cffettivo, possono essere assistite, a loro richiesta, dal-
le rispeftive organizzazioni della proprietd edilizia ¢ dei
conduttori. Gli accordi definiscono, per i contratti non as-
sistiti, le modalitd di atiestazione, da esepuirsi, sulla base
degli elementi oggettivi dichiarat dalle parti contratbuali
a cura e con agsunzione di responsabilita, da parte dj al-
meno una organizzazions firmataria dell’accordo, della
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rispondenza del contenuto ¢conomico ¢ nommativo del
contratto all*accordo stesso, anche con riguardo alle age-
volazioni fiscali, '

9. Gli accordi territoriali possone prevedere, peri con-
tratti per i quali il locatere non opti per la «cedolare seo-
¢an, 'aggiornamento del canone in misara contrattate e,
cOmunQue, hon superiore al 75 per cento della variazione
Istat del*indice dei prezzi al consumo per le famiglie di
operaj & impiegati verificatasi nell’anno precedente.

I10. I contratti di locazione di cni al presente articolo
somo stipulati esclusivamente utilizzando i tipo di con-
trafto (Allegato 4) che & approvate ai sensi dell’act. 4-5i5
della legge n. 431 del 1998,

11. Le disposizioni del presente articolo si applicano
sia agli accordi territoriali sottoscritti nei comumi di cui
all’art. 1 del decreto-legge 30 dicembre 1988, o, 551,
convertito dalla legge 21 febbraio 1989, n. 61 & successivi
aggiomamenti che a quelli sottoscritti negli altri comuni.

[2. In caso di inesistenza di accordo a livells lecale, i
valori di riferimento sono quelli definiti delle condizio-
ni previste dal decreto minijsteriale di cui all’art. 4, com-
ma 3, della richjamata legge n. 431 d21 1993,

Art. 2.

Criveri per definive i canoni def contratti di locazione
di nahara transitoria e dureta degli stessi

L 1 contratti di locazione di natora transitoria di cui
afl’art. 5, comma 1, dellz legge & dicembre 1998, n. 431,
hanne durata non superiore a diciotto mesi. Tali contratti
sono stipulati per soddisfare particolari esigenze dei pro-
prietari o dei conduttori per fattispecie - con particolare
tiferimento a quelle derivanti da mobilitd lavorativa e
comnesse allo studio, all’apprendistato ¢ formazione pro-
fesgionale, all’apgiornamento ed alla ricerca di soluzioni
occupazionali ~ da individuarst nella contrattazione tecri-
toriale ira le organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori maggiormente rappresentative.

2.1 canoni di locazione dei contratti di natura transito-
ria relativi ad immobili ricadenti in Comuni con un nu-
mero 4i abitanti superiore a diecimila, come risultant dai
dati uificiali dell’ultinto censimento, sono definiti dalle
parti all*interno dei valori miniti magsimi stabiliti per le
fasce di oscillazione per le aree omogenee, come indivi-
duate dall’art. 1. Gii accordi territoriali relativi ai contratti
di cui al presente articolo passono prevedere variazioni,
fino ad un massimo del 20 per cento, dei valori minimi &
massini anzidetti per fenere conto, anche per specifichs
zome, di particolari esigenze Jocali. In caso di inesistenza
di accordo a livello locale, i valori di riferimento sono
quelli definiti dalle condizioni previste dal decreto mini-
sterfale di cui all*art. 4, comma 3, della legge n, 431 del
1998, T canoni di locazione ¢ la ripartizione degli oneri
accessori relativi ai confratt! con durata pari o inferiore
a 30 giorni, seno rimessi alla libera contrattazions delle
parti.
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3. Per le proprietd di cui all’art. 1, camma 3, si procede
- per i Comuni di cvi al comma 2 de] presente articolo -
mediante accordi integrativi, stipulati fra i soggetti e con
le modalita indicate neflo stesso art, 1.

4. ] confratti di cui al presente articole devono contene-
re una spetifica dichiarazione che individui Pesigenza di
transitoriets def locatore o del conduttore, tra quelle indi-
cate nell* Accordo definito in sede locale, da provare, per
i contratti di durata superiore a trenta glorni, con apposita
documetitazione da allegare al contratto,

5. Fatto salve quanto previsto dai commi 1 e 4 del pre-
sente articolo, nel casi in cui il coniratéo sia motivato sul-
la base di fattispecie non previste dall’accordo o diffici)-
mente documentabili, gli accordi definiscono le modalita
bilaterali di supporto ai contraenti da parte delle rispettive
arganizzazioni della proprieti ¢ dei conduttori firmatarie
degli accordi di riferimento.

6. 1 contratti di cui al presente articolo sono ricondot-
ti alla durata prevista dall’art. 2, comma 1, della legge
n. 431 del 1998 in caso di madempimento delle modalith
di stipula del contratto previste dai commi 1, 2, 4, 5 del
presente articolo.

7. | contratti di locazione di cui al presente articolo
sono stipulati escivsivamente utilizzando il tipo di con-
{rano (Allegato B} che & approvato ai sensi dellart. 4-
bis della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive
modificazioni.

8. Le patti contrattuali possono essere assistite, a loro
tichiesta, dalle rispettive organtzzazioni della proprieta
edilizia ¢ dei condutiori. Gli accordi definiscono, per i
contratii non assistiti, le modalith di attestazicne, da ese-
guirsi, sulla base degli elementi oggettivi dichiarati daile
parti confrattuali, 2 cura e con essunziore di responsa-
bilitd, da parte di almeno una organizzazione firmataria
dell*accordo, della rispondenza del contenuto economico
¢ normativo del contraito all’accordo stesso, anche com
riguardo alle agevolazion] fiscali.

9. Le disposizioni del presente articolo si applicanc
sia agli accordi territoriali sottoscritti nei comuni di cui
all*art. 1 del decreto legge 30 dicembre 1988 n. 551, con-
vertito dalla legge 21 febbraio 1989, n. 61 e snccessivi
aggiornamenti che 2 quelli sottoscritti negli altri comuni.

Art, 3.

Criteri per definive i canoni dei comvarti di locazione
per studenti smiversitari e durata degli stessi

1. Nei Comuni sede di universitd, di corsi universitari
distaccati ¢ di specializzazione, ¢ cemunque di istituti di
istruzione superiare, disciplinati dal regio decreto 31 ago-
sto 1933, 0. 1592, e dalla legge 21 dicembre 1999, n. 508
nonché nei Comuni limitrofi & qualora il conduttore sia
iscritto ad vn corso di laursa o di formazione post lanrea -
quali master, dottorati, specializzazioni o perfezionamen-
4 - in un comune diverso da quello di residenza, possono
essere stipulati contratti per studenti universitari di durata
da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla prima scadenza,
sahvo disdetta de! conduttore da comunicarsi almeno un
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mese ¢ non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono es-
sere sottoseritti e dal singolo studente o da gruppi di stu-
dentj universitari o dalle aziende per il diritto allo studio.

2. 1 canoni di locazione sone defimti in appositi ac-
cordi locali sulla base dei valorl per arec omogenae ed
evantuali zone stabiliti negli accordi territoriali di cui
all*art. 1. Laccordo lacale potrd individuare misure di
aumerito o diminuzione dei valori dei canoni in relazione
afla durata confrattuale. I canoni di Jocazione sono de-
finiti con le medesime modalita previste dal comma 4
dell*articolo].

3. Per le proprieth di cuiall’art. 1, comma 5, si pracede
mediante accordi integrativi, stipulati fra i soggetti e con
le modalita indicate neilo stesso art. 1.

4. 1 coniratti di locazions di cui al presente articolo
sono stipulati esclusivamente wtilizzando il tipo di con-
tratto (Allegato C) che & approvato ai sensi dell’art. 4-bis
della legge n. 431 del 1998 ¢ successive modificazioni.

5. Le parti contrattuali possonc essere assistits, 2 loro
richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprietd
edilizia ¢ dei conduttori. Gli accordi definiscono, per i
contratti non assistitl, le modalith di anestazione, da ese-
guirsi sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle
perti contratfuali, a cura ¢ con assunzione di responsa-
bilitd, da perte di almeno una organizzazione firmataria
dell’ accordo, della rispondenza del contenuie economico
e notmative del contratto all’accordo stesso, anche con
riguardo alle agevolazioni fiscali.

Art. 4.
Tubella degli onert accessori

1. Per i contratti di locazione di cui agli articoli 1, 2
e 3 & adottata la Tabella degli oneri accessori allegata al
presente decreta {Allegato D). Per le voci non considerate
nella citata Tabella si rinvia alle leggi vigenti e agli vsi
locali.

Art. 5.
Agevalaziont fivcali

1. Ai coniratti di locazione di immobili ad use abitativo
situati nel territorio dei comuni di cui ali*art. 1 del decre-
to-legge 30 dicembre 1988, n 551, convertito dalla legge
21 febbraio 1989, n. &1, e negli aliri comuni ad alta tan-
sione abitativa individuali dal Comitate interministeriale
per la programmazione economica stipulati 0 rinnovati
ai sens1 delle disposiziom della legge 9 dicembrs 1993,
n. 431, a seguite di accordo definito in sede locale e nel
rispetto delle condizioni fissate nella presente ConvenzZio-
ne, nonche ai contratti di cui agli articoli 1 comma 3, &
$ commi 2 & 3 della medesima legge n. 431 del 1998,
si applica, salve successive modificazioni, imegrazioni
ed aggiomamenti, la disciplina fiscale di cui ai seguenti
commi.

2. Tl reddito imponibile dei fabbricati locati, determi-
neto ai sensi dell’art, 37 del testo unica delle imposte sui
redditi, approvato con decreto del Presidente della Re-
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pubblica 22 dicembre 1986, n. 917, e successive modifi-
cazioni, € ulteriormente ridotto del 30 per cento, a condi-
zione che nella dichiarazione dei redditi relativa all’anno
in cui si intende usufruire della agevolazione siano indi-
cati gli estremi di registrazione del contratta di locazione,
Ianno di presentazione della denuncia dell’immobile ai
fini dell’imposta comunale sugli itamaobili e il cormme di
ubicazione dello stesso fabbricata.

3. Al fini di quanto previsto dall*art. 4, comma 1, ul-
timo periodo, deila citata legpe n. 431 del 1998, i tipi di
contraite di cuw all’art. 4-bis della medesima legge si in-
tendone utilizzati ove le pattuizioni negli stessi previste
siano state tutte integralmente acceftate da entrambe le
parti contraenti 2d integrate quando richiesto.

4. In caso di esercizic dell’opzione per la cedolare gec-
ca, per i contratti stipulati secondo le disposizioni di cni
agli articoli 2, commma 3, e § delta legge n. 431 del 1908,
relativi ad abitazioni ubicate nei comuni di cuj all*art. 1,
comima 1, lattere af & 4}, de] decreto-legee 30 dicernbre
1988, n. 551, convertite, con modificazioni, dalla leg-
ge 21 febbraio 1989, n. 61, € negli altri comuni ad alta
tensione abitativa individuati dal Comitate interministe-
riale per la programmazions economics, 1*aliquota della
cedolare secca caleolata sul canone patiuito dalle parti
ridotta al 15 per cento ed £ ulisriormente ridotta a] 10 par
cento & sensi dell’art. 9, commi 1 e 2- bis, decreto legge
28 marzo 2014, n. 47, convertite, con modificaziond, dalla
legge 23 maggic 2014, n. 80, per il periodo ivi indicato.

5. In sede di prima applicazione del presents dacreto
fine all’sventuale aggiornamento periodico sseguito ai
sensi dell’art. &, comma 4, dalla citata legge n. 431 del
199¢, la base imponibile per |2 determinazione dsll*im-
posta di registro ¢ assunta nella misura del 70 per cento
del corrispettive annuo patiuito.

6. Al sensi dell’art. 3 comuna 2 del decrete legislativo
14 marzo 2011, . 23, I'applicazione dell’imposta nella
forma della cedolare secca, sostituisce le imposte di regi-
stro e di bollo sul contratts di locazione; 1a cedolare secca
sostituisce anche le imposte di registro & di bollo sulla
risoluzione e sulle proroghe del contratto di locazions.

7. In relazione a quanto stabilite dall’art. 10 della citata
legge n. 431 del 1998 e dadi*art. 16 del decreto del Presi-
dente deliz Repubblica 22 dicembre 1986, n. 817, come
modificato dafl*art, 2, comma 1, lettera ) della legge
23 dicembre 2000, n. 388, ai soggetti titolari di contrat-
ti di locazione di wniti immobiliari adibite ad abitazione
principale, stipulati o rinnovati 2 nozma dell’art. 2, com-
ma 3 e art, 4, commi 2 & 3, della cifata legge 9 dicembre
1998, n. 431, spetta una detrazione, rapportata al periodo
dell*amno durante il quals sussiste tale destinazione, nei
seguent] importi:

a) euro 493,80, se il reddito complessive non supera
eura 15.493.71;

&) eure 247,90 se il reddito complessivo supera euro
15.493,71 ma non euro 30.987.41.

& Aj sensi dell’art. 16 del decreto del Presidente della
Repubblica 22 dicembre 1986, n, 917, come modificato
dall’art. 2, comma 1, Jettera i) della legge 23 dicembre
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2000, n. 383, ai Javoratori dipendenti che hanmo trasfetita
o trasferiscono la propria residenza nel comune di lavora
0 in wno di quelli limitrofi nei tre anni antecedenti quello
di richiesta della detrazione, ¢ gi=no titolari ¢ contrat-
1i di locazione di unita immobiliari adibite ad abitazio-
ne principale degli stessi e situate nel nuovo comune di
residenza, & non meno di 100 chilometri di distanza dal
precedente & comunque al di fuori della propria regione
nonche ai giovani di eid compresa fra i 20 e i 30 ammi,
che stipulano un contratto df locazione ai sensi della leg-
ge n. 431 del 1598 per 'unid immobiliare da destinare
a propriz abitazione principale, sempre che la stessa sia
diversa dall’abitazione principale dei genitori o di coloro
cui sono affidati dagli organi competenti ai sensi di lepge,
spetta una detrazione, per i primi tre anni complessiva.
meite pari a;

@) ewro 991,60, se il reddite complessivo non supera
eurs 15.493,71;

b euro 493,80, se ] reddito complessivo supera eure
15.493,71 ma non euro 30.987,41.

9. Le detrazioni predette da ripartire tra gli aventi dirit-
to, now sono tra loro cumulabili e il contribuents he dinit-
to, a sua scelta, di fivire della detrazione pin favorevole,
Le detrazioni sonio rapportate a] periode dell*anne duran-
te il quale I"unita immobiliare locata & adibita ad abitazio-
ne principale. Per ahitazione principale si intende quella
nella quale il sopgetie titolare del contratto di locazione o
1 suo1 familiari ditnorano abitualmente.

10. Al sensi dell”art. 15, comma 1, lettera i-sexies del
decreto del Presidenie della Repubblica 22 dicembre
1936, n. 917, e successive modificazioni, dall’imposta
lorda si detrae un importo pari al 19 per cento dei seguen-
fi oneri sostenuti dal contribuentes, se non deducibili naila
determinazione dei singoli redditi che concorrano a for-
mare il reddite complessive: i caneni di locazione deri-
vanti dai contratti di Jocazione stipulati o rinnovati ai sen~
si della legge n. 431 del 1998 & successive modificazioni,
1 canonj relativi ai contratti di ospitalitd, nonché agli arti
di assegnazione in godimento o locazjone, stipulati con
enti per il diritto allo studio, universitd, collegi univer-
sitari legalmente riconosciut], enti senza fine di lucts e
cooperative, dagli studenti iscritti ad un corso di laurea
presso una universiti ubicata in un comune diverso da
quello di residenza, distante da quest’uliimo almeno 100
chilometri ¢ comunque in una provincia diversa, per uni-
ta immobiliari situate nello stesso comune in cui ha sede
Puniversitd o in comuni limiteofi, per un importo non su-
petiore a 2.633 ewro. Alle medesime condizieni ed enfro
lo stesso limite, la defraziona spetta per i canoni derivant]
da contratti di locazione & di ospitalita ovvero da atti di
assegnazione in godimento stipulati, ai sensi delia norma-
tiva vigente nello Stato in cui I'immobile & situato, dagli
studend iscritti a un corso di laurea presso un’universitd
ubicata mel territorio di uno Stato membro deli’Unione
europea ¢ in uno degli Stati aderenti all"accordo sulle
spazio economice europeo che sono inclusi nella lista df
cui 2] decreio del Ministro dell’economia e delle finanze
emanato ai sensi dell*art. 168-bis.
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11, Aj fini dell* Lm.u. & della Ta.s.i. conriferimento agli
immobili locati con contratti 2 canone concordato 'im-
posta & determinata applicando rispettivamente I'aliquota
stabilita dal comune, con riduzione al 75 pet cento ex art
12 comma § -bis decteto legge 6 dicembre 2011, n. 201,
convertito, con modificazioni, dalla legge 22 dicembre
2011, n. 214, e Paliquota stabilita dal comune ai sensi
defl’art. 1, comma 683, della legge 27 dicembre 2013
n. 147, ridotta al 75 per cento ai sensi del comma 678,
vltimo pericdo, dell’art. 1 della medesima legge n. 147
del 2013,

Art. 6,

Commissioni df negoziazione pariletica
& conciiiazione stragivdiziale

1. Per § contratti di locazione di cvi agli articoli 1,2 e
3 sono adottate 1z «Procedure di nepoziazione ¢ conci~
liazione stragindiziale nonché modalith di funzionamento
della Commissiones di cui all' Allegato E, al presente de-
creto, gia definito nelfa Convenzione del 25 otiobre 2016
«Regolamento di negoziazione paritetica ¢ conciliazio-
ne stragiudiziale». Tali procedure e modalitd di finzio-
namento, con riferimento a quanto stabilito dafl’art. 30,
comma 1, della legge 18 gingno 2009, n, 69, dall’art. 2,
comma 2, del decreto lagislativo 4 marzo 2010, n. 28, ¢
dall*art. 7, comuna 2, lettera ¢J, del decreto intermniniste-
tiale del Ministere della giustizia e del Ministero dello
sviluppo economico 18 otiobre 20140, n. 180, perseguono
la finalits di limitare il ricorso al contenzioso givdiziale
delle parti.

2. Per ogni controversia che sorga in merito all’inter-
pretazione ed esecuzione dei contratti di oni al presen-
te decreto nonché in ordine all’esatta applicazione degli
accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte pud ri-
chiedere, pritna di adire Pautorita giudiziaria, che si sia
nominata una Commissione di negoziazione paritetica ¢
conciliazione siragivdiziale che deve, sempreche ’altra
parte aderisca alla procedura, concludere il suo operato
n1oh oltre sessante giomi dalla data della sua costituzione,
socondo le modalitd stabilite nel citato Allegaio E.

3, E facolth di ciascuna parte ticorrere alla Commissio-
ne affinché attesti 12 tisponderza del conienuto economi-
oo ¢ normative del contratto agli aceordi di riferimento.

4, In caso di variazione dell’imposizione fiscale gra-
vante sull'unita immobiliare locata, nonché di soprav-
venienza di altro elemento o condizione che incida sulla
congruitd de] canone della locazione I pili 0 in meno,
rispetio 2 quella in atto al momento della stipula del con-
tratto, la parte interessata pud adire 12 Commissione, la
quale propone alle parti, nel termine perentorio di ¢ui al
comma 2, il nuove canone da rinegoziarsi ra e parti.

5. Nel caso de} contratti di natura transitoria le parti
possono adire Ja Commissione per accertare le condizioni
di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta. La
Commissione avanza proposie alle parti in ordine 2 dura-
ta & clausole del contratto.
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6. La richiesta di attivazione della Commissione, co-
stituita com Je modalitd indicate nell’ Allegato E non com-
porta oneri,

7. Alla Commissione possono ricorrete, ove previsio
dal contratto di locazione, i proprietari € gli inquilini che
hanno sottoseritto contratd di locazione ai sensi art 2,
comma, 1 della legge n. 431 del 1998 anche el case
che intendano rinegoziare 13 locazione e sottoscrivere un
contratto concordato, noncheé i titolari di contratti previsti
dall’art. 23 del decreto-legge 12 settembre 2014, n. 133,
convertito, con modificazieni, dalla legge 11 novembre
2014, n. 164,

Art. 7.

Decorrenza dell'obbligatorieti dei tipi di contratto

1. Ladozione dei tipi di contratto allegati al presente
decreto diviene obbligateria, negli ambiti territoriali mte-
ressati, dal deposite degli accordi ai sensi del comma 2,
sulla base dei eriter indicati nel decreto di cui all’art. 4,
conmma 2, della legge n. 431 de] 1998,

2. Successivamente alla sottoscrizione, gli accordi ter-
ritoriali & infegrativi sono depositati, a cura di una delle
organizzazioni firmatarie, presso ogni comune dell’area
territoriale interessata & presso la regione di riferimento. |
comuni danno 1a massima pubblicita all’ accorde.

3. In caso di inesistenza di accordo a livello locale, i
valori di riferimento sono quelli definiti dalle condizio-
ni previste dal decreto ministeriale di cwi all*art. 4, com-
ma 3, della richiazmata legge n. 431 del 1998,

4. Lraccordo definito in sede locale stabilisce la sua
durata ¢ le modaliti di convecazione per il suo rinnovo
e assicura modalitd di monitoraggio della sua applicazio-
ne, prevedendo forme di convocazione siraordinaria delle
parti firmatarie in presenza di specifiche e rilevanti esi-
genze di verifica. Fino all’adozione degli accord| basati
sul presente decreto restano in vigore, in ogrtlTo parte,
gli accordi precedent,

Roma, 16 gennaio 2017

I Ministro delle infrastrii-
fure e del trasporii
DELRIO

It Ministra deff 'economia e
delle finarze
PADOAN

Registraro olla Corte def conii i M febbraio 2017
Lfficto df controlle segh aii del Minislero delle infraztutivre ¢ dei
trasport & def Mimigtero dell ‘ambierte. detfa reta def terriiorio & det
ntawe, Jogtto n, 1-880




